&

VON SALTIEL

ADMINISTRACAO JUDICIAL

3° Relatorio Mensal de Atividades

Setembro/2025

HOTEIS MANTA S.A.
JOAO RODRIGUES MANTA - HOTEIS DE TURISMO LTDA.

INCIDENTE PROCESSUAL N.° 5026607-63.2025.8.21.0022
RECUPERAGAO JUDICIAL N.° 5014538-96.2025.8.21.0022

JUiZO: JUIZADO REGIONAL EMPRESARIAL DE PELOTAS/RS
JUIZ: DR. ALEXANDRE MORENO LAHUDE




Sumario

Consideracgoes iniciais

Cronograma Processual

Informacoes sobre as Recuperandas

Estrutura do Passivo

&

VON SALTIEL

ADMINISTRAGA

Analise Economico-Financeira

Plano de Recuperacao Judicial
Consideracoes Finais

Anexos



01. Consideracoes Iniciais

Funcdao do Administrador Judicial

O Administrador Judicial é o agente auxiliar da justica e de confianca do Juiz que, ao assumir as suas
funcdes, compromete-se a bem e fielmente desempenhar o encargo, com as responsabilidades a ele inerentes. O
principal dever da Administracdo Judicial na Recuperagdo Judicial consiste em fiscalizar as atividades do devedor,
porquanto este permanece na gestdo empresarial.

O resultado dessa fiscalizagdo é materializado por meio da apresentacdo de relatérios mensais de atividades
(RMA), cujo dever é estabelecido a Administracdo Judicial no art. 22, Il, 'c, da Lei n.° 11.101/2005 (LREF),
recentemente incluida pela Lei n.° 14.112/20, segundo o qual:

Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizacdo do juiz e do Comité, além de outros
deveres que esta Lei lhe impde:

Il — na recuperacao judicial:

C) apresentar ao juiz, para juntada aos autos, relatério mensal das atividades do devedor, fiscalizando a
veracidade e a conformidade das informacdes prestadas pelo devedor; (Redacdo dada pela Lei n°
14.112, de 2020).

As informacdes apresentadas nos relatérios serdo baseadas em dados contabeis, financeiros e operacionais
apresentados pelas Recuperandas, sob as penas do artigo 171 da LREF. Tais informacées, todavia, ndo serdo
objeto de exame independente ou de procedimento de auditoria, de forma que ndo se podera garantir ou
afirmar a sua corregdo, precisdo e completude.

Isto porque, como bem referem Daniel Carnio e Alexandre Correa, “a intengdo do legislador nessa norma é a
de que a administragdo verifiqgue a plausibilidade e a veracidade da documentacdo apresentada pelo devedor,
servindo como efetivo ente fiscalizatério”. Mais adiante, acrescentam que “a inclusGo da alinea c, inciso Il, do
referido artigo ndo ocorreu para responsabilizar o auxiliar do juizo por informacées inveridicas prestadas pela
recuperanda’;, mas sim para obrigd-lo “a fiscalizar essas informacdes e conferir, dentro das suas possibilidades de
trabalho, se os dados possuem lastro na realidade da empresa”. (COSTA, Daniel Carnio. Comentarios a lei de
recuperacao de empresas e faléncia: Lei 11.101, de 09 de fevereiro de 2005/ Daniel Carnio Costa, Alexandre Correa
Nasser de Melo — Curitiba: Jurug, 2021, pp. 107-109).

O presente relatério, portanto, ndo objetiva atestar a veracidade e a conformidade das informagdes
contébeis e financeiras prestadas pelo devedor. Objetiva, por outro lado, conferi-las, a fim de aferir se guardam
embasamento com a realidade coletada pela Administracdo Judicial nas vistorias — fisicas ou virtuais — realizadas
nas instalacdes da devedora.




01. Consideracoes Iniciais

Funcao do Administrador Judicial

Resumo das Atividades de Competéncia da AJ:

Nesse sentido, o presente relatério tem como objetivo reunir, de
forma sintética, as informages operacionais, financeiras, econdmicas e
processuais da Recuperacdo Judicial das empresas HOTEIS MANTA S.A. e
JOAO RODRIGUES MANTA - HOTEIS DE TURISMO LTDA. em
recuperagdo judicial, ofertando ao Juizo, ao Ministério Publico, aos
credores e aos demais interessados um relato transparente dos principais
fatos ocorridos no periodo analisado.

O periodo objeto de anélise processual e operacional corresponde
ao més de setembro/2025.

Ao lado, apresenta-se as atividades desempenhadas por esta Equipe
Técnica. |



02. Cronograma Processual

Hotéis Manta S.A. e Joao Rodrigues Manta — Hotéis de Turismo LTDA.

26/06/2025 10/07/2025 22/07/2025 06/08/2025

24/09/2025 06/10/2025 02/12/2025 Até 21/01/2026

l

Fim do prazo de
objecdes ao PRJ (art. 55,
LREF).

Fiscalizagdo e
Cumprimento do Plano
de Recuperacédo Judicial.

Término do biénio
fiscalizatorio.

Sentenga de Concessao
da Recuperacédo Judicial.

Transito em julgado.

12/09/2025

Convocacdo de
Assembleia-Geral de

Credores / Realizagdo da
Assembleia-Geral de
Credores.

Evento Ocorrido

19/09/2025

Prazo final da
suspensdo das agdes e
execugoes contra as
recuperandas — stay
period (art. 6°, §4°, da
LREF).

- Evento Nao Ocorrido



03. Informacoes sobre as Recuperandas

Localizacao das empresas

YouTube

i Os locais utilizados pelas recuperandas estéo localizados na cidade de Pelotas/RS, conforme enderecos abaixo:

JOAO RODRIGUES MANTA HOTEIS DE TURISMO LTDA. - Rua General Neto, n.° 1131, Centro, CEP 96020-000, Pelotas/RS

9 HOTEIS MANTA S.A. - BR 116, Barragem Santa Barbara, n.° 3660, CEP 96090-575, Pelotas/RS



03. Informacoes sobre as Recuperandas

Jodo Rodrigues Manta Hotéis de Turismo LTDA.

HOTEL

Razao Social: Jodo Rodrigues Manta Hotéis De Turismo LTDA

N

J

CNPJ: 92.209.790/0001-38

N

Sede: Rua General Neto, n.° 1131, Centro, CEP 96020-000,
Pelotas/RS

Natureza Juridica: Sociedade Empresaria Limitada

Objeto Social: Exploracdo de atividades de hotéis de
turismo e atividades correlatas.

w » § # O m

Capital Social: R$ 5.350.000,00

J N\

-

A seguir, apresenta-se a composicdo societaria da recuperanda, conforme informagées
apresentadas nos autos (Evento 1 — OUTO03).

As informacbes abaixo correspondem a Alteragdo Contratual Consolidada, assinada
no dia 30/12/2021.

~

AO RODRIGUES MANTA HOTEIS DE TURISMO LTDA.

Renato Paula Adriane Brod Licia Maria Brod  LAF Participacées  RLM Participagoes
Manta Manta Manta Ltda. Ltda.

& & & &
i e wmoes susss s




03. Informacoes sobre as Recuperandas

Hotéis Manta S.A.

A seguir, apresenta-se a composicdo da diretoria da empresa, conforme

Razédo Social: Hotéis Manta S.A. informagBes apresentadas nos autos (Evento 1 — OUT6).

CNPJ: 87.395.547/0001-11 HOTEIS MANTA S.A.

Sede: BR 116, Barragem Santa Barbara, n.° 3660,
CEP 96090-575, Pelotas/RS

Natureza Juridica: Sociedade Anénima Fechada

Renato Paula Manta Fernando Brod Manta

Objeto Social: Exploracdo de hotéis, motéis de turismo e ﬂ
atividades correlatas i ]

> 4§ #* O m

$ Capital Social: R$ 1.500.000,00




03. Informacoes sobre as Recuperandas

Breve Historico

1973

Em 1973, o fundador
Jodo Rodrigues
Manta inaugurou o
Hotel Manta (Jodo
Rodrigues Manta —
Hotéis de Turismo
LTDA.), tornando-se
uma referéncia

regional.

1997

M,

Em 1997, o Tourist Park
Hotel (Hotéis Manta
S.A) foi inaugurado,
com 74 (setenta e
quatro) quartos e

espacos para eventos,

bem como piscinas e

quadras esportivas.

2010-2015

My

Em 2010, com a inauguracao do
polo naval da cidade de Rio
Grande/RS, a empresa (Jodo

Rodrigues Manta — Hotéis de

Turismo LTDA.) contratou uma

consultoria para modernizar
suas instalagdes tornando
necessaria a captacdo de

financiamento. Com o
fechamento do polo durante a
Operagao Lava Jato (2014-2015),

a queda abrupta da receita

impediu o pagamento do

passivo gerado no Badesul.

2020

Durante a pandemia
da Covid-19,
a paralisacdo total
das atividades
hoteleiras levou ao
fechamento do
Tourist Park Hotel,
agravando ainda
mais a situacao
econdmica das

empresas.

2024

e

N Nt
N
R

Uma enchente
histérica no Estado do
Rio Grande do Sul
acabou afetando a
cidade de Pelotas/RS,
agravando novamente
os problemas
financeiros das
empresas e
dificultando a
manutencédo de suas

operagoes.

Abril/2025

Com leildes
agendados para a
venda de um ativo das
empresas, ajuizou-se
o pedido de
recuperacao judicial,

com pedido de tutela

cautelar antecedente.



03. Informacoes sobre as Recuperandas

Redes Sociais

Foram realizadas consultas online a fim de verificar a presenca digital das recuperandas em plataformas como TripAdvisor e Booking, bem como em redes sociais como Facebook e Instagram. A
seguir, apresentam-se os resultados obtidos referentes a empresa Jodo Rodrigues Manta Hotéis de Turismo LTDA., uma vez que a recuperanda Hotéis Manta S.A. se encontra, atualmente, sem atividade

operacional.

16:13

& hotelmanta.pelotas

Hotel Manta
61 1.219 248

seguidores  seguindo

Mensagem

o T

CarddpioPub  PubManta

0i13 0B
fOCQbOOk Abrir app
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Hotel Manta (Oficial)

7,8 mil seguidores - seguindo @
B Seguir
Posts Sobre Fotos Videos Mengdes

Detalhes
© Pagina- Hotel

& hoteismanta.com.br

(|l Hotel Manta (Oficial
"n _:‘f‘ :na( icial)

Atencdo* o perfil da foto abaixo estd se passando
pelo Hotel Manta, tentando aplicar golpe nas
pessoas, peGo que nao aceite a solicita... Ver mais

614 & “0R..D

{} % hoteismanta.combr + (@

;;ﬁﬁ—_.

CIaeEny
©

Bem-vindo ao Hotel
Manta

O hotel Manta esta localizado no centro de Pelotas,
na Rua General Neto n° 1131, sua localizagao
estratégica alia tranquilidade e agilidade no
deslocamento com facil acesso aos principais pontos

turisticos e de negocios empresariais.

Surpreenda-se em hospedar-se no Hotel Manta
Oferecemos acomodacdes atualizadas e muito
confortdveis, com diferencial para amplitude de seus
quartos maiores que os da concorréncia, possuimos

ptos duplos com duas camas de casal. A Rede de

Tripadvisor

16:14 &

) 25 tripadvisor.com.br/H
= @& Tripadvisor

< ver tod 43 h &m Pelot

Hotel Manta
3,3 @@ 0O (350 avaliagSes)

Entroda | [ saica Héspedes
dom, 19deout. | | seg,20deout. || w1 @2

Booking.com R$ 350

v Reembolso integral antes de sab., 18 de out.
+ Café damanhd incluide

C

Veja todas as 4 ofertas o portir de RS 284

Os pregos séic uma médio das didrias fornecidas pelos
ossos parceiros e podem ndo incluir todos os

Booking

16:15 =

)} 25 booking.com/ho

Pelotas:

Q

Selecionar datas

Q=8
Hotel Manta

R. General Neto, 1131, Pelotas — Otima localizagao —
Exibir no mapa

Bom - 1.019 avaliagoes

[P café damanha bam

(B Estacionamento privativo




03. Informacoes sobre as Recuperandas

Quadro Funcional

Com base na documentacao disponibilizada a Administracdo Judicial, nota-se que as recuperandas apresentaram, em setembro/2025, 50 funcionarios em seu quadro funcional, sendo distribuidos
entre as duas empresas.

Contudo, observa-se que, em julho/2025, nao foram enviados os extratos mensais da relacdo de empregados das empresas, o que justifica a auséncia de informacoes referentes a esse més
no quadro abaixo. A seguir, apresentam-se as informagdes de forma gréfica.
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set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 ago/25 set/25

Cumpre destacar que, conforme relatérios enviados, verificou-se que a recuperanda Hotéis Manta S.A. apresentava quatro colaboradores em seu quadro funcional, distribuidos nas seguintes fungdes:
chefe da manutencdo, cozinheira, servigos gerais e copeiro. Em 04/11/2025, a Administracdo Judicial solicitou, por e-mail, esclarecimentos acerca da situacdo, considerando que a empresa se
encontra sem atividade operacional. Todavia, até o momento, ndo houve resposta, razao pela qual o pedido foi reiterado em 12/01/2026.



03. Informacoes sobre as Recuperandas

Outras Informacoes

Titulos Protestados

Com base em consulta realizada no dia 12 de janeiro de 2026 no site de Cartérios e Protestos
( ), foi constatada a existéncia de 194 titulos protestados em nome
das Devedoras.

Tabelionato de Protestos Qtde Valor
R$ 3.426.877,93
R$ 6.866.096,71
R$ 1.123.313,25
R$ 1.043.805,91
R$ 12.460.093,80

Autoras

) Rocha Brito Servigo Notarial e Registral - Pelotas/RS 48
Jo&o Rodrigues . )
Tabelionato de Protesto de Titulos - Pelotas/RS 66

Rocha Brito Servico Notarial e Registral - Pelotas/RS 39
Hotéis Manta . )
Tabelionato de Protesto de Titulos - Pelotas/RS 41

TOTAL 194

Por outro lado, analisando os documentos anexados aos autos, identificou-se uma divergéncia
entre as informagBes apresentadas pelas recuperandas (Evento 1 — OUT64, OUT65, OUT66 e OUT67) e
os dados encontrados por meio das Ultimas consultas realizadas.

Em 04/11/2025 e 12/01/2026, a Administracdo Judicial solicitou, por e-mail, que as
recuperandas providenciassem certidées de protesto atualizadas, as quais serdo analisadas e incluidas
no préximo Relatério Mensal de Atividades (RMA).

Demais Informacoes

%

[

Conforme informacdes repassadas pelos representantes das devedoras,
as obrigacdes contraidas apés o ajuizamento da Recupera¢do Judicial,
como saldrios, &gua, luz e fornecedores, estdo sendo adimplidas
mensalmente. No entanto, conforme demonstrado na pagina 14 deste
relatério, ha um saldo significativo de dividas tributarias em atraso.

Em relacdo aos honorarios da Administracao Judicial, destaca-se que,
até o momento da elaboracdo deste relatério, havia trés parcelas em atraso,
totalizando o montante de R$ 4.787,70.

Nos balancetes dos meses de julho e agosto/2025, foram identificadas
movimentacdes nas rubricas do Ativo Imobilizado da recuperanda Hotéis
Manta S.A., constatando-se baixas decorrentes da deterioracdo de bens por
umidade e infestacdo por cupins. A Administracdo Judicial solicitou
esclarecimentos acerca dessas contabilizagdes e abordard o tema no préximo
relatério.

Em relacdo aos saldos do més de setembro/2025, nota-se que houve
apenas o registro das depreciacdes do periodo.



04. Estrutura do Passivo

O Edital do art. 7°, §2°, da LREF, reflete a segunda relacdo de credores das devedoras e perfaz o montante total de R$ 5.759.520,52, conforme tabela abaixo:

CLASSES VALORES DO EDITAL ART. 52, § 1°, LRF

Classe | - Trabalhista R$ 124.449,08
Classe Il - Garantia Real R$ 2.927.260,95
Classe Il - Quirografarios R$ 1.464.545,29
Classe IV - ME/EPP R$ 59.802,02

R$ 4.576.057,34

VALORES DO EDITAL ART. 7, § 2°, LRF E NUMERO DE CREDORES

R$ 2.506.832,48
R$ 2.927.260,95
R$ 274.728,94
R$ 50.698,15

R$ 5.759.520,52

Considerando as informagbes dispostas nos autos processuais, 51% do total do passivo concursal corresponde a dividas da Classe Il — Garantia Real. A seguir, apresenta-se os principais credores

arrolados:

CLASSE

Classe Il - Garantia Real
Classe | - Trabalhista
Classe | - Trabalhista
Classe | - Trabalhista

Classe Il - Quirografarios

TOTAL

PRINCIPAIS CREDORES

BADESUL DESENVOLVIMENTO S.A. - AGENCIA DE FOMENTO/RS
ESCRITORIO CENTRAL DE ARRECADACAO E DISTRIBUICAO ECAD
VILLARINHO & SA ADVOGADOS

PICCININI & SERRANO ADVOGADOS ASSOCIADOS

BANCO SANTANDER

DEMAIS CREDORES

% SOBRE O PASSIVO

VALORES (R$)

SUJEITO

R$ 2.927.260,95 51%
R$ 1.145.552,25 20%
R$ 1.144.554,12 20%

R$ 216.726,11 4%

R$ 123.469,76 2%

R$ 201.957,33 4%
R$ 5.759.520,52 100%

Classe | - Trabalhista
Classe Il - Quirografarios

M Classe Il - Garantia Real
Classe IV - ME/EPP




04. Estrutura do Passivo

Passivo Contingente, Extraconcursal e Tributario

Passivo Contingente

Foram apresentados documentos relativos as agdes judiciais em que as devedoras,
atualmente, se configuram como parte (Evento 01 - OUT73, OUT74, OUT75, OUT76, OUT77 e
ouT108).

A seguir, apresenta-se um resumo do passivo contingente das empresas.

Natureza Nimero de Valor
Processos
Acdo Declaratéria 3 R$ 33.649,69
Acio Monitéria R$ 124.080,00
Cumprimento de Sentenca 4 R$ 1.295.626,22
Embargos a Execucdo 5 R$ 2.935.610,90
Execucdo de Titulo Extrajudicial 2 R$ 4.666.260,95
Execucado Fiscal 38 R$ 11.643.758,79
IDPJ 1 R$ 1.441.452,94
Mandado de Seguranca 2 R$ 36.933,94
Natureza Civel 1 R$ 13.275,00
TOTAL 57 R$ 22.190.648,43

Passivo Extraconcursal

Como exemplos de créditos extraconcursais, enquadram-se, principalmente: (i) o
passivo fiscal; (ii) as operacdes de adiantamento de contrato de cambio; (iii) a cessdo
fiduciaria de titulos e direitos creditérios; (iv) a alienacdo fiduciaria; bem como (v) o
arrendamento mercantil (leasing).

Considerando os documentos anexados aos autos e as informacbes prestadas
pelos representantes das recuperandas, constatou-se que nao ha, atualmente, créditos
que se excetuem dos efeitos da recuperacao judicial na forma do art. 43, §3°, da LREF.

Passivo Tributario

No que tange as dividas fiscais, constatou-se que o passivo tributario, atualmente, perfaz
o montante de R$ 26.448.798,63. Cumpre referir que, no dia 12 de janeiro de 2026, foram
realizadas duas consultas no site da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
( ), onde foi possivel identificar a existéncia de R$
14.464.909,51 inscritos em Divida Ativa.

Verificou-se que os documentos apresentados (Evento 1 — OUT51 e OUT55) estdo em
conformidade com os valores apurados por esta Equipe Técnica, ndo havendo divergéncias
discrepantes. Ainda, houve a apresentacdo das Certiddes Negativas de Débitos Estaduais
(Evento 1 — OUT80 e OUT81), atestando a inexisténcia de débitos fiscais junto ao Estado do Rio
Grande do Sul.

A seguir, apresenta-se um resumo das informag¢des contidas nos documentos anexados
aos autos (Evento 1 - OUT48 a OUT63), além dos dados do Relatério E-CAC (atualizado) e do
Relatério Regularize (Divida Ativa), enviados administrativamente a Administracdo Judicial.

Documentos Joao Rodrigues Hotel Manta
Relatério e-CAC (emitido em 17/11/2025) R$ 616.809,72 R$ 58.674,61
Débitos - Receita Federal (Guia DARF) R$ 483.973,51 R$ 56.651,14
Parcelamentos Tributarios (e-CAC) R$ 491.087,21 R$ 57.448,67

Divida Ativa (emitido em 20/10/2025) R$ 12.304.260,42 R$ 2.613.640,38

Prefeitura Municipal de Pelotas/RS R$ 4.018.734,16 R$ 2.497.763,59
IPTU R$ 3.249.755,22 -
Totais R$ 21.164.620,24 R$ 5.284.178,39




05. Analise Economico-Financeira

Economico-Financeiras

I

Esta secdo explora as
principais variagoes
econdmicas, financeiras e
patrimoniais das
recuperandas, mediante a
analise dos principais
indicadores que evidenciam
a evolucdo do processo de
recuperagao das empresas.

2

v

De maneira a retratar essa
evolucdo, foram utilizadas,
para este Relatério Mensal
de Atividades (RMA),
informacdes pertinentes a
exercicios pretéritos, e
também dos balancetes do
més de setembro/2025,
disponibilizados a esta
equipe técnica.

A Administracdo Judicial,
com o objetivo de trazer
transparéncia ao processo de
recuperacao judicial, dispde
de site especifico
(www.vonsaltiel.com.br), no
qual disponibiliza aos
credores e aos demais
interessados os principais
documentos do presente
processo.

A integralidade da
documentacao esta
disponivel em arquivo digital
(PDF) em pagina
compartilhada em nuvem do
Dropbox, por meio do link do
icone acima; ou, ainda,
podera ser solicitada a
Administracao Judicial, que,
como ja tem feito, a
encaminhara via e-mail.



05. Analise Economico-Financeira

Balango Patrimonial | Hotéis Manta S.A.

Os dados contdbeis da recuperanda Hotéis Manta S.A. acerca do periodo
compreendido entre agosto e setembro/2025 foram extraidos dos documentos enviados
diretamente a Administracdo Judicial. Abaixo, apresenta-se a sintetizacdo das contas do

Ativo e do Passivo:

set/2025

Ativo Circulante 19.498
Disponibilidades 32
Despesas Antecipadas 19.465
Ativo Nao Circulante 5.857.719
Imobilizado 5.805.708
Créditos Diversos 52.011
Total do Ativo 5.877.217
Passivo Circulante 2.012.901
Empréstimos e Financiamentos 122.852
Fornecedores 54.722
Obrigagdes Tributarias 498.263
Obrigagdes Trabalhistas 1.337.064
Passivo Nao Circulante 2.248.142
Obrigagdes com Sécios e Administradores 1.129.305
Parcelamentos Tributarios 1.118.836
Patriménio Liquido 1.700.543
Passivo e Patriménio Liquido 5.961.586

AV% - Anélise vertical — apresenta a representatividade de cada rubrica perante o total do ativo;

AV

0%
0%
0%

100%
99%
1%

100%

34%
2%
1%
8%

22%

38%

19%

19%

29%

100%

AH

-25%
-31%
-25%

0%
0%
0%

-0,1%

0%
0%
1%
0%
0%

1%
2%
0%

0%

0,37%

AH% - Analise horizontal - apresenta a variagdo mensal entre agosto e setembro/2025.

ago/2025

25.860
47
25.813

5.858.857
5.806.846
52.011

5.884.717

2.006.179
122.852
54.380
498.329
1.330.619

2.232.972
1.111.295
1.121.677

1.700.543

5.939.695

Nota-se que o Total do Ativo, quando comparados os meses de agosto e setembro/2025,
apresentou uma queda de apenas 0,10%, conforme tabela ao lado.

Durante o periodo analisado, constatou-se que o Ativo Circulante foi composto apenas pelos
saldos de Disponibilidades e de Despesas Antecipadas. J4 o Ativo Nao Circulante contemplou apenas
as rubricas de Ativo Imobilizado e Créditos Diversos.

A rubrica de Despesas Antecipadas reduziu 25% entre agosto e setembro/2025, sendo composta
apenas pelos saldos de IPTU. Ja a conta de Disponibilidades, apresentou saldos irrisérios, evidenciando a
auséncia de atividades operacionais da recuperanda.

Nos balancetes dos meses de julho e agosto/2025, foram identificadas movimentac¢bes nas rubricas
do Ativo Imobilizado da recuperanda, constatando-se baixas decorrentes da deterioragdo de bens em
razdo de umidade e infestacdo de cupins. A Administracdo Judicial solicitou esclarecimentos acerca dessas
contabilizagdes e abordara o tema no préximo relatério. Em relagdo aos saldos do més de setembro/2025,
nota-se que houve apenas o registro das deprecia¢cdes do periodo.

No ambito do Passivo Circulante, observa-se que, embora a conta de Fornecedores tenha
apresentado um acréscimo de 1%, os valores absolutos movimentados foram inexpressivos.

Os montantes vinculados as Obrigacoes Tributarias e as Obrigagdes Trabalhistas se mantiveram
estaveis, com uma movimentacdo pouco relevante ao longo do periodo analisado. Verifica-se que os
principais saldos das contas em analise corresponderam ao INSS, ao PIS/COFINS e ao ISSQN (R$
245.123,74).

Com relagdo ao Passivo Nao Circulante, a rubrica de Obrigagdes com Sécios e Administradores
apresentou, em comparacdo ao més anterior, aumento de 2% em setembro/2025. Tal conta é composta,
exclusivamente, por valores referentes a empresa Jodo Rodrigues Manta — Hotéis Turismo LTDA. e aos
saldos de pré-labore.

Por fim, ressalta-se que a composicdo do Patrimoénio Liquido, atualmente, contempla prejuizos
acumulados na ordem de, aproximadamente, R$ 5,5 milhdes.
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Balango Patrimonial | BP — Jodo Rodrigues Manta LTDA.

Os dados contabeis da recuperanda Joao Rodrigues Manta LTDA. acerca do periodo
compreendido entre agosto e setembro/2025 foram extraidos dos documentos enviados a
Administracdo Judicial. Abaixo, apresenta-se a sintetizacdo das contas do Ativo e do Passivo:

set/2025

Ativo Circulante 2.280.318
Disponibilidades 114.010
Devedores Diversos 1.852.940
Titulos a Receber de Terceiros 100.626
Estoques 3.787
Clientes 153.699
Adiantamentos 534
Impostos a Recuperar 1.442
Despesas a Apropriar 53.279
Ativo Nao Circulante 18.274.134
Imobilizado 12.181.980
Depositos Diversos 439.997
Investimentos 5.652.157
Total do Ativo 20.554.453
Passivo Circulante 11.451.544
Fornecedores 365.659
Obrigagdes Tributérias 10.705.167
Obrigagdes Trabalhistas 323.626
Credores Diversos 48.635
Contas a Pagar 8.458
Passivo Néo Circulante 4.340.958
Empréstimos e Financiamentos 2.269.860
Parcelamentos Tributarios 2.071.098
Patriménio Liquido 4.860.572
Passivo e Patriménio Liquido 20.653.074

AV% - Andlise vertical — apresenta a representatividade de cada rubrica perante o total do passivo;

AV

11%
1%
9%
0%
0%
1%
0%
0%
0%

89%
59%
2%
27%

100%

55%
2%
52%
2%
0%
0%

21%
1%
10%
24%

100%

AH

-0,08%
-32%
4%
-17%
2%
17%
6%
0%
-24%

-0,08%
-0,2%
2%
0%

-0,08%

0%
6%
0%
-4%
98%
58%

0%
0%
-1%
0%

0,10%

AH% - Andlise horizontal - apresenta a variagdo mensal entre agosto e setembro/2025.

ago/2025

2.282.337
168.127
1.786.366
120.835
3.696
131.619
503

1.442
69.747

18.289.061
12.206.290
430.615
5.652.157

20.571.399

11.415.505
344123
10.703.351
338.176
24.503
5.351

4.355.573
2.269.860
2.085.713

4.860.572

20.631.650

Nota-se que o Total do Ativo, quando comparados os meses de agosto e setembro/2025,
apresentou queda de apenas 0,08%.

Deve ser destacado que a conta de Disponibilidades apresenta baixa representatividade em relagdo
ao total de bens e direitos. Contudo, entre agosto e setembro/2025, tal rubrica apresentou uma reducao
de 32%, correspondendo aos valores em conta corrente, aplicagdes financeiras e caixa (dinheiro em
espécie).

A rubrica de Devedores Diversos representou, em setembro/2025, 9% do total do Ativo. Conforme
o balancete do més de referéncia, os principais saldos estdo vinculados aos devedores Renato Paula
Pimenta (R$ 607.207,40) e Hotéis Manta S.A. (R$ 1.056.990,80).

O saldo de Titulos a Receber é oriundo apenas de valores de clientes via cartdo de crédito. Ja a
conta de Despesas a Apropriar corresponde a valores de seguros e de IPTU.

Além disso, a conta Clientes sofreu um aumento de 17% durante o periodo analisado, decorrente de
pequenas movimentacdes registradas com diversos clientes.

No ambito do Ativo Nao Circulante, entre agosto e setembro/2025, ndo houve compra ou venda
de bens registrados no Ativo Imobilizado, sendo possivel observar o registro das depreciacdes do
periodo. J& a conta de Depésitos Diversos apresentou aumento de 2%, referente, exclusivamente, aos
bloqueios judiciais.

Com relacdo aos valores do Passivo, observa-se que as Obrigacdes Tributarias apresentaram uma
movimentagdo inexpressiva, enquanto as Obrigacdes Trabalhistas movimentaram um saldo de R$ 14 mil.
No ambito das oscilagdes trabalhistas, os principais saldos corresponderam aos valores de provisGes
trabalhistas e salarios de funcionarios.

Ademais, a conta de Credores Diversos sofreu um aumento de 98% no periodo em questdo, por
conta de movimentagdes registradas como antecipacdes de clientes e outras despesas a pagar.

As demais movimentacdes nas contas do Ativo e do Passivo foram pouco relevantes no contexto
geral das demonstragdes.

Por fim, nota-se que o Patriménio Liquido, em sua composicdo, apresenta prejuizos acumulados na
ordem de, aproximadamente, R$ 5,4 milhdes.
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Demonstracdo do Resultado do Exercicio | DRE - HOTEIS MANTA S.A.

set/2025 AH ago/2025 i M Receita Liquida B Custos e Despesas M Resultado _E
(+) Faturamento Bruto 0 0% o T
-) Dedugdes da Recei 0 0% 0
(9 Recit Liuida 0 o 0
(-) Custos Mercadoria Vendidas 0 0% 0
(-) Despesas Operacionais (25.130) -5% (26.466)
(=) Resultado Operacional (25.130) -5% (26.466)

+/-) Resultado Financeiro 4.261 3428% 121
(+/-) (4.261) g (121) R$ 25.129,50 -R$ 26.466,43 | -R$ 26.587,22
-R$ 29.390,73

set/2025 ago/2025

(=) Resultado do Exercicio (29.391) 11% (26.587)

AH% - Andlise horizontal - apresenta a variagdo mensal entre agosto e setembro/2025.
Apresenta-se, na tabela acima, a evolugdo dos resultados mensais obtidos pela devedora entre os meses de agosto e setembro/2025.

Considerando a documentac¢do enviada diretamente a Administracdo Judicial e os documentos contabeis anexados aos autos no momento do pedido do procedimento recuperatério,
nota-se que a recuperanda apresentou o seu ultimo faturamento no ano de 2022, indicando a auséncia de atividade operacional nos demais periodos. Tal fato foi confirmado por meio da
analise do documento MIT (Médulo de Inclusdo de Tributos) de janeiro/2025, solicitado administrativamente por esta Equipe Técnica, o qual evidenciou uma “apura¢do sem movimento”.

Ademais, cumpre ressaltar que a devedora permanece, atualmente, sem atividades operacionais.

Ainda que a empresa ndo tenha auferido receita no periodo compreendido entre janeiro e setembro/2025, foram contabilizados dispéndios e prejuizos. Em setembro/2025, observa-se que as
principais despesas estdo vinculadas aos salarios (R$ 9.386,30), INSS (R$ 2.515,26), FGTS (R$ 750,82), IPTU (R$ 6.347,43), energia elétrica (R$ 1.835,43) e servicos prestados por terceiros (R$ 657,91). Para
mais, conforme relatérios enviados, verificou-se que a recuperanda apresentou, desde janeiro/2025, quatro colaboradores em seu quadro funcional. Em 04/11/2025, a Administracdo Judicial solicitou, por
e-mail, esclarecimentos acerca da situacdo, considerando que a empresa se encontra sem atividade operacional. Todavia, até o momento, ndo houve resposta, razdo pela qual o pedido foi reiterado em

12/01/2026.

Por fim, destaca-se que a recuperanda apresentou sucessivos prejuizos contabeis ao longo dos exercicios sociais de 2022, 2023 e 2024. No que concerne apenas ao periodo compreendido entre
janeiro e setembro/2025, houve o registro de um resultado negativo total de, aproximadamente, R$ 329 mil reais.
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Demonstracdo do Resultado do Exercicio | DRE - JOAO RODRIGUES MANTA LTDA.

set/2025 AH ago/2025 i HMReceita Liquida B Custos e Despesas M Resultado i
(+) Faturamento Bruto 356.496 31% 273.129 s oo mms s -
(-) Dedugdes da Receita (24.359) 29% (18.928) R$ 332.136,78

(=) Receita Liquida 332.137 31% 254.201 R$ 254.201 ,1 1
(-) Custos dos Servicos Prestados (204.770) 8% (189.330)
(-) Despesas Operacionais (128.842) 5% (123.206)
. -R$ 6.541,02
(=) Resultado Operacional (1.475) -97% (58.335) _R$ 67.092,99
(+/-) Resultado Financeiro (5.066) -42% (8.758)

(=) Resultado do Exercicio (6.541) -90% (67.093) -R$ 333.612,20 -R$ 312.536,55

AH% - Andlise horizontal - apresenta a variagdo mensal entre agosto e setembro/2025. set/2025 ago/2025

Na tabela acima, apresenta-se a evolucdo dos resultados mensais obtidos pela devedora nos meses de agosto e setembro/2025.

Inicialmente, observa-se que o maior faturamento (entre janeiro e setembro/2025) foi auferido em julho/2025, no montante de R$ 394 mil. Especificamente em relacdo ao més de setembro/2025,
verifica-se uma adigdo de 31% na receita. Ainda, nota-se um aumento de 29% nas Deducdes sobre a Receita, sendo composta por valores de PIS/COFINS, ICMS e ISSQN.

Com relagdo aos gastos com os Custos dos Servicos Prestados (CSP), nota-se um aumento de 8% entre agosto e setembro/2025. Os principais custos se relacionaram aos salarios, provisdes
trabalhistas, INSS, FGTS e produtos para revenda.

As Despesas Operacionais também sofreram um aumento no periodo em questdo, registrando adicdo de 5%. Ao analisar a documentacdo contabil, observa-se que os principais dispéndios
ocorreram com despesas tributarias, custos com servicos de terceiros, mensalidades e associacdes.

Em setembro/2025, o custo operacional (custos + despesas operacionais + despesas financeiras) representou 102% da Receita Liquida, demonstrando que a empresa ndo estd conseguindo auferir
faturamento suficiente para cumprir com a integralidade de suas obrigacdes.

Por fim, no més de setembro/2025, foi contabilizado o resultado negativo de R$ 6,5 mil. Além disso, entre os meses de janeiro e setembro/2025, houve a contabilizagdo de um Prejuizo Contabil
Acumulado no importe de R$ 81 mil.
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Indicadores Financeiros

Os indicadores financeiros sdo métricas que coletam e geram informacdes sobre um determinado aspecto das demonstra¢bes financeiras, sobretudo acerca da saude financeira da organizacédo e o
quédo rentavel ela pode ser. Abaixo, apresenta-se alguns indicadores recomendados pela literatura de Finangas Corporativas:

indices de Liquidez

indices de
Endividamento

indices de Lucratividade

Liquidez Corrente: mede a relacdo entre o ativo circulante e o passivo circulante. Se a liquidez corrente for superior a 1,0, o
capital de giro é positivo.

Liquidez Seca: mede a capacidade que ativos circulantes de maior liquidez tém para cobrir o passivo circulante.

Liquidez Geral: mede a capacidade de pagamento a Longo Prazo, ou seja, quanto ha de ativo circulante e realizavel a longo
prazo para cada R$ 1,00 de dividas de curto e longo prazo.

Participacdo do Capital de Terceiros: representa a relacdo entre capitais de terceiros e recursos totais.

Endividamento de curto prazo: evidencia a concentracdo de obriga¢des venciveis em até um exercicio, em relagdo ao total de
obrigagdes.

Margem Bruta: representa o quanto a empresa obtém de lucro para cada R$1,00 vendido, descontando somente o custo da
mercadoria/servico vendido. Quanto maior, melhor.

EBITDA: representa o resultado de lucros antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacdo. Quanto maior o resultado,
melhor esta a empresa.

Margem Liquida: representa o quanto a empresa obtém de lucro para cada R$1,00 vendido. Quanto maior, melhor.

Ativo Circulante
Passivo Circulante

Ativo Circulante — Estogues
Passivo Circulante

Ativo Circulante + Ativo
Realizavel a Longo Prazo
Passivo Circulante + Passivel
Exigivel a Longo Prazo

Passivo Circulante + Passivo
Nao Circulante
Passivo Total

Passivo Circulante
Passivo Circulante + Passivo
Nao Circulante

Lucro Bruto
Receita Liquida

Lucro Operacional + Juros +

Impostos + Depreciacdo +
Amortizacdo

Lucro Liquido
Receita Liquida
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Indicadores Financeiros

indices de Liquidez EBITDA

i Liquidez Corrente =@=Liquidez Imediata i l__-__EEH_D_‘_Q_:
| =@=Liquidez Seca =®=Liquidez Geral |
0,17 0.17 0.17
617 *--—------o---------‘0117 -R$104494,55
0,17 -R$ 26.604,91
0,11 [ X R R R R R X X X X X X X X X X X JXikp
0,12
0,01
0’01P-------——.——-—-----‘0'01 -R$ 84.801,87
set/2025 ago/2025 jul/2025 set/2025 ago/2025 jul/2025

indices de Endividamento Margem Bruta x Margem Liquida

H Participacdo do Capital de Terceiros i Margem Bruta =@=Margem Liquida

1
1
1
e cmmcmmm e m e m e — e ——————— -

Endividamento de Curto Prazo

0,75 0,75 7
0.75 038 0.26 039

set/2025 ago/2025 jul/2025 set/2025 ago/2025 jul/2025



06. Plano de Recuperacao Judicial

Condi¢bes de Pagamento

Apresenta-se, a seguir, um quadro-resumo correspondente as condi¢des de pagamento previstas no Plano de Recuperagdo apresentado pelas recuperandas em 30/10/2025 (Evento 175).

ATUALIZAGCAO DO
CREDITO

PRAZO PARA A

QUITACAO DO CREDITO DESAGIO FORMA DE PAGAMENTO

CLASSE SUBCLASSE TEMPO DE CARENCIA

Natureza estritamente salarial,
vencidos até 3 meses antes do 30 dias, a partir da data de Nao

pedido de RJ homologacio do PRJ mencionado Em até 30 dias IPCA-E
(até 5 salarios-minimos)
L 1Y salarlf)s-mlnlmos com N&o ha 12 meses N.ao Parcelas mensais IPCA-E
natureza estritamente salarial mencionado
AL Al Parcelas mensais, com inicio
Valor que sobejar 150 salérios- 18 meses 60 meses, a partir da data 50% em até 10 dias apos o término IPCA-E

minimos de homologacdo do PRJ N
do prazo de caréncia.

Parcelas mensais, com inicio
12 meses 60 meses 50% em até 10 dias apds o término IPCA-E
do prazo de caréncia.

Créditos trabalhistas sem
natureza estritamente salarial

N3o Penhora de receita liquida e

GARANTIA REAL Né&o ha Nao mencionado R amortizagdo extraordinario IPCA-E
mencionado P < .

apos alienacdo de bem imovel

Parcelas mensais, com inicio
50% em até 10 dias apds o término IPCA-E
do prazo da caréncia.

60 meses, a partir da data

QUIROGRAFARIO 12 meses de homologagéo do PRJ

Parcelas mensais, com inicio
50% em até 10 dias apds o término IPCA-E
do prazo da caréncia.

24 meses a partir da data

ME/EPP 12 meses de homologacio do PRJ
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07. Consideracoes Finais VON SALTIEL

Diante do exposto, a Administracao Judicial vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, requerer:

a) O recebimento do TERCEIRO RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES DAS RECUPERANDAS, referente ao més de setembro/2025, a fim de fornecer a todas as partes interessadas os principais
tdpicos do processo de recuperagdo em questdo até o momento;

a)  Apods a devida analise pelos 6rgdos competentes, o julgamento do presente relatorio.

Sendo o que se cumpria reportar, a Administracdo Judicial permanece a disposi¢do desse Douto Juizo, bem como da coletividade dos credores e das recuperandas para os esclarecimentos que se
fizerem necessarios.

Nesses Termos,
E o Relatdrio.

Pelotas/RS, 15 de janeiro de 2026.




08. Anexos

Inspecao in loco realizada no dia 06/11/2025 - Jodo Rodrigues Manta Hotéis de Turismo LTDA.

05. Quarto 06. Banheiro 07. Banheiro
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