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1 INTERESSADOS: 
 
Fasolo S/A.  Industria e Comércio 
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 20.465 
Matrícula 20.470 
Matrícula 20.222 
Matrícula 20.468 
 
Registro de imóveis da comarca de Bento Gonçalves 
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 
 

Matrícula 20.465: 
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Matrícula 20.470: 
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Matrícula 20.222: 
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Matrícula 20.468: 
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Levantamento planimétrico da área  Área total: 36.023,58 m²  Fonte: Autor 
 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

Utilizou-se os dados do levantamento executado no local, atribuindo-se as divisas estabelecidas 

(cercas, marcos antigos e ruas) como elementos divisórios, para obtenção da área real. 

A localização do terreno está inserida no zoneamento de ocupação intensiva 1 (ZOI1), adequado a 

atividades mistas. 

O terreno possui lago artificial, formado para retenção e captação de água no processo fabril do 

antigo curtume Fasolo. 

O terreno possui topografia em suas partes secas com leve declive. 

A propriedade é cercada, com tela de arame galvanizado com altura de 2,10m em toda sua 

extensão. 

 

 

 

 



Eng. Rafael Pompermayer CREA 109125D                                                                      Perícias e Avaliações 
 

7/11 
Rua 03 de outubro, n° 40 3° andar  Bento Gonçalves  RS   54 3451 1132    rafael@rhimper.com.br 

4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário das matrículas que formam o 

complexo LAGO FASOLO (20.465, 20.470, 20.222, 20.468). 

 

5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM DADOS DE 

MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando se como referencial o uso do 

método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de terrenos 

urbanizados de características semelhantes e homogeneização através de condicionantes especiais. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se em Zona de Ocupação Intensiva 1 (ZOI1) em área urbana na cidade de 

Bento Gonçalves, sendo ocupação predominante do entorno: comercial e residencial. 

A frente do terreno possui acesso a rua asfaltada. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e coleta de 

lixo. 

O terreno possui 36.023,58 m², sendo registrado por 4 matrículas já citadas que se sobrepõem, sendo 

necessária a unificação das mesmas e o tratamento como uma área única para gerar precificação. 

A zona em que se insere o imóvel está em franca expansão, possuindo vários lotes em construção em 

sua divisa leste e sul. 

Trata-se de área de grande extensão, atendida por um lago que está sendo despoluído, criando uma 

possibilidade de utilização da área para recreação e lazer, bem como uso turístico. 

O poder público hoje já iniciou vários serviços tais como: canalização do esgoto das residências 

lindeiras, limpeza do lago, criação de pista ao redor do lago, entre outras medidas que promovam a 

valorização da área e sua franca utilização como centro de lazer. 

Como o crescimento e adensamento é eminente desta região, podendo-se considerar um potencial 

valorização financeira da área, bem como a criação de um novo ponto turístico na cidade. 
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7 VISTORIA: 
 
A vistoria das terras foi feita em 03 de setembro 2024, sendo que se pode verificar: 

- Topografia plana; 

- Existência de rede de alta tensão; 

- Pavimentação externa; 

- Pista de caminhada nivelada e com base; 

- Terrenos limpo com topográfica predominante plana; 

- Lago possuindo rede de esgoto, eliminando contribuição cloacal; 

 

       

Vista do Complexo Lago Fasolo  Nivelamento e base para pista de caminhada já executada  Fonte: Autor 

 

8 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, sendo as que 

ofereciam dados mais consistentes foram a imobiliária Top House, Imobiliária Milan, Imosul, Aliança 

Imóveis, Imobiliária Tomazi, Imobiliária Correta, o qual foi utilizado para formação dos valores (o qual e 

desenvolvido a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões; 

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana. 
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9 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 
 
Avaliação das áreas de terra 
 

Método comparativo com dado de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com valor 

homogeneizado x área para sua elaboração. 

 

Serão avaliadas áreas secas e utilizado índice de equalização para avaliação da área molhada. 
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Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com elementos  
similares a sua característica. 

 

 
Coefiente de correlação:             y = 1.025,60 x  31.907,00 
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Avaliação das áreas: 
Fator depreciação: 50% (área molhada) 
    

Descrição Área (m²) Valor Avaliado (R$) 
Área molhada   26.778,79 13.716.427,85 
Área seca   7.246,79 7.400.518,78 
    

Valor total da avaliação                 21.116.946,63  
 
 
Memória de cálculo:  
Área molhada x variável x1 + intersecção x (100% - depreciação) 
26.778,79 x 1025,616267 - 31906,92689 x (100% - 50%) = 13.716.4227,85 
Área Seca x variável x1 + intersecção 
7.246,79 x 1025,616267 - 31906,92689 = 7.400.518,78 
 

 
CONCLUSÃO: 

 
 

Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM DADOS 

DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, baseado na NBR 

14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme tabela abaixo: 

 
Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 21.116.946,63 (vinte e um 

milhões, setecentos e dezesseis mil, novecentos e quarenta e seis reais e sessenta e três centavos), incluindo 

o valor dos terrenos e cercamentos. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma norma 

técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

 

O presente laudo é composto de 11 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
                                                                                            Engenheiro Civil 
                                                                                         CREA: 109.125-D 

Bento Gonçalves, 16 de setembro de 2024. 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 

FASOLO S/A.  INDUSTRIA E COMÉRCIO 
 

Linha Pedro Salgado  Matrícula: 19.608 
 

 
 
 
 
 

Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil 

CREA: 109.125-D 
 
 
 

Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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1 INTERESSADOS: 
 
Guifasa Industria e Comércio S/A.  
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 19.608 
Registro de imóveis da comarca de Bento Gonçalves 
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 
 

Matrícula 19.608: 
 

 

 

 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

Utilizou-se os dados do levantamento executado no local, atribuindo-se as divisas estabelecidas 

(cercas, marcos antigos e ruas) como elementos divisórios, para obtenção da área real. 

A localização do terreno está inserida em Zona Rural, adequado a atividades relacionadas a 

agricultura e turismo. 

O terreno possui mata em estágio de regeneração e área de aterro sanitário monitorado. 

O terreno possui topografia acidentada em sua maioria com áreas superiores com relevo plano. 

 

4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário da matrícula 19.608. 
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5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM DADOS DE 

MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando  se como referencial o uso do 

método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de terrenos 

urbanizados de características semelhantes e homogeneização através de condicionantes especiais. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se em Zona Rural (ZR) em área rural na cidade de Bento Gonçalves, sendo 

ocupação predominante do entorno: agricultura e turismo. 

A frente do terreno possui acesso rua precária via linha Zemith e fundos com terras da Família 

Valduga, distante da rota turística principal do Vale dos Vinhedos (mas sem acesso) aproximadamente 

150,00 m. 

O terreno possui 100.000,00 m², sendo registrado pela matrícula 19.608. 

A zona em que se insere o imóvel está em franca expansão, possuindo vocação para o cultivo de 

videiras e exploração turística. 

Trata-se de área de grande extensão, com vista privilegiada para o Parque Gasper e seu paredão  em 

rocha natural, um dos cartões postais do Vale dos Vinhedos, criando uma possibilidade de utilização da 

área para recreação, hospedagem e lazer, focado na vocação turística bem como uso turístico. 

Como o crescimento e adensamento é eminente desta região, podendo-se considerar um potencial 

valorização financeira da área, bem como a criação de um novo ponto turístico na cidade. 

Não foi considerada, para fins de avaliação, a área de 20.000,00 m². Visto que ela é utilizada como área 

de monitoramento de resíduos, sendo que está é considerada como área desmembrada para fins de 

avaliação. 

 

7 VISTORIA: 
 
A vistoria das terras foi feita em 03 de setembro 2024, sendo que se pode verificar: 

- Topografia acidentada; 

- Existência de rede de alta tensão; 

- Rua precária; 

- Terreno com vegetação em estágio de regeneração; 
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8 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, sendo as que 

ofereciam dados mais consistentes foram a imobiliária Top House, Crédito Real e Viva Real, o qual foi 

utilizado para formação dos valores (o qual é desenvolvido a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões. 

 

9 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 
 

 
Avaliação das áreas de terra 
 

Método comparativo com dado de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com valor 

homogeneizado x área para sua elaboração. 
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Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com elementos  
similares a sua característica. 
 

Coefiente de correlação:             y = 43,202 x  963.231,00 
 

 
 

Memória de cálculo: 
Área x variável x1 + intersecção  
80.0000,00 x 43,20185074 + 963.230,9753 = 4.419.379,03 
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CONCLUSÃO: 

 
 

Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM DADOS 

DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, baseado na NBR 

14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme tabela abaixo: 

 
QUADRO RESUMO DAS AVALIAÇÕES: 

  
  

Descrição Valor (R$) 
  

Terreno matrícula 19.608 
                         
4.419.379,03 

  
  
VALOR TOTAL DE PATRIMÔNIO 
AVALIADO 

                         
4.419.379,03 

 
 

Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 4.419.379,03(quatro 

milhões, quatrocentos e dezenove mil, trezentos e setenta e nove reais e três centavos), incluindo o valor 

dos terrenos e cercamentos. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma norma 

técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

O presente laudo é composto de 06 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
                                                                                            Engenheiro Civil 

                                                                                            CREA: 109.125-D 
Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 

FASOLO S/A.  INDUSTRIA E COMÉRCIO 
 

Avaliação Loteamento Guifasa S.A. 
 
 
 
 
 

Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil 

CREA: 109.125-D 
 
 
 

Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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1 INTERESSADOS: 
 
Fasolo S/A.  Industria e Comércio 
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 20.215 
Matrícula 20.216 
Matrícula 20.218 
Matrícula 20.219 
Matrícula 20.463 
Matrícula 20.464 
Matrícula 20.469 
Matrícula 20.677 
 
 
Registro de imóveis da comarca de Bento Gonçalves 
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 
 

Matrícula 20.215: 
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Matrícula 20.216: 
 

 

 
 

 
Matrícula 20.218: 
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Matrícula 20.219: 

 
 

 
 
Matrícula 20.463: 
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Matrícula 20.464: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Matrícula 20.469: 
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Matrícula 20.677: 
 

 
 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

Utilizou-se os dados do levantamento executado no local, atribuindo-se as divisas estabelecidas 

(cercas, marcos antigos e ruas) como elementos divisórios, para obtenção da área real. 

A localização do terreno está inserida no zoneamento de ocupação intensiva 1 (ZOI1), adequado a 

atividades mistas. 

O terreno possui topografia com leve declive. 

A propriedade é cercada, com tela de arame galvanizado com altura de 2,10m em toda sua 

extensão. 

 

 

4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário das matrículas que formam o 

complexo FASOLO (20.215, 20.216, 20.218, 20.219, 20.463, 20.464, 20.469, 20;677). 
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5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM DADOS DE 

MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando se como referencial o uso do 

método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de terrenos 

urbanizados de características semelhantes e homogeneização através de condicionantes especiais. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se em Zona de Ocupação Intensiva 1 (ZOI1) em área urbana na cidade de 

Bento Gonçalves, sendo ocupação predominante do entorno: comercial e residencial. 

A frente do terreno possui acesso a rua asfaltada. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e coleta de 

lixo. 

O terreno possui 110.888,83 m², sendo registrado pelas 8 matrículas já citadas que se sobrepõem, sendo 

necessária a unificação das mesmas e o tratamento como uma área única para gerar precificação. 

A zona em que se insere o imóvel está em franca expansão, possuindo vários lotes em construção em 

sua divisa leste. 

Trata-se de área de grande extensão, criando uma possibilidade de utilização da área para recreação e 

lazer, bem como uso comercial. 

Como o crescimento e adensamento é eminente desta região, podendo-se considerar um potencial 

valorização financeira da área, bem como a criação de um novo ponto comercial na cidade. 

 

7 VISTORIA: 
 
A vistoria das terras foi feita em 04 de setembro 2024, sendo que se pode verificar: 

- Topografia com um leve declive; 

- Existência de rede de alta tensão; 

- Pavimentação externa; 

- Terrenos limpo com topográfica predominante plana; 
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8 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, sendo as que 

ofereciam dados mais consistentes foram a imobiliária Top House, Imobiliária Milan, Imosul, Aliança 

Imóveis, Imobiliária Tomazi, Imobiliária Correta, os quais foram utilizados para formação dos valores 

(desenvolvidos a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões; 

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana. 

 

9 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 
 

 
Avaliação das áreas de terra 
 

Método comparativo com dado de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com valor 

homogeneizado x área para sua elaboração. 

 

Serão avaliadas áreas secas e utilizado índice de equalização para avaliação da área molhada. 
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Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com elementos  
similares a sua característica. 
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Coefiente de correlação:             y = 1.025,60 x 31.907,00

Avaliação das áreas:
Descrição Área (m²) Valor Avaliado (R$)

Área Total             110.888,83                 62.416.352,99
Valor total da avaliação                  62.416.352,99

Memória de cálculo:
Área x variável x1 + intersecção = Valor total da avaliação
210.888,83 x 1.025,616267 31.906,92689 = 62.416,99
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Estimativa de arrecadação: 
Descrição Valor Geral de Vendas (R$) Custo de implantação (R$) 

               62.416.352,99                 5.824.569,59 
Resultado Operacional                    56.591.783,40  

 
 
Memória de cálculo: 
Valor avaliado  Custo de implantação = Resultado Operacional 
62.416.352,99  5.824.569,59 = 56.591.783,40 
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CONCLUSÃO: 

 
 

Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM DADOS 

DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, baseado na NBR 

14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme tabela abaixo: 

 
Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 56.591.783,40(Cinquenta e 

seis milhões, quinhentos e noventa e um mil, setecentos e oitenta e três reais e quarenta centavos), 

incluindo o valor dos terrenos e cercamentos. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma norma 

técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

 

O presente laudo é composto de 14 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil

                                                                                            CREA: 109.125-D 
 

 
Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 

FASOLO S/A.  INDUSTRIA E COMÉRCIO 
 

Loteamento Praia Copacabana 
 
 
 
 
 
 

Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil 

CREA: 109.125-D 
 
 
 

Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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1 INTERESSADOS: 
 
Fasolo S/A.  Industria e Comércio 
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 227 
Matrícula 228 
Matrícula 229 
Matrícula 230 
Matrícula 231 
Matrícula 232  
Matrícula 233 
Matrícula 234 
Matrícula 235 
Matrícula 236 
 
Registro de imóveis da comarca de Sombrio 
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 
 
 

Matrícula 227: 
 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  
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Matrícula 228: 
 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 
Matrícula 229: 
 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  
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Matrícula 230: 
 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 
 
 
 
Matrícula 231: 
 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  
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Matrícula 232: 
 

 
 

Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  
 
 
 
 
 
Matrícula 233: 
 

 
 

Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  
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Matrícula 234: 
 

 
 

Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  
 
 
 
Matrícula 235: 
 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  
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Matrícula 236: 
 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 
Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

A localização do terreno está inserida no zoneamento litorâneo do Loteamento 

Copacabana, munícipio de sombrio. 

O terreno possui topografia plana, não contendo obras de nivelamento ou contenção. 

A propriedade não é cercada por nenhum tipo de tela ou muro em alvenaria ou concreto. 

As matrículas não abrigam benfeitorias.  

 

4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário da área das matrículas 

227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236. 

 

5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando-se como referencial o uso 

do método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de 

terrenos urbanizados de características semelhantes. 
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6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se em Loteamento Copacabana, área litorânea na cidade de 

Sombrio, sendo ocupação predominante do entorno: residencial. 

O terreno possui acesso a rua pavimentada com pedra rolada. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e 

coleta de lixo. 

Não foram identificados ver  em outros pontos, que inviabilizam a 

utilização da área, visto que ela respeita a distância de APP determinada. 

A zona em que se insere o imóvel está em expansão moderada, possuindo vários lotes 

disponíveis nas proximidades. 

Como o crescimento e adensamento é moderado nesta região, pode-se considerar um baixo 

potencial de valorização financeira da área. 

 

7 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS 

PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, 

sendo as que ofereciam dados mais consistentes foram a Primor imóveis, D10 imóveis e 

imobiliária Ribeiro, os quais foram utilizados para formação dos valores (os quais são 

desenvolvidos a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões; 

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana. 
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8 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 
 
Avaliação das áreas de terra 
 

Método comparativo com dados de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com 

valor x área para sua elaboração. 

Será utilizada área do terreno fornecida em matrícula. 
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Memória de cálculo do valor da área avaliada:

Coeficiente de correlação: y = 948,26x 143.311,00

Avaliação dos Lotes
x (m²) =         300,00   (área do terreno avaliado)

y(R$) =      130.166,20
(valor em reais da área 

avaliada)

VALOR TOTAL DA ÁREA AVALIADA
R$          

130.166,20

Memória de cálculo:
Área x variável x1 + intersecção 
300,00 x 948,2589451 154.311,4867 = 130.166,20

Matrícula 227:
Área x variável x1 + intersecção 
300,00 x 948,2589451 154.311,4867 = 130.166,20

Matrícula 228:
Área x variável x1 + intersecção 
300,00 x 948,2589451 154.311,4867 = 130.166,20

Matrícula 229:
Área x variável x1 + intersecção 
300,00 x 948,2589451 154.311,4867 = 130.166,20
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Matrícula 230:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 948,2589451  154.311,4867 = 130.166,20 
 
Matrícula 231:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 948,2589451  154.311,4867 = 130.166,20 
 
Matrícula 232:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 948,2589451  154.311,4867 = 130.166,20 
 
Matrícula 233:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 948,2589451  154.311,4867 = 130.166,20 
 
Matrícula 234:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 948,2589451  154.311,4867 = 130.166,20 
 
Matrícula 235:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 948,2589451  154.311,4867 = 130.166,20 
 
Matrícula 236:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 948,2589451  154.311,4867 = 130.166,20 
 

 
Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com 
elementos similares a sua característica. 
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CONCLUSÃO: 

 
Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, 

baseado na NBR 14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme 

tabela abaixo: 

Resumo dos lotes avaliados 
Descrição Valor (R$) 

Terreno matrícula 227                          130.166,20 
Terreno matrícula 228                          130.166,20 
Terreno matrícula 229                          130.166,20 
Terreno matrícula 230                          130.166,20 
Terreno matrícula 231                          130.166,20 
Terreno matrícula 232                          130.166,20 
Terreno matrícula 233                          130.166,20 
Terreno matrícula 234                          130.166,20 
Terreno matrícula 235                          130.166,20 
Terreno matrícula 236                          130.166,20 
  

 

Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 1.301.661,97 (um 

milhão, trezentos e um mil, seiscentos e sessenta e um reais e noventa e sete centavos), para os 

terrenos. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma 

norma técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

O presente laudo é composto de 12 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
                                                                                            Engenheiro Civil 

                                                                                             CREA: 109.125-D 
Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 

FASOLO S/A.  INDUSTRIA E COMÉRCIO 
 

Matricula 1.980 
 
 
 
 
 
 

Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil 

CREA: 109.125-D 
 
 
 

Bento Gonçalves, 11 de setembro de 2024. 
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1 INTERESSADOS: 
 
Fasolo S/A.  Industria e Comércio 
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 1.980 
 
Registro de imóveis da comarca de Quaraí.  
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 
 
 

Matrícula 1.980: 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 
 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

Utilizou-se os dados do levantamento executado no local, atribuindo-se as divisas 

estabelecidas (cercas, marcos antigos e ruas) como elementos divisórios, para obtenção da área 

real. 

A localização do terreno está inserida no zoneamento urbano do município de Quaraí. 

O terreno possui topografia plana, não contendo obras de nivelamento ou contenção. 

A propriedade é cercada. 

A matrícula não abriga benfeitorias.  

 

4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário da área da matrícula 

1.980. 
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5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando-se como referencial o uso 

do método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de 

terrenos urbanizados de características semelhantes. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se no zoneamento urbano do munícipio de Quaraí, sendo ocupação 

predominante do entorno: comercial e residencial. 

O terreno possui acesso a rua asfaltada. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e 

coleta de lixo. 

Não foram identificados ver  em outros pontos, que inviabilizam a 

utilização da área, visto que ela respeita a distância de APP determinada. 

A zona em que se insere o imóvel está em expansão moderada, possuindo vários lotes 

disponíveis para construção nas proximidades. 

Trata-se de área de grande extensão, sendo um dos locais do município com vasta área em 

zoneamento de liberais possibilidades. 

Como o crescimento e adensamento é iminente nesta região, pode-se considerar uma potencial 

valorização financeira da área. 

 

7 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS 

PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, sendo as 
que ofereciam dados mais consistentes foram a imobiliária Ideal, MGF imóveis, imobiliária 
Almeida, Colleto e Krejci investimentos imobiliários e Letícia imóveis os quais foram utilizados 
para formação dos valores (os quais são desenvolvidos a seguir). 
Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 
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- Topografia do terreno;

- Dimensões;

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana.

8 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS:

Avaliação das áreas de terra

Método comparativo com dados de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com 

valor x área para sua elaboração.

Será utilizada área do terreno fornecida em matrícula.
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Memória de cálculo do valor da área avaliada:    

      

Coeficiente de correlação:    
y = 1,013,51x  279.864,86 

 
Matrícula 
1.980               

x (m²) =     
             
780,00 (área do terreno avaliado) 

y(R$) =     
   
510.675,68 (valor em reais da área avaliada) 

 

VALOR TOTAL DA ÁREA AVALIADA 
 R$          

510.675,68 
 
Área x variável x1 + intersecção  
780,00 x 1.013,51351  279.864,86 = 2.272.410,63 

 
Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com 
elementos similares a sua característica. 
Memória de cálculo: 
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CONCLUSÃO: 
 

Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, 

baseado na NBR 14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme 

tabela abaixo: 

 
 

QUADRO RESUMO DAS AVALIAÇÕES: 
  

  
Descrição Valor (R$) 

  

Terreno matrícula 1.980 
                         
2.272.410,63 

  
  
VALOR TOTAL DE PATRIMÔNIO 
AVALIADO 

                         
2.272.410,63 

 

Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 2.272.410,63(dois 

milhões, duzentos e setenta e dois mil, quatrocentos e dez reais e sessenta e três centavos), para o 

terreno. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma 

norma técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

O presente laudo é composto de 0 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
                                                                                            Engenheiro Civil 

                                                                                             CREA: 109.125-D 
 

Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 

FASOLO S/A.  INDUSTRIA E COMÉRCIO 
 

Matricula 13.438 
 
 
 
 
 
 

Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil 

CREA: 109.125-D 
 
 
 

Bento Gonçalves, 10 de setembro de 2024. 
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1 INTERESSADOS: 
 
Fasolo S/A.  Industria e Comércio 
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 13.438 
 
Registro de imóveis da comarca de Bento Gonçalves  
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 13.438: 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 
 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

Utilizou-se os dados do levantamento executado no local, atribuindo-se as divisas 

estabelecidas (cercas, marcos antigos e ruas) como elementos divisórios, para obtenção da área 

real. 

A localização do terreno está inserida no zoneamento urbano do munícipio de Bento 

Gonçalves. 

O terreno possui topografia plana, não contendo obras de nivelamento ou contenção. 

A propriedade é cercada. 

A matrícula não abriga benfeitorias.  
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4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário da área da matrícula 

13.438. 

 

5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando-se como referencial o uso 

do método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de 

terrenos urbanizados de características semelhantes. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se no loteamento Vila Ouro Verde, área urbana desta cidade de 

Bento Gonçalves, sendo ocupação predominante do entorno: residencial e comercial. 

O terreno possui acesso a rua pavimentada com Pedra de basalto. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e 

coleta de lixo. 

Não foram identificados ver  em outros pontos, que inviabilizam a 

utilização da área, visto que ela respeita a distância de APP determinada. 

A zona em que se insere o imóvel está em expansão moderada, possuindo vários lotes em 

construção nas proximidades. 

Trata-se de área de grande extensão, sendo um dos locais do município com vasta área em 

zoneamento de liberais possibilidades. 

Como o crescimento e adensamento é iminente nesta região, pode-se considerar uma potencial 

valorização financeira da área. 

 

7 VISTORIA: 
 
A vistoria das terras foi feita em 05 de setembro de 2024, sendo que se pode verificar: 
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- Topografia plana; 

- Existência de rede de baixa tensão; 

- Pavimentação; 

- Terreno limpo; 

- Não foram ident  d ou vertentes. 

 

8 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS 

PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, 

sendo as que ofereciam dados mais consistentes foram a Aliança imóveis, Tomasi imóveis e 

Zanetti imóveis, os quais foram utilizados para formação dos valores (desenvolvidos a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões; 

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana. 

 

9 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 
 
Avaliação das áreas de terra 
 

Método comparativo com dados de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com 

valor x área para sua elaboração. 

Será utilizada área do terreno fornecida em matrícula. 
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Memória de cálculo do valor da área avaliada:    

      

Coeficiente de correlação:    y = 314,78x  75.720,00 

 
 
Matrícula 
13.438               

x (m²) =     
             
200,00 (área do terreno avaliado) 

y(R$) =     
   
138.676,88  (valor em reais da área avaliada) 

 

VALOR TOTAL DA ÁREA AVALIADA 
 R$          

138.676,88  
 
Memória de cálculo: 
Área x variável x1 + intersecção  
200,00 x 314,784228  75.720,0328 = 138.676,88 

 
Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com 
elementos similares a sua característica. 
 
 
 

CONCLUSÃO: 
 

 
Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, 

baseado na NBR 14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme 

tabela abaixo: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Eng. Rafael Pompermayer CREA 109125D                                                                      Perícias e Avaliações 
 

7/7 
Rua 03 de outubro, n° 40 3° andar  Bento Gonçalves  RS   54 3451 1132    rafael@rhimper.com.br 

QUADRO RESUMO DAS AVALIAÇÕES: 

  

  
Descrição Valor (R$) 

  
Terreno matrícula 13.438                          138.676,88 

  

  
VALOR TOTAL DE PATRIMÔNIO 
AVALIADO                          138.676,88 

 
Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 138.676,88 (cento e 

trinta e oito mil, seiscentos e setenta e seis reais e oitenta e oito centavos), para o terreno. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma 

norma técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

 

O presente laudo é composto de 07 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
                                                                                            Engenheiro Civil 

                                                                                             CREA: 109.125-D 
 
 
 

 
 
 

 
Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 

FASOLO S/A.  INDUSTRIA E COMÉRCIO 
 

Matricula 33.317 
 
 
 
 
 
 

Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil 

CREA: 109.125-D 
 
 
 

Bento Gonçalves, 10 de setembro de 2024. 



Eng. Rafael Pompermayer CREA 109125D                                                                      Perícias e Avaliações 
 

2/7 
Rua 03 de outubro, n° 40 3° andar  Bento Gonçalves  RS   54 3451 1132    rafael@rhimper.com.br 

1 INTERESSADOS: 
 
Fasolo S/A.  Industria e Comércio 
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 33.317 
 
Registro de imóveis da comarca de Fernandópolis  
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 33.317: 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

Utilizou-se os dados do levantamento executado no local, atribuindo-se as divisas 

estabelecidas (cercas, marcos antigos e ruas) como elementos divisórios, para obtenção da área 

real. 

A localização do terreno está inserida no zoneamento urbano do distrito de Brasitânia, 

Munícipio de Fernandópolis. 

O terreno possui topografia plana, não contendo obras de nivelamento ou contenção. 

A propriedade não é cercada por nenhum tipo de tela ou muro em alvenaria ou concreto. 
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A matrícula não abriga benfeitorias.  

A área foi afetada por processo de usucapião  

 

4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário da área da matrícula 

3.317. 

 

5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando-se como referencial o uso 

do método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de 

terrenos urbanizados de características semelhantes. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se no distrito de Brasitânia, área urbana na cidade de 

Fernandópolis, sendo ocupação predominante do entorno: residencial. 

O terreno possui acesso a rua pavimentada com asfalto. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e 

coleta de lixo. 

Não foram identificados ver  em outros pontos, que inviabilizam a 

utilização da área, visto que ela respeita a distância de APP determinada. 

A zona em que se insere o imóvel está não possui expansão. 

Trata-se de área de moderada extensão, sendo um dos locais do município com vasta área em 

zoneamento de liberais possibilidades. 

Como o crescimento e adensamento é estável nesta região, pode-se considerar uma potencial 

valorização financeira da área. 
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7 VISTORIA: 
 
A vistoria das terras foi feita em 10 de setembro de 2024, sendo que se pode verificar: 

- Topografia plana; 

- Existência de rede de baixa tensão; 

- Pavimentação; 

- Terreno limpo e vegetação nativa; 

- Não foram ident  d u vertentes. 

 

8 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS 

PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, 

sendo as que ofereciam dados mais consistentes foram a imobiliária Ideal e imobiliária Nossa 

casa, os quais foram utilizados para formação dos valores (os quais são desenvolvidos a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões; 

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana. 

 

9 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 
 
Avaliação das áreas de terra 
 

Método comparativo com dados de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com 

valor x área para sua elaboração. 

Será utilizada área do terreno fornecida em matrícula. 
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Memória de cálculo do valor da área avaliada:    

      
Coeficiente de correlação:    y = 161,72x - 35.933,00 

 
Matrícula 
33.317               
x (m²)     =   13.901,96 (área total) 
x (m²)     =   289,14 (área usucapida)  

x (m²) =     
             
13.618,82 (área do terreno avaliado) 

y(R$) =     
   
2.237.372,95  (valor em reais da área avaliada) 

 

VALOR TOTAL DA ÁREA AVALIADA 
 R$          

2.237.372,95  
 
Memória de cálculo: 
Área x variável x1 + intersecção  
13.618,92 x 161,718112 + 35.933,39866 = 2.237.372,95 

 
Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com 
elementos similares a sua característica. 
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CONCLUSÃO: 
 

 
Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, 

baseado na NBR 14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme 

tabela abaixo: 

 
QUADRO RESUMO DAS AVALIAÇÕES: 

  
  

Descrição Valor (R$) 
  

Terreno matrícula 33.317 
                         
2.237.372,95 

  
  
VALOR TOTAL DE PATRIMÔNIO 
AVALIADO 

                         
2.237.372,95 

 
Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 2.237.372,95 (dois 

milhões, duzentos e trinta e sete mil, trezentos e setenta e dois reais e noventa e cinco centavos), 

para o terreno. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma 

norma técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

O presente laudo é composto de 07 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
                                                                                            Engenheiro Civil 

                                                                                             CREA: 109.125-D 
Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
 
 
 
 
 
 

FASOLO S/A.  INDUSTRIA E COMÉRCIO 
 

Matricula 2.182 
 
 
 
 
 
 

Rafael Pompermayer 
Engenheiro Civil 

CREA: 109.125-D 
 
 
 

Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 
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1 INTERESSADOS: 
 
Fasolo S/A.  Industria e Comércio 
 
 
2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 
Matrícula 2.182 
 
Registro de imóveis da comarca de Araranguá  
 
 
3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 
 
 

Matrícula 2.182: 

 
Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 
 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 
 

Utilizou-se os dados do levantamento executado no local, atribuindo-se as divisas 

estabelecidas (cercas, marcos antigos e ruas) como elementos divisórios, para obtenção da área 

real. 

A localização do terreno está inserida no zoneamento urbano do Balneário Erechim, 

munícipio de Araranguá. 
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O terreno possui topografia plana, não contendo obras de nivelamento ou contenção. 

A propriedade não é cercada por nenhum tipo de tela ou muro em alvenaria ou concreto. 

A matrícula não abriga benfeitorias.  

 

4 OBJETIVO DO TRABALHO: 
 

O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário da área da matrícula 

2.182. 

 

5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 
 

O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando-se como referencial o uso 

do método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de 

terrenos urbanizados de características semelhantes. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 
 

O referido imóvel localiza-se em Balneário Erechim, área litorânea na cidade de Araranguá, 

sendo ocupação predominante do entorno: residencial. 

O terreno possui acesso a rua pavimentada com pedra rolada. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e 

coleta de lixo. 

Não foram identificados ver  em outros pontos, que inviabilizam a 

utilização da área, visto que ela respeita a distância de APP determinada. 

A zona em que se insere o imóvel está em expansão moderada, possuindo vários lotes em 

construção nas proximidades. 

Trata-se de área de grande extensão, sendo um dos locais do município com vasta área em 

zoneamento de liberais possibilidades. 

Como o crescimento e adensamento é iminente nesta região, pode-se considerar uma potencial 

valorização financeira da área. 
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7 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS 

PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, 

sendo as que ofereciam dados mais consistentes foram a Primor imóveis, D10 imóveis e 

imobiliária Ribeiro, os quais foram utilizados para formação dos valores (os quais são 

desenvolvidos a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões; 

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana. 

 

8 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 
 
Avaliação das áreas de terra 
 

Método comparativo com dados de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com 

valor x área para sua elaboração. 

Será utilizada área do terreno fornecida em matrícula. 
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Memória de cálculo do valor da área avaliada:

Coeficiente de correlação: y = 1.701,2x 410.707,00
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Matrícula 
2.182               

x (m²) =     
             
300,00 (área do terreno avaliado) 

y(R$) =     
   
99.654,89  (valor em reais da área avaliada) 

 

VALOR TOTAL DA ÁREA AVALIADA 
 R$          

99.654,89  
 
Memória de cálculo:  
Área x variável x1 + intersecção  
300,00 x 1.701,205821  410.706,8607 = 99.654,89 

 
Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com 
elementos similares a sua característica. 
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CONCLUSÃO: 
 

Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, 

baseado na NBR 14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme 

tabela abaixo: 

 
 

QUADRO RESUMO DAS AVALIAÇÕES: 

  

  
Descrição Valor (R$) 

  
Terreno matrícula 2.182                          99.654,89 

  

  
VALOR TOTAL DE PATRIMÔNIO 
AVALIADO                          99.654,89 

 
Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 99.654,89 (noventa 

e nove mil, seiscentos e cinquenta e quatro reais e oitenta e nove centavos), para o terreno. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma 

norma técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

O presente laudo é composto de 07 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 
                                                                                            Engenheiro Civil 

                                                                                             CREA: 109.125-D 
 

 
Bento Gonçalves, 03 de setembro de 2024. 


