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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

ﬁ SISTEMA DE INFORMACOES GEORREFERENCIADAS DA PREFEITURA LOCAL:
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% DATA DA VISTORIA:

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 21/11/2023 as 10:30

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano

[ 1 Rural

[ 1 Residencial
[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[ 1 Apartamento

[ ] Casa Geminada
[ ] Sitio/Chacara

[ 1 Sobrado

[ 1 Vagade Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

Galpao
Industria

Condominio Fechado
Sala Comercial

Matricula: 10.865 Inscr. Munic: - Georref. ( )Sim ( X )Nao
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete
Enderego: Rua 01 N°: S/N
Complem.: Lote 214 | Quadra 14 | Area S1
Bairro: Balneario Cavera Cidade: Alegrete UF: RS
CEP: 97546-590 Coordenadas: -29.812025164817726, -55.76699305815985
IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)
Area Total Terreno (m?): 442,500 Testada (m):
Area Total Construida (m?): 0,000 Area Averbada (m?): 0,000
Edificagao Averbada: ( ) Sim( )Nao ( ) Parcial Area Nao Averbada (m?): 0,000
Quadrado X |Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
X |Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
X | Vegetagéo baixa APP’s / Mata Nativa Reserva Legal
Asfalto Calgamento Meio Fio
Calcadas Murado Lajotas
X | Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS Aterrado Grades de Seguranca Mourdes Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento X | Arame fios
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Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
; X |Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo X |Médio Alto
~ X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
~ X | Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES X |Lado Direito X |Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDIGOES PARA S X | Nzo
HABITABILIDADE? m
RODOVIAS DE ACESSO: BR 377 CIDADES VIZINHAS: Magambara, RS | Manoel Viana, RS
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES: -
Curto Prazo

ABSORGAO DE MERCADO

X | Médio Prazo

Longo Prazo

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

% CONSIDERACOES FINAIS

Imovel de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagédo e infraestrutura. Localizado numa
rua nao pavimentada em boas condigdes de conservagéo e uso, em uma regido de padréo construtivo médio, proximo ao
acesso da Rodovia BR 377 (aproximadamente 1,6km) e aproximadamente 5,9km até o centro comercial, administrativo e
de servigos da cidade de Alegrete - RS.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 442,500 m?, localizado na Rua 01, S/N, Bairro Balneario Caver3,
na cidade de Alegrete - RS, posicionado em meio de quadra, terreno plano, limpo, seco e em area livre de inundagoes.

OBSERVAGOES

e Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.

 Edificagbes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

¢ Para fins de avaliagcdo, ndo sdo considerados moveis planejados e avulsos, instalacdo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

16
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[ LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SiM N

Ha indicios de contaminag&o no imoével?

(o)

INCONCLUSIVO

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineragao no imovel?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou solidos?

XX [X|X|X[X]|X|X]X]|>D

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes toxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima?

x

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de saude

Comeércio. Que tipo?

QOutros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatoério € resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco para
a realizagao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragéo do imoével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnostico
ambiental amplo que apontem as causas e mitigagcdo dos eventos ambientais.
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

75.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://contalii.com.br/property/terreno-venda7-cavera

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

630,000

FONTE

https://www.centralimoveisalegrete.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/120

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://spatimoveis.com.br/imovel/138/terreno-residencial-
alegrete-balnerio-caver/

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

140.000,00

AREA (m?)

570,000

FONTE

https://www.buskaza.com.br/imoveis/21a6a427-e892-4702-
b73c-6d23c639b62b

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

80.000,00

AREA (m?)

470,000

FONTE

https://www.ceaimoveisrs.com.br/imovel/terreno-a-venda-
balneario-cavera-alegrete/97573

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

95.000,00

AREA (m?)

550,000

FONTE

https://www.urbano.samsulimoveis.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/2427

HOMOGENEIZAGAO

NO

BAIRRO

R$ AREA (m2)

R$/m?

Balneario Cavera 75.000,00 450,000

166,67

Balneario Cavera 98.000,00 630,000

155,56

Balneario Cavera 98.000,00 450,000

217,78

AW N

Balneario Cavera 140.000,00 570,000

245,61

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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5 Balneario Cavera 80.000,00 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 95.000,00 550,000 172,73
VALOR TOTAL 1.128,56
MEDIA ARITMETICA 188,09
DESVIO PADRAO (+20%) 225,71
DESVIO PADRAO (-20%) 150,47
DESVIO PADRAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m?) R$/M?
1 Balneario Cavera 166,67 450,000 166,67
2 Balneario Cavera 155,56 630,000 155,56
3 Balneario Cavera 217,78 450,000 217,78
5 Balneario Cavera 170,21 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 172,73 550,000 172,73
VALOR TOTAL 882,95
MEDIA ARITMETICA 176,59
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
442,500 78.141,08
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,000 78.141,08

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% VALOR DO IMOVEL:

TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 442,500 R$ 176,59 R$ 78.141,08
TOTAIS 442,500 R$ 78.141,08

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados comparativos
diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagéo padronizadas que permitem a
determinagéo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias
em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$) 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)
Variagao (%) 5,00
. 74.234,02 (setenta e quatro mil e duzentos e trinta e quatro reais e dois
Valor Minimo (R$)
centavos)
Valor Maximo (R$) 82.048,13 (oitenta e dois mil e quarenta e oito reais e treze centavos)
Desconto P/ Valor Justo (%) 15,0
66.419,91 (sessenta e seis mil e quatrocentos e dezenove reais e noventa e
Valor P/ Valor Justo (R$) ( q
um centavos)
Desconto P/ Venda Forgada (%) 30,0
54.698,75 (cinquenta e quatro mil e seiscentos e noventa e oito reais e
Valor P/ Venda Forgada (R$) setenta e cinco centavos)

21

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br



7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

% INFORMACOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
Joinville, 24 de Novembro de 2.023

Assinado de forma
digital por DOUGLAS FILIPE Assinado de forma

DOUGLAS BATISTA  BATISTA digital por FILIPE

MARIA:05667442957 MARIA:05667442957 MARIAN O:O gAdRIA'\;g:2037§31212105982
Dados: 2023.11.24 ados: A1
18:26:1 -03'00" 7821205982 18:26:30-0300

DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436

22
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: Unicred Ponto Capital
NOME: Mariane Peccin
EMAIL: mariane.peccin@unicred.com.br TELEFONE: 55 996192975

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME: CONCRETOS RITT LTDA

CPF/CNPJ: 25.239.103/0001-30

TELEFONE: (00) 00000-0000
% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO
MATRICULA: 10.868 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comaraca de Alegrete

ENDEREGO: Rua Q1 N°: S/N
COMPLEMENTO: Lote 217 | Quadra 14 | Area S1

BAIRRO: Balneario Cavera

CIDADE: Alegrete UF: RS CEP: 97546-590

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)

TERRENO: AREA REF. (m?): 442,500 R$/m?: 176,59

VALOR JUSTO: 66.419,92 (sessenta e seis mil e quatrocentos e dezenove reais e noventa e dois centavos)
VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 54.698,75 (cinquenta e quatro mil e seiscentos e noventa e oito reais e setenta e cinco
centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 15,0%

REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 30,0%
VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer € solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliagéo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria ou
hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagao compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite determinar o
valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagbes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagbes e tendéncias em outros
ramos da economia.

Neste método, o valor do imével em avaliagéo é apurado por comparagéo com outros iméveis de natureza semelhante e com caracteristicas
intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos s&o ponderados usando técnicas de
homogeneizagéo padréo.

Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profisséo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a

profissédo de Corretor de Imdveis, e com as Resolu¢cdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.

O método comparativo direto de dados de mercado € usado tanto pela norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto
pelo Conselho Federal de Corretor de Imoveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método Evolutivo.
Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construcéo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeigdes, pesquisa de mercado e a homogeneizacdo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusbes exaradas, é de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliacéo;

— As restri¢es tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinagao da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece normas
para a emissao da Avaliagdo de Imoveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emiss&o e a competéncia do corretor de
iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br



7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 10.868

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imoével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagdo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.
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Wimero 10,058
REGISTRO DE WeOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE 3 Foihs 001v
RIQ GRANDE DO SUL - BRASIL _ '
REGISTRO GERAL {Livee N 3] o
Mairculs ndmers: 10888 Alegrate, 0B de Dagembm de 2612

Av.4 - 10,968 - Alegrete, 0% dea Dezépbrc de 2019, RETIFICACAD DR
orticio. Retificam-se de oficic & averbusio n® 03 desta metriculs, a

Eim gl gsclaracar CHIEE s gelos Corratos E-F-Te Sela;
9750.01, 1600003 .55040 ARSI, 40 (Isentols Sele: C750.04.110C003.55853

R$3, 30 (Isente) (Motive isencdo: Artigo 9°, 11, d& Ledi 12.692/2006} .7 =

Filcam inaiteradca todos c= de ‘abos praticados ne averbaglo acims
referida. Es¢c. Rubtocizada
C.5. H.E.163601 Emol:iHikil/Y Selo: CGTSC.0L.L1800001.65073 A%1,40

iTeantoly Selo: OT50.04, ZLGO003. 58872 B33, 30 [Isentol. iMotiva
isenclo: Artigo 67, II, da Lei 12.63%2/2006).

B.5 - 10,868 - Alegrete, 30 Jd¢ Dezzmbro de 2019, ALTRHMACAD
FIDUCIARIA. 0O terrenc acima descritc. constante da matricsula
{R.02/10.866), oom todas &2 Supy . cardsteristicss, medidzs o
confrontactes, fol dadec es alisnaglo Fiducidvie. DEVEDOAR:

BILT LIDR, pesacs jurldica de direito privade, inacrita no CHPS sob
n® Z5.23%.103/0001-30, com Seds fa Rodevia BRO294, 4510, Em 585,
Mova Brasilia, Alegrete/RS. FIDUCTANTE (INTERMEMIENTE CRARENTIDORR]:
NOVD BALNEARIC CAVERA LIDA, pessca juridica <de direite privado,
ipscrita no CHPI sob n™ B9.230.411/0001L=87, com sede na Hua YVisconds
de Tamandarea n® 235, Centro, AlegretasfAs. w
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITG MOTUO DOS DICOE E DEMAIS
FROFISSIOMAIS DR SAODE O& REGIAD CENTRO-DESTE DO RS LTDA, pessos
juridica de dirsilto privade, instituigdn financeira dntegranie oo
S, sediada & Rua PFinheiro Machedo o 2494, Eala 204, Cantrg, em
Santa Marig/As, inscelta oo CHEJ sob n" D2.643.032/04001-70, eu & sus
oroem. FORMA DO TIDNGC: Céduls de Créditec BancéArio n® 019060746, e
Pacto BAdjeto de Alienaclc Fidocidzia ds: Bem  Imdvel Gacsntia
Vinculada & CCB, asginades em 06 de dezembro de 2019, neskta cldede,
i L HABA12.663,51. Junctaments gcom CR.O457,322, R.04750.854,
A.O4/1C. 855, R.0O5F10.83%6, R.05/10.857, R.05/10.858, R.D05/10G.865,
R.IOALIO_BTE, E.L1/10.B76, BR.O5/10.8%0, B.0S5/20.891, ER.O5/50.59Z,
B O5/10.904, R.D5/10.%05, R.O05010.%06 e R.05/10.507.

BAG i SerdA pago em 69 parcelas, wencivels em: D05/01/52020 -
RE17.397,44; Q5 0272020 - RS17.056,16; DI/03/2030 - E516.505,20;
00452020 - RBLGE.BZ24,12; N0NEA05/2030 - RSI6.497,01; O5/0&52020 =
R31€6.592,08; 45/07/2020 - RS16.273,38; 05082020 - RS16.360,05:
0570972020 - RE16.244,03; 05/10/2020 - RE15.536,56) 0571173020 -
R¥1€.012,00: 05/32/2020 « R§15.712,05; D5/01/2021 - R§15.779,96;
05/02/2021 = RS515.663,5%4; 05/03/2021 - RE1S5.030,89; O05/0472021 =
RE15.421,80: O5/08/2021 - RB1E.156,73: 0O5/06/202] - R$1E.109,86)
GEADTS2021 = RAFL4.926,20r O5F0BFE2C2] - BS14.967,82y 0370972021 =
R314.851,60; O5/10/202% - RS14.50%.40: O05/11/2031 - RE14.61%,.77;
0541272021 - R514.364,87y 03/001/2023 - REL4.387,.73; 05/02/2023 -
A%14 271,72 9570372027 = HRASL3.773,55; O5/04/2022 - BHE14.039,b8;
05/05/2022 = R£13.803,54; O5/06/20228 - RSE13.607,84r O5/07/72022 -
RETZ. 570,02 OQ5F0BFI02Z2 - HS13.537E,60: O5/70%/2023 - HELI. 459, 5H;

Conktinus na £1. 02...
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Mumens 10 B84
REGISTRO DE IMOVEIS g/
COMARCA DE ALEGRETE Fosha 002
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livea N* )
Maticula nomers: 10888 Alegrete, 30 da Dezambro de 2018
Sequdéncra dola) R.5
D5/10/2022 = RSL3I. 242,22 0371172022 - RBRELI.Z2T.54p 0851242022 =
BE13. 017, 6% OBJ01/ 2023 - E312.995,.%80; OGS5/02/2073 - AS1Z2.B749.48;
DS/03 2023 = RSAF.SLE,20q O5/04/2023 - BRO1Z.64T7.d6; OL/05/7023 -

RE12.456,36; 05/06/2023 - RO12.415,42; O0O5/07/2023 - RE12.231,83;
O5/08 2023 - BS12.183,%4; 05/09/2023 = EHES12.067,36; 0571072023 = ==-
“R&11.89%,03; 0571172023 - R511.835,32; O5/12/2023 - A811.670,51:
DS 0L 2084 - REL11.603:;28; 05/02/2034 - RS511.437,.26; OS5/D3,2024 -
BS11.29&,26; O5/04/2024 - PB$11.255,32; O05/08/2024 - R511.104,19;
050672024 = RH11.023,.18:; 0550772044 = ERI10.BR4,.657 O5/DE77024 =
RELE. 791, 167  05/09/2029 - RELO.ETS, 14y OE/Y0/2024 = B510.547,BE:
05/11/20%4 = RSIO_443,10; Q571273024 - B510,322,3%, VEHNCIMENTO: E=
05 de dezembro de 2034, ENCARGOE: A tara d& encargos da presente
cidula & a soquinte: SUTDS remgneratdrios de U, 70% ma.m; B,Tik 3.3,
dcrescido de 100,00% do COT; Juros moratdrios: 1,00% a.m. 12,00k
a.By Mulra: 2,008 sobre o0 wvalor do aalds dewvedar, 2ol
[mgwals BS45.000,00. Condicfes: 3z demals constantes da Céddula s do

Facta hdieto de Blienagio Tiducadria de Bem Imtvel, srguivados neste
Tficio. Escrevenbte Butorizadsa
egid. T04l. bdec, 3040, adbe . 06535.1 BB 655, Daeda

4191 . 1625,271 %, accf . 5f22 . 5861, 1ad4, fd5%a.beaT. e€a?
eand. 3Za0. fdes. Qdde 4095 bpdf 4333 ,223d _dedf . daBh

B, Prod,n® 204304 em 19/12/2019 N.E.n® 163559 Emol:iRE310.40. Sele;
07560,0%, 2800001, 565902 RE1,40: Selo: 0750,06.1200002, 00607 RS524,50,

Aw.6 = Q0,868 = Alegrete, 10 de Junno de Z020. ALTERACAD BE MNOME
BEREAAMRTAY,., Conforme Requarimsnts datiade de 21 de maio de 2020, nesca
cidade, acompanhado da Ata Susfrie da Assembléla Geral Extracrdinmarts,
raalizada em 27 de povembro de 1019, na oidade de Santa Maria/ses,
cegistrada na Junta Comarcial, Industrial e Sarvigos do Ble Grande do 5ul
sob n* B152496, em 170272020, arquivadas neste Oficio, averbo gqus a
Credora consctantse ne reglstro n® 05 desta metricula, COOOFERATIVA DB
ECONCHMIA E CREDITO MOTIK] DOS MEDICOS E DEMRIS PROTISSIONAIS DA SAODE DA
REGIAD CENTRO=0ES O BS LTCA, altérou a deomominacdao pars COOPERATIVA OF
ECONCMIA B CRED MTUC UNICRED PONTO CAFITAL - UNICRED PONTS CRPTITAL.
Eac. Rutorizads ey,

i Prob.n?205514 em O370652020 M.E A 16474 Emcl:R3E7.00. sSelos:
DTE0.01 . VEOQQQY. 67977 REL 4% Salo: 0750.04.1100003.63435 RE3, 30,

A, 7T = 10.d08 = Blegrete, 10 Jde Junbhs de 2020, CAMCELAMENTS DE
FIDUCIARIA. Fica cancelada a alienac8Sa fiduecidria registrada sob n® 0S5
dests matricula, em virtude da autorizacao dada pela credera, COOPERATIVA
DE ECOHOMIA E CREDITO MOTUS CRICRED PONTS CBPITAL - UNICKRED PONTOD
CAFITAL, de acords com 3 Baixa de Beglistro, datada de ms de 20,
nasia cidede, arquivada neste Cflcio. Esc. Autorizads

C.G. Prof. n®*205915 e 0370672020 W E.n°164724 Emcl:RE162,40. Ealp:
750,01, 1600001 . 68021 BS1,40; Belor 0750, 06, 1200007 DOB32 REE4, 50,

COonTings NS verso. ..
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Mimerg 10.868
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Foiha 003w
RO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N® 2)
Matriculs nimero: 10,888 Alsgrete, 10 da Junho de 2020

B.B - 10.868 - Rleqrete, 10 da Junho de 2020, ALIEMACADS FIDUCIARIA. O
Eerrenc acims descrlto, Conobasts da matriculs (R.O02/10.B868), com Eodasm
#8 auas caracterisbicas, medidas = confrontagdes, foi dado em alienagdo

fiduoidriat DENEDORD: w pegeca juridica de diralto
privado, inscrlta 5o CHPJ scb n® 25.239.103/0001-30, com sede 03 Rodterbwe

BR-230, 4510, Em 585, Mova Brasilia, Alegrete/RS. FLIUCIANIE

EVENI i MOVO BALNEARIO CAVERA LTDR, pessoa jucidica
de direito privado, inscrita no CHPT ash n™ B9.230.451/0001-87, com sede
na Rua VYisconde de Tamendacé n® 236, Ceotro, RAlegrete/R35. CHEDORR
EIDOCIARIA: COCPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTOO UNMICEED DONTO CAPITAL
- UNICRED PONTO CAPITAL, pessoa juridica de direits privado, instlituicho
firanceira integrante oo S5FN, sediada A Rua Pinheiro Machado n® 2494,
Hala 204, Cemtro, em Santa Maria/R3, inserita me CHPJ sobk n®
02.841.03270001-00, ou & sua ordem. EFORMA D0 TITULG: Cédula de Créditco
Harncario n® 2020080385, & Pacto Adiete de Allenacho Fiduciéria de Bam
Imdwel Garantia Yinculada 4 CCH, assinades am 06 de malo de 2020, nesta
cidade. MALOR; R$2.9%00.805,25, juntamence com R.O7/7.322, R.07/10.854,
R.G7/10. 955, B.O7S34, 806, R.07/34.609, R.07/734.612, R.07/34,639,
r.OB 10,854, R.OBS1D.BET, - R.OE/10.358, R.OA/10, BES, R.OB/10,850,
n.0B/10,.8681, R.0E/10.08%2, R.QB/SLD. 204, E.08/10. 0905, R.OGB/10, 908,
E.0BS10.307, R.L3/10.675 & R.14/10.B76. EORMA DE PAGRMENTO: Serd Pago &m
9% parcelas, wvencivels em: 10/1172020 = 0,36%; 1071272020 = 0,B2%;
1001202 - 1l.600: I0,/02/2081 - 1.61%; 1000300021 - 1,638 1070472001 =
1,64%: 10/05/2021 - 1,65%: 10/D6/2021 - 1,66%: 1040772021 - 1,67%:
10/08/2021 - 1,68%; 10/09/2021 - 1,70%: 1371072021 - 1,71%: 1671177021 -
1,728 0712/2021 = 1,74%: 1070172022 = 1,75%; 1070252022 - i, 76%:
1070372022 = 1,7%8%: 1070472022 = 1,70%; 1070572022 - 1,81%;: 1070672027 -
1.83%; 14707/2022 <~ 1,B&k; 1D/708/2022 - 1,86%:; 10/0972022 - 1,BB%;
10/10/2022 - 1,89%; 1071172022 = 1,91%; 1071272022 = 1,.93%;: 14/01/2023 =
1,358 R0/02/2023 = 1,07%; 1070372023 - 1,59%; 1070472023 = 2, 01%;
10/05/2023 - 2,03%; 10/06/2023 = 2,06%: LO/07/2023 = 2,08%; 1070872023 =
2,10%; 10/708/2023 = 2,.13%: 10/10/2023 = 2,15%; 1071172823 - 2,184
10/12/2023 - 2,21%; 10/01/2024 - 2,23%; 10/02/2024 - 2,260: 10/0372024 -
2,20%; 1C/704/2024 - X, 33%; 10/05/2024 - 2,36%: 10/06/2024 - 2,39%:
10/0372028 = 2,43%; 1070872024 - 2,.46%: 10/09/2024 - 2,508; 10/10/2024 -
2,088 LOS11/2024 = 2,5BEk; 3071272024 = Z,63%; 10/01/202% - 2, 674;
100272025 - 2,72%: 10/03/2025 - 2,77%; 1070472025 = 2.B%%; 10705730248 -
2,88%: 10/06/2025 - 2,83%: 10707/2025 -  2.99%; 10/708/302% - 3, 06%s
1/09/2025 - 3,12%; 10/10/2025 - 3,19%: 1071172025 — 3,27%; 10/12/2025 =
3,33%; 100173006 = 3,43%; UQ/02/2026 - 2, 52%: 10/03/2026 - 3,61%:
1704720260 - 3, 71%; 1070572026 - 2, 82%: 107062026 - 5.93%; 10/07/2036 -
$.03%; 1C/708/2026 - 4,18%; 10/709/2026 - 4,32%; 1071072026 - 4,47%;
1041172026 - &, 64%; 1071272026 - 4,82%; 1070172027 = &, 02%; 10/0272027 -
J.23%7 1070372027 < 5,.47% L10/04/2027 = 5,73%; 1070572027 = &, 02%;
10/06/2027 - 6,34%; 1070772027 - 6,71%; 10/0872027 - T7,12%; 1070972027 -
T.590 1071072027 - §,14%: 10/11/2027 - 8,78%; 10/12/2027 - 9,53%;

Continps e F1. 03..,
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Mimero 10.868
REGISTRO DE IMOVEIS #’
COMARCA DE ALEGRETE Falha o032
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livra N® 2) CMM 085275.2 OD10868-93
Matricula nimerc: 10,888 Alegrete, 10 e Junho da 2020

Saquénc¢ia dofal R.9

10/01/2028 - 10, 64%; 1050272028 - 11,54%; 10/03/2028 - LJ,32%; 10/04/2028
- 14, 7T0%; 1050572029 - 17,.07%; 1000652028 = 20, 3B%; 10072028 - 25,364
10/0B/2028 - 33,65%; L0/09s2028 - 50,24% e 10/10/2036 - 100,004,
VENCIMENTO: Em 10 de cutubro de 2026. EMCRAGOS: A faxa de endargos da
presents cédula & a seguinte: Juros Remunerabécios de 0,668 a.my B.2l%
A.a. acrescido de¢ 100% do CDIy Juros Moratdrios: 1,00% a.m, 12,00% a.&;
Multa: 2,008 schre o waler do saldo devedor. Avgliacds do IROVEl;
R345, 000, 003, i + as demais scnatantses da Cédula e do Pacto Rdieto
da Aliesns {duciaria de Bem Imdwel, argquivadces neste Oficioc. Ezc.
Autorizada g
Oad? . cic) fadl.T7/16,.af5e. 0f04 6754 . 5cd% ., bA2E . €323

7202 . e636. Safa, A8cE. £97e . d39e, d56d, 2E£3 . £5ab. adde

£413.890a, fdfd. cedd. facd . ka5, Baa3, 61B0.5910.17cY9

C.G. Prot.n?205%1% em 0370672020 N.E.n"l64727 Empl:iRS723,70. Gelo:
0750, 01, 1800001 . 68032 R31,40; Sele: 0750.07.1100003.06583 R336,6D.

Bv.d 10.868 - Alegrete, 06 de Julho de 2023, ALTERAGRO DE MCME
ENPRESARIAL, Confcrme Reguecimento datado de 27 de junho de 2023, nesta
cidade, ecompanhado da Rltesagic & Consolidacle de Contrate Zocial,
as=inada em 26 dea junhe de 2021, registrads fna Junta Comarcoial do Eacada
de Rio GCrande do Sul mab n® 723817, em 1370872021, o Rerratiticagio da
Alteracio = Consolidacio de Contrate Social, assinada em 18 de outubro de
2021, registrada na Junte Comercial do Estada do Rio Grande do Sul sob "
7oR41%3, em 12/11/2021, arquivadas neste Oficie, averbs que o adqulirents
4! registro n® 02 destd matricuela, KOV BRIKEARRIG CAVERE LIMITADA,

teroy a denominacdc para RIT?T FRE MOLDADOS LTDA, Esc. Autorizads

M.%. Prot.n® 221082 em 27/06/2023 N.E.n°® 17517% Empl:R3111,60. Selo:
a750, 04 . 2300003, 00241  R34,40; Seleo; 0750,01.2100001.85045 RE1,80.

Av.10 = 10, 868 - Rlegrets, 06 de Julhs de 2023, CANCELNENTO DE
IA. Fica cancelads & elienagao fiduciéria registrada sob n* OB
desta matricula, em virtede de autorizacho dade pela credors, COOPERATIVA
OF ECONMOMIA E CREDITO MOTOO UNICRED PONTO CRPITAL - UNICRED PONTO
CAPITAL, de acordo com ¢ documento d& Baixa de Registzo, datado de 91 de
oo de 2023, neara cidade, arquivade neste Cficio. Esc. Autorizada

- FruL.n; gi]ﬁﬂc am 27/06/2022 B.E.n° 175173 Emol:R5361,10. 3aelo:
0750.07.1100003.084358 R$448,30; Selo; 0750.01,2100001.95080 R3I1,H0.

R.11 - 10.B6B - Alegrete, 06 de Julho da 2023, ALIEMAGRO FIDUCIARIA. O
terrens acima descrite, conacente da matricula (R.O0Z2 e Av,09/10.868), cam
todes as suas caracteristicas, medidas & confrontaches, foi dado am
alienacho fiduciaria. DEVEDORR: CONCRETOS RITT LTOR, pessca juridica de
diceito privado, nacicnalidade brasileira, inscrita no ONPJ scb nf
g 30 103/0001-30, oo sade em Rodowvia BR 290, 4510, EM 5BL, Nova
Brasilia, Alegrets/RS. FIDUCTANTE [INTERVENIEWTE GRAANTIDORAL: RITT PRE
MOLDADOS LTOR,” Sociedade por qQuoCas de rcesponsabilidacde limitada, de
Continua no versa. ..
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Mirmann 10868
REGISTRD DE MAOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 003w
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro ® 2} CNM 029275 2 D010BGB-93
Matricula numeng, 10,368 Alagrute, 06 de Juho de 2023

nacionalidade brasiledra; inscrita no CHEJ sob 1™ B9.230.411/0001-87, com
gede na Rua BR Lete 18, S5/4, Balneario Cavers, AVALISTAS; THIARA
SANCHOTENE LIGDRIO, braeailefirs, sdminiakrsdora, ©¥H n° OD4§995 3957
DETEAN/RS, “inacrita no CPF scb n® HEi.1?T.Enﬂ-25; = FELIFE RAFAEL TI3OTT
RITT, brasileire, empreséris, RG a® 2071377353 - SSP/RES, dinscrito no ORE-
sob n® 293 173.700=04,; unidos sstevelosante, residentes na Bus Yisconde de
Tamandaré n® 236, Centro, Alegrete//RS. CAEDDER FIDNCIABIA: COOBERATIVA DE
ECONCMIA E CHEDITO MOTUO UNICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTO CAPITAL,
pessca jurldica de direits priveds, instituicdo Fimsncelra integrante dao
EZFN, oediada 4 Ruwa Finheirs Machads n® 2494, Sals 204, Centro. om Sants
Maria/RE, inscrita no CHPJ aob n®* 02.641.G32/0001-00, ou & sua ordem.
DO TITULO: Cédula de Crédito Bancdrio n® 20230003681, e Pacto Adijeto
de Alienagho Flducidris de Benm ImSwvel Garantia vinculada 4 COCB, Assinados
en 24 de fevereiro de 2023, nesta cldacge. VALOR: RSE3I.147.978.64,
juntamente com ROLL/LIOVE6%, R.LIYA10.890, ROIVJIG.E91, ROTIS10,8DZ,
R.LOF10,. 854, BE.10¢ 10, 555, E.1L7A10 . B58, R.11510.8B5%7, R.11710.8€E8,
B 1957322, R.11/710. 904, B.11/19. 5805, B.11/100. 908, R,.11/510., 887,

R.15/10.8758, R.1&/10.876, R.09/34.608, R.OS/34.607, R.12/34.60% e
B.09/34.610. FORMA DF PAGAMEWTO: Sera pago em 111 parcelas, venciveis en:

Parcela 1 = RS494.346,29 - 15/11/2023; Parcela 2 - RETS,. 060,40 -
I5712/3023; Parcala 3 — READ. 281,050 - 15/01/2024; Parcela 4 — RETS. 605,05

15/02/72024; Parcela 5 - R316.0%7,.821 - 15/03/2024; Parcela § -
R5TA.AB53,03 - 15/04/2024; Parcela 7 - R&76.757,57 15/058/2024; Parcela #
= REYT.90L,01 - 1B5/06/72024; Parcels 9 - R5T5.936,39 - 185/707/2024: Parcela
13 — REVE, 929 00 - FS/0872024: Parceip 11 - RSTE 47239 - 1S5 /08/2024:
Parcela 12 = HBET4.454,68 - AGSL0/8024: Farcela 13 = RE75.520,57 -
15/11/2024; Parcela 14 = RS7I.533,. 48 - 15712/2024; TParcela 1% =
BST4, 5608, 96 - 15/01/202%; ¥Farcela 16 RETA . 092,85 - 15/02/2028; Parcelas
17 - R8E9.233,95 - 15/03/2025 Parcela 18 = ERS73.140,93 - 15/04/2025;
Parcala 1% - RETL.230,.5% - 1%:04/202%; Parcela 20 - RETZ_ 198,92 =
15/06/2025; Paccela 21 - RETO. 08,38 = 1S/07/2025; Parcela 22 =
RETL, 236,91 - 15/08/2025%; Parcela 23 BEETH.THL, 80 = 15/09/20%5; Parcela
24 = RSEH.92T,.63- 15710/2025; Parcels 25 - RS69,.808,488 18411/ 2025;
PFarcela 26 = REER. 006,47 - 15712/7025%; Parcela 27 - RE6R.E56,87 -
I5/00L72046: Parcela 2B = RSGHE. 308,86 - IR 027208567 Parcela 2% =
REe4 .08, 80 - 15703720247 Parcela 30 = RSET.425,84 = 15/04/2026; Parcela
31 - RS65.703,54 - 15/05/2026; Parcela 32 - RSE6.476,83 = 15/06/2076r
Paccelas 13 -~ RE64.THZ,37 - 15/07/2026; Parcela 34 - A565.524,82 -
15/08/2026; Parcela 35 - REEL, 0ME,81 - 15f09/2076; Parcela 36 =
REGH, 400, 61 = 15700 /2026; Parsela 37 - REEL_ 056,79 — 18/11/2026; Parecalsa

S8~ R562.979,45 - 15/1272026; Parcela 39 — RSE3. 144,78 - 15/01/72027:
Parcela 440 - A562.668,TT - 18/02/202Y: Parcela 41 - RS53 9i%,08 -
L5/0352027; Percela 42 - REE1, 716,75 - I8/04/2027: Parcela 43 -

RE60,176,53 - 16505/ 2027; Paccela 44 - RSE0, 764,74 - LI5/06/2027: Parcela
15 - BRE59.255,.35 - 15707/ 2027: Paccela 46 - RESOEIZ, 72 - LB DOF2427:
Patcela 47 - R$55.336.71 - 15/G8/2027: Parcela 48 - R$57.873. 60 -

Continua na £1. 04, ..

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br



7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

imers 10,888
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 004
RO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N* 2} CHM 0992758 2,00 10888-53
Matricula numars:.  10.868 Adagrete. UG ce Julho de 2023
Segidncia dofal R.1il
15/1G/2027; Parcela 45 = RES58.364,69 - 15/11/2027; (Parcela 50 =

R556.952, 44 - 15/12/720237) Parcela 51 - REST7.432,88 - 15/01/2026; Parcela
§2 - RE5E6.956,68 - 15/02/2028; Parceim 53 - RE54.605,%4 - 15/03,20:8;
Parcela 54 = RS56.004,6% — 15/04/2028: Parcela 55 - RS554.64%,51 -
15/05,2028; Parcela 5€ - RESE.0%2,64 - 15/06/2028; Parcela 55 —-
H®s83,728,34 - 15/07/2028; Parcela 58 - R§S4.100,63 = 15/08/2028; Parcela
53 - RHE3I.6M,E1 - 15/09/2028; Parcela o0 - RS52.346,5% - 15/10/30:28;
Parcels €1 - RE52.0%E,00 - 15/11/2028; Parcela 62 - RS51. 425,43 -
15/12,2028: Parcela £3 - HR351.720,5% - 165/01/2023; Paccela &4 -
RES1,.244,58 - 15/02/2029; Parcels 65 = R§4B.600,14 = 15/03/2029; Parcels
66 — REEQ. 232,56 - 15/04/2029; Parcels &7 = BS49. 122,50 - 1570572029,
Parcala 6 - R349.340,55 - 15/06/2025: Parcela 6% - R&549.201,34 -
15/07/2029; FParcela 70 - HG4E.38B.53 - 15/08/2029; Parcela 71 -
RE47,912,52 - 15/709/2023; Parcela T2 - BRS46,819,59 = 15/106/2029; Parceia
T3 = B546.964,51 = L15/1L/20828: Parcela 74 - RE4E.BSE . 41 - 15/12/202%;
Parcela 75 = R546.008,50 - 15/01/2030; Parcela 76 = R345,.532,48 -
18/02/,2030) Parcala 77 - AJ&43.441.89 - 15/03/2030; Paccela 7TH -
RE44.580,47 - L5/04/F2030; Parcela 7% - RS43.959%5,4% - 15/05/2030; Parcels
B - R543.628.46 - 15/06/2030:; Parcela A1 - RE42.674,3] - 15/07/2030;
Farcels 82 - RS42.676,44 - 15/08/2030; Parcela B3 - R$42.200,43 -
L5709/ 2030, Parcela 84 - RES1.262,57=- 15/10/2030; Parcela @5 =
R%41,248,42 - 15/1102030; Parcela BE = R54Q0.371,40 - I15/12/2030; Parcela
87 - RSd40.296,41 1570072031 FParcela @R - REID.E20,39 - 15/02/2031;
Parcala 89 - RSI0.283,24 - 15/03/2031; @Farcela 90 - REJD. 068,38 -
18/04/2051; PFazcela 91 - HR33B.06B.47 - 15/05/2031; Parcela 92 -
RE$AT7.916,36 — 15/06/2031; Pexcela 93 = RS37.147.31 - 15/07/2031: Parcels
94 = RS36.064,34 = 15/508/2031: Parcela %5 - AEIS6. 488,34 - 15/08/20021.
Parcela %6 - RS3I5.765,56 - 15/10s2031) Parcela 97 = R3FIG.536,32 -
18/11/2031; Paroegla 98 = R934.B844,3% - 15/12/2031¢ wParcela 9% -
R$34.584,30 - 15/01,2032;: Parcela 100 - RE34 . 108,30 - 15/02/2032: Parcels
101 = R333.293,83 - 15/03/2032; Parcela 102 - RE33.156,26 - 15/04/2032,
Parcela 10% - RE3I2. 541,46 - 15/05/72032; Parcels 104 = RS3IZ.I0N, 2T -
1%/06/2032; Parcela 105 - RS31,.620,30 15/0%/2032; Parcela 106 -
H531.252,25 = 15/08/203%: Parcela LO7 - RS30.776,24 - 1570942032 Parcala
108 = B830.230,58 = 15710/2032; Parcela 109 = WE19.824,23 - 15/11572032;
Parcela 110 - RS$29.317,37 - 15/12/2032; e, Parcela 111 - R32B.B72,21 -
1540173033, VENCIMENTO: Em 15 de jJaneiro de 2033, EBCARGOS: A taxa de
encargas da presente sadula & a seguinte: Juros Remunaratdrios de O, 508
a.m: &,00% a.a. acrescido de 1004 do COIBAD - CDI PADRRO UDK; Juzos
Moratfcios: i,00% a.m, 12,00% a.a; Multa: 2,00% sobre o wvalor do saldo
devedor. Ayaliagdc gg Imgvel; R445.0G00.00. Prazo de CongSitulcdc om Mora;
Bs partes declaram-3g cientes Jde que & aLraso no pAagaments de duas o
mais parcelas das opecagbes derivades wvinculsadas 4 eske Anacriumento,
conferizd & COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA o direito de constituir am
nora o8 primeiros, na forma e para os efeited do artigo 26 da lai n®
9.514/87, decoryido o prazo de 30 [trinta) dias, contade oo vencimegnto da
Continua no verso...
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALEGRETE

OFICIAL REGISTRADORA: ELAINE ALIATTI i
Rue N* Sra_do Carma n® 143, Cenlro - CEF 97541-810 " _{;;/

E-mal carteroaegratsdipmail com - Fore (55) 3432-2230

Miamem 10,568
REGISTRO DE IMOVEIS
GOMARCA DE ALEGRETE Fiotha T4y
R GRANDE DC BLUL - BRASIL
REGISTRC GERAL {Livro WN® 2} CMNM 098275 2 0010858-53 y
Malriculs ndrmara; 10 888 Alpgrate, 08 de Julho de 2033

prestacic am atcaso. Condigag; as demmils ronstantes da Cédula & do Pacto

Bdiets de Aliendcdp Fiducidria do Bew Imdvel, arguivados naste Oficio,
Eag. hu-:-:n:ad:;&&n:?_

DG4 . leel milGe. 4708, CU2 4,07 5. debd, c158. Fb3E. 7455
ledl . £f23a.703p. 4010, 340, Qe . 257 lacd . coalk. 3411
| &81A.a2de. fF49. 4720, 590¢. 6215, 6620, bReT . 283d. 2505
dpe?  7RET.9474 . code badl . 67 7d . b0dS, Ga 2B, FEE2 . dedE
Stba.ctah.c137. 20%a . badd. 2895, 256k, 7900, exdd, 0055
H.5, Prot.n® 2ZL10B5 am 27/96/2023 K.E.n® 1TELYT Emol:HS$735,80. Eelo:
QTSS.0T7. 11000803 98620 RS48, 30 Selo: 0750.01.2100001.R5081 RS3, A0,

q’refari'd: & verdade & dou fé. Alegrete/RE, 06 de Julho de 2023
' i - e e P

| Elzine Aliatti - Registradora [ 1Mari Terezinha S#va da Silva - Esc Autorizads
] Jorge Tadeuw Fillar Maggio - Substiuto [ 4 Fatima Fosane de 0. Severo - Esc, Autorizads
] et Maria Abreu Poletd - Substiuta [ ] Pabricis Dias Sauceda - Esc. Autarizada

] Daniete Santos Ferrar - Esc. Autcrizada { ] Gabrielle Fraitzs Prates - Esc. Autarizada

] Aline Soases da Sikva - Esc. Autorizada

- =

[
[
[
3
!

Emolumentos: L .
11 Certiddo & PAgINas................. R® ‘“‘":ﬁ': ﬂﬁ;f;&“‘;ﬂ
33,10 T hitp:ivga rs. jus. briselodigitaliconau
14 Busca em ivros 8 amuivos. . & Chave de aulenhisdade pars coned
12,10 GBSITS 51 1023 S0019565
11 Processaments Eleirorion (porata) ... L.
56,40
Selos: RT3 70
Selo Digital: 0750.07. 2900001 88200 - )
1750.02. 230000110533, { RECISTRO DE ?ﬁvﬂs DF ALEGRETE |
175004, 230000300284

i = '
Total RS 80,20 L i Aosane o CHIVEIra Seven |

R

Guia/Pedida 175177
Recibo: 199115
Cortiddo da Matricuts 10,288
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]| SOBRE A LOCALIZACAO E DELIMITACGES DO IMOVEL:

JMatricula 10.868

Image © 2023 Airbus
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ﬁ SISTEMA DE INFORMACOES GEORREFERENCIADAS DA PREFEITURA LOCAL:

-

[+

Tahi

1 14550

1810

L

L
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% DATA DA VISTORIA:

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 21/11/2023 as 10:30

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano

[ 1 Rural

[ 1 Residencial
[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[ 1 Apartamento

[ ] Casa Geminada
[ ] Sitio/Chacara

[ 1 Sobrado

[ 1 Vagade Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

Galpao
Industria

Condominio Fechado
Sala Comercial

Matricula: 10.868 Inscr. Munic: - Georref. ( )Sim ( X )Nao
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comaraca de Alegrete
Enderego: Rua Q1 N°: S/N
Complem.: Lote 217 | Quadra 14 | Area S1
Bairro: Balneario Cavera Cidade: Alegrete UF: RS
CEP: 97546-590 Coordenadas: -29.81179400117468, -55.76634500642754
IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)
Area Total Terreno (m?): 442,500 Testada (m):
Area Total Construida (m?): 0,000 Area Averbada (m?): 0,000
Edificagao Averbada: ( ) Sim( )Nao ( ) Parcial Area Nao Averbada (m?): 0,000
Quadrado X |Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
X |Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
X | Vegetagéo baixa APP’s / Mata Nativa Reserva Legal
Asfalto Calgamento Meio Fio
Calcadas Murado Lajotas
X | Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS Aterrado Grades de Seguranca Mourdes Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento X | Arame fios

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
; X |Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo X |Médio Alto
~ X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
~ X | Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES X |Lado Direito X |Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDIGOES PARA S X | Nzo
HABITABILIDADE? m
RODOVIAS DE ACESSO: BR 377 CIDADES VIZINHAS: Magambara, RS | Manoel Viana, RS
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES: -
Curto Prazo

ABSORGAO DE MERCADO

X | Médio Prazo

Longo Prazo

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imovel de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagédo e infraestrutura. Localizado numa
rua nao pavimentada em boas condigdes de conservagéo e uso, em uma regido de padréo construtivo médio, proximo ao
acesso da Rodovia BR 377 (aproximadamente 1,6km) e aproximadamente 5,9km até o centro comercial, administrativo e
de servigos da cidade de Alegrete - RS.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 442,500 m? localizado na Rua Q1, S/N, Bairro Balneario
Cavera, na cidade de Alegrete - RS, posicionado em meio de quadra, terreno plano, limpo, seco e em area livre de
inundagdes.

OBSERVAGOES

e Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.

» Edificagbes nédo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

¢ Para fins de avaliagcdo, ndo sdo considerados moveis planejados e avulsos, instalacdo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

16

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br



7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

[ LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SiM N

Ha indicios de contaminag&o no imoével?

(o)

INCONCLUSIVO

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineragao no imovel?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou solidos?

XX [X|X|X[X]|X|X]X]|>D

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes toxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima?

x

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de saude

Comeércio. Que tipo?

QOutros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatoério € resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco para
a realizagao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragéo do imoével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnostico
ambiental amplo que apontem as causas e mitigagcdo dos eventos ambientais.

17
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

75.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://contalii.com.br/property/terreno-venda7-cavera

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

630,000

FONTE

https://www.centralimoveisalegrete.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/120

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://spatimoveis.com.br/imovel/138/terreno-residencial-
alegrete-balnerio-caver/

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

140.000,00

AREA (m?)

570,000

FONTE

https://www.buskaza.com.br/imoveis/21a6a427-e892-4702-
b73c-6d23c639b62b

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

80.000,00

AREA (m?)

470,000

FONTE

https://www.ceaimoveisrs.com.br/imovel/terreno-a-venda-
balneario-cavera-alegrete/97573

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

95.000,00

AREA (m?)

550,000

FONTE

https://www.urbano.samsulimoveis.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/2427

HOMOGENEIZAGAO

NO

BAIRRO

R$ AREA (m2)

R$/m?

Balneario Cavera 75.000,00 450,000

166,67

Balneario Cavera 98.000,00 630,000

155,56

Balneario Cavera 98.000,00 450,000

217,78

AW N

Balneario Cavera 140.000,00 570,000

245,61

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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5 Balneario Cavera 80.000,00 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 95.000,00 550,000 172,73
VALOR TOTAL 1.128,56
MEDIA ARITMETICA 188,09
DESVIO PADRAO (+20%) 225,71
DESVIO PADRAO (-20%) 150,47
DESVIO PADRAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m?) R$/M?
1 Balneario Cavera 166,67 450,000 166,67
2 Balneario Cavera 155,56 630,000 155,56
3 Balneario Cavera 217,78 450,000 217,78
5 Balneario Cavera 170,21 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 172,73 550,000 172,73
VALOR TOTAL 882,95
MEDIA ARITMETICA 176,59
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
442,500 78.141,08
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,000 78.141,08

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% VALOR DO IMOVEL:

TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 442,500 R$ 176,59 R$ 78.141,08
TOTAIS 442,500 R$ 78.141,08

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados comparativos
diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagéo padronizadas que permitem a
determinagéo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias
em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$) 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)
Variagao (%) 5,00
. 74.234,02 (setenta e quatro mil e duzentos e trinta e quatro reais e dois
Valor Minimo (R$)
centavos)
Valor Maximo (R$) 82.048,13 (oitenta e dois mil e quarenta e oito reais e treze centavos)
Desconto P/ Valor Justo (%) 15,0
66.419,92 (sessenta e seis mil e quatrocentos e dezenove reais e noventa e
Valor P/ Valor Justo (R$) ( q
dois centavos)
Desconto P/ Venda Forgada (%) 30,0
54.698,75 (cinquenta e quatro mil e seiscentos e noventa e oito reais e
Valor P/ Venda Forgada (R$) setenta e cinco centavos)

21
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% INFORMACOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC

Joinville, 24 de Novembro de 2.023

DOUGLAS Assinado de forma

digital por DOUGLAS FILI P E Assinado de forma
BATISTA BATISTA MARIANO:0 digital por FILIPE
: ‘0 MARIANO:07821205982
MARIA:056674 '\DAAdRI'B‘.‘(Z)g 2271414525 7 Dados: 2023.11.24
42957 1832:36 -0300 7821205982 13245 0500
DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: Unicred Ponto Capital
NOME: Mariane Peccin
EMAIL: mariane.peccin@unicred.com.br TELEFONE: 55 996192975

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME: CONCRETOS RITT LTDA

CPF/CNPJ: 25.239.103/0001-30

TELEFONE: (00) 00000-0000
% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO
MATRICULA: 10.890 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete

ENDERECO: Rua C1 N°: S/N
COMPLEMENTO: Lote 414 | Quadra 29 | Area S1

BAIRRO: Balneario Cavera

CIDADE: Alegrete UF: RS CEP: 97546-590

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)

TERRENO: AREA REF. (m?): 442,500 R$/m?: 176,59

VALOR JUSTO: 66.419,91 (sessenta e seis mil e quatrocentos e dezenove reais e noventa e um centavos)

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 54.698,75 (cinquenta e quatro mil e seiscentos e noventa e oito reais e setenta e cinco
centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 15,0%

REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 30,0%
VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer € solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliagéo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria ou
hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagao compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite determinar o
valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagbes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagbes e tendéncias em outros
ramos da economia.

Neste método, o valor do imével em avaliagéo é apurado por comparagéo com outros iméveis de natureza semelhante e com caracteristicas
intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos s&o ponderados usando técnicas de
homogeneizagéo padréo.

Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profisséo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a

profissédo de Corretor de Imdveis, e com as Resolu¢cdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.

O método comparativo direto de dados de mercado € usado tanto pela norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto
pelo Conselho Federal de Corretor de Imoveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método Evolutivo.
Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construcéo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeigdes, pesquisa de mercado e a homogeneizacdo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusbes exaradas, é de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliacéo;

— As restri¢es tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinagao da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece normas
para a emissao da Avaliagdo de Imoveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emiss&o e a competéncia do corretor de
iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 10.890

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imoével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagdo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

REGISTHO DPE IMAVETLS Himero 10,800
COMARCA DE ALEGRETE Folh 1
RIC GRANDE DG 500 — BRASEL kbt
REGISTRO GERML (Livea Mo @)
Matricgla nimaro 15.890 Alegrete, 21 da Batambre &

INOVEL - . o
w2 O terreng designado pelo numero guasirocentes s quator-
ze {414) de gusdra ngmero vinte e nnu‘gu?é"}i} ga g;ua Llea R doqlutea-
wento denominedo Novo Balneario Cavers, situado na zoma urbesms de:
ta cidsde, no gusrteirdo formasdo pelassg rusg "O1L", "PIW, "C1N & Ave
nids "E", de formato regulsr, medindo gquinze metros lémﬂﬂ de - -
frente, por vinte e nove metros e cinguentas centimetros , (29m50) de
freate a2 fundes, confrontsnde so norte, som o terrgno numere 425;.
o sul, com & rus "Cl"; a Jeste, cOm os terrenocs numsros 412 s 417
e 8 geste, com 0 teprano nimerc 415, com area.superficisl de - -
442,50 mg. PROPRIETARTO: LOVQ E [0 CAVERA LIMITADL, firms con
sede nesta cids OGG, : 0 57« TLILULD AQUISI
TIVC: Registed.. o'} Aeg. 5/919 de ordsm. © sub-
oficial f e ALt g P A R :

Reg.l Mat, 10.890 -~ Alegrete, 21 ig Setembre de 1,983, O terrenc -
acios deseriio, constonte ds meirlculs, com todes es suss cgrocte-
risficas, rﬁeﬂi&aa e confrontacoes. THRANBHITENTE: Movo Bslueario Cs
vers Limitada, firme com seds neste cidade, .COC/MF sob ne BRI 23C 4
11/0001-87. ADQUIRENTE: JCAO FERNEIRA DA SILVA, ?rnailniru, cegade
residents negts cldade, T B » TITULO: Fapamapt
total de sus quots ns socisdsde. FCRMA DO TIPULO: Egoritups

cg, lavrads em 07 de onbubro de 1.981 no Primei Te

ta cidsde. VALCR: @81C.C0C,00. U.suboficial . F4

R, 2 - 10,870 = Alegrets, 27 de junho de 1,989, O terrenc acima das-
critom, constante da maLr!cula, com todas_as suas caracterf{sticas, me
didas e confrontagoes. TRANSMITENTES: Jo3o Farreira da Silva, pro -
prietario, & sua asposa Diclir Machado da 5ilva, do lar, brasileiros
ragidentes ngsta cidade, CPF n% 059 314 360749, ADOQUIRENTE: NOwD BAL
ﬂgﬁftm CAVERA LTDA, sociedade per quotas de responsabilidade limlta-
dm, com sede scclal nesta cidade, inscrito no CGL/MF sob n@ B9 230 -
411/0001-37, T{TULD: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: Escriturs py =

bBliea lawvrada l6 de junho de 1,989 no 19 Tabelionats desta cidade
YALORT 00,00 @ Avaliagap Fiscal: NCz82.000,00, 0 oficial -.=
C.REz8T6,7a

Bv.3 - 10.890 - Alegrete, 05 de Dezembro de 2019. RETIFICACAO DR
OFfCIO. FRetifica-se de oficie o registro n® 02 desta matricula, a
fim de esclarecer gue, por um lapsc, constou erroneamente & n° do
CkPJ do adguirente como 89.230.411/0001-37, sendo o correto CHRI n®
B9.230,.411/0001-87. Ficam inalterados todos os dema atos
praticadcos no registro acima referido. Esc. Autorizada
C.G.V. H.E.163558 Emel:Nihil Selo: 0750.01.1800001.5482% RS1,40
iIsento); Selo: 0750.05.1100003.00416 RS3,30 (Isenta). (Motivo
igengdo: Artige 6°, II, da Lai 12.6392/2006),

Continua no verso...
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, Namero 10.860
REGISTRO DE WAOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Fotha D0 1v
RIC GRANDE DO SUL - BRASIL :
REGISTRO GERAL (Livro N* 2)
Matricula nimero: 10.890 Aegrets, 09 de Dezembro de 2019

Av.4 - 10.880 - Alegrete, 0% de Dezombro de 2019. RETIFICACAO DE
ofFfcIo. Retificam-se de oficic a averbagao n*® 03 desta matricula, a
fim da , esclarecer que, o= selos Corratos s80: Selo:
O07650.01.1800001.55042 RS51,40 (Isento}; Selo: O0750.04.1100003.59856

§$3,30 (Isento] (Motive isenclo: Artigo &°, II, da Lei 12.692/2008}.7-

Ficam inalterados todos os demais? atos praticades na averbagdo acima
referida. ¥sc. Autorizada :
GG N.E.163601 Emol:Nihil /VSeleo: 0750.01.18B00001.55075 R51,40

iIsantol; Selo: 0750.04,.1100003.53874 RS3, 3¢ (Isento]. (Mot ivo
isengda: Artigo 6%, II, da Lel 12.632/20046) .

®%.5% - 10.890 - Alegrete, 30 de Dezembro de 2019. ALIEMACAC
FIDUCTIARIA. ©O terrenc acima descrite, Constante da matricula
IR.02/10.890), ecom todas a® suas caracteristicas, medidas e
confrontacBes, fol dade em alisnagdo fiducidxia. Qﬁ?gggﬁﬂ: CONCRETOS
RITT LTDA, pessca juridica de direito privade, inscrita nc CNPJ sob
n® 25.239.103/0001-3C, com sede na Rodovia BR 290, 4510, HKm 585,
Nova Brasilia, Alegrete/RS. FIDUCIANTE (INTERVENIENTE GARANTIDORA):
NOVO BALNEARIO CAVERA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CHPJ sckh n® 89.230.411/0001-87, com sede na Rua Visconde
de Tamandaré n® 236, Centro, Alegrete/RS, CREDORA FIDUCIARIA:
COCPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITD MUTUC DOS MEDICOS E DEMAIS
PRCFISSIONAIS DA SRUDE DA REGIADC CENTHO-OESTE DO RS LTDA, pessos
juridica de direito privado, inatituliglo financeira integrante do
S¥N, sediada & Rua Pinheiroc Machade n" 24%4, Sala 204, Centro, em
Santa Maria/RS, inscrita no CNPJ agk n® 02.641.032/0001-00, ou & =ua
ordem. FORMA DO TIiTULO: Cédula de Crédito Bancério n® 2013060746, e
Facto BAdjetc de Allenagle Fiduciaria de Bem Imdvel Garantia
Vinculada & CCB, assinadeos em 06 de dezembro de 2013, nesta cidade.
VALOR; R$612.663,51, Jjuntamente com R.04/7.322, R.04/10.854,
R.D4/10.855, R.05/10.856, R.05/10.857,. R.05/10.858, R.05/10.865,
R.0D5/10.868, R.10/10.87%, R.11/10.876, R.O05/10.8%1, R.05/10.8%2,
R 05/10,.904, R.05/10.905, R.05/10.906 e R.03/10.8907.

PAGAMENTO: Ser4d pago em 60 parcelas, venciveis em: 05/01/2020 -
R517.397,44; 05/02/2020 = RS17.056.16; 905/03/2¢020 - R%$16.505,20;
05/04/2020 - RS516.824,12; 0Q5/05/2020 - R516.4%7,51; 0O5/0&8/2020 -

R$16.592,08; O5/07/2020 - R$16.273,38B; 05/08/2020 - RsSle.3460,05;
05/09/2020 - RS16.244,03; 05/10/2020 - R$15.936,58: 05/11/2020 -
R516.012,00:; 0571272020 - B8$§15.712,.05; 0570172021 - RE5L5.779,36;
05/02/2021 - R$15.663,94; 05/03/2021 - R$15.030,89: 05/04/2021 -
R515.431,90; 05/05/2021 - R$15.150,73; 05/06/2021 - R$15.199,86;
0E/07/2021 - R$14.926,20; 05/08/20231 - R$14.967,82¢ 05/09/2021 -
R514.851,80: 05/10/2021 - RS$14.589,40; 05/11/2021 - R%$14.619,77;
05/12/2021 - RS14.364,87; 05/01/2022 - R$14.387,73; 05/02/2022 -
R614.271,72; 05/03/2022 - R$13.773,55:; O05/04/2022 - PR$14.039.68;
05/05/2022 - R$13.803,54; 05/06/2022 - R$13.807,64; 05/07/2022 -
R$13.579,02; 05/08/2022Z -~ R$13.575,60; 9©O5/09/2022 - R313.459,58;

Continua na £1. 02...
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Nimero 10.880
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE L;%dnauuz
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N°® 2)
Matricula ndmero:  10.890 Alegreie, 30 de Dezembro de 2019

Seqléncia dola) R.5

05/10/2022 - R$13.242,22; 05/11/2022 - R$13.227,54; 05/12/2022 -
R$13.017,8%; 05/01/2023 - R$12.995,50; 05/02/2023 - R512.879,48;
05/03/2023 - ER$12.516,20; O05/04/2023 - RELZ.647,46; 05/05/2023 -
R512.456736; UD/06/2023 - RS12.415,42; 05/07/2023 - R$12.231,83;
05/08/2023 - RS$S12.183,38; 05/09/2023 - R$12.067,36; 05/10/2023 2n —-
R$11,865,03; 05/11/2023 - R$11.835,32; 05/12/2023 - R$11.670.51;
05/01/2024 - R$11.603,28; 05/02/2024 - RSE11.487,26; 05/03/2024 -
B%11.296,26: 05/04/2024 - R$11,.255,22: 05/05/2024 - RS11.109,10;

Q5/06,/2024 - RS11.023,.18; O05/07/2024 - RS10.884,65%; 05/08/2024 -
R$10.791,16; 05/09/2024 -~ RSI0.675,14; 05/10/2024 - RS10.547,85;
05/11/202¢ - R$10.443,10; 05/12/2024 - R$10.323,33. VENCIMENTO: Em
05 de dezembro de 2024. ENCARGOS: A taxa de encergos da presente

cedula €& 3 saguinte: Juros remuneratdrics de O,70% a.m; B,73% a.a.
acrescido de 100,00% do CDI; Jures moratdrios: 1,00% a.m, 12,00%
g.a2; Multa: 2,008 sobre o wvalor deo saldo devedor. Ar

Imbvel: R$40.000,00. Condigbes: as demais copnstantes da Cédula e do

Facto hdjeto de Alienagio Fidu ria de Bem Imdwel, arguivados neste
Dficioc. Escrevente Autorizada 5
eadd.T041 . blec. 30d0.aBbe. DES3. labb. ed4bd . 8655, Deda

4151,.1695.2717, accf.5fe?. 5661, ladd. fd%a. boaTl, eba?
eaal. 3lel. {d4ch, Dd4de. 2085, beB . 4331.223d . dedf . daks
D.V. Prot.n® 204302 em 19/12/2019% N.E.n" 163559 Emol:R$310,40. Selo:
O750.01.1800001.56906 REL1,40; Selo: 0750.06.1200002.00608B RS524,50.

Bv_ 6 - 10880 - Alegrete, 10 de Junho de 2020. ALTERACAD DE NOME
EMFREERRIAL. Conforme Reguerimento datado de 21 de malo de 2020, nesta
eidade, acompanhado da Ats Suméris da Assembléia Geral Extraordinéria,
realizada em 27 de novembrs de 2013, na cidade de Santa Maria/RS,
registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
sob n® 6152496, em 17/02/2020, argquivados neste Oficio, averbo que a
Credora constante no registro n® 05 desta matricula, COOPERATIVA IE
ECONOMIA E CREDITO MOTUO DOS MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA
REGIAD CENTRO-DESTE DD RE LTDA, alterou a denominacdo para COOPERATIVA DE
ECOMCMIA E CRED UNICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTO CAPITAL.
Esc. Autorizada ;

C.53. Prot.n®205%14 em OC3/06/2020 N.E.n®164724 Emol:R587,30. Selo:
750 011800001 .67980 RFl,40; Seleo: 0750.04.1100003.63438 R33, 30.

Av.7 - 10,830 - Alegrete, 10 de Junhc de 2Z020. CANCELAMENTO DE ALIENMACRED
FIDUCIARIA. Fica cancelada a alienagdo fiducidria registrada sob n® 05
desta matricula, em virtude de autorizagao dada pela credora, COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITD MUTUS UNICEED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTO
CAPITAL, de acorde com a Baixs de Hegistro, datada de e maig de 2020,
nesta cidads, arguivada neste Oficio. Esc. Autorizads ; e
C.G. Prot.n®205915 em 03/06/2020 MN.E.n°164724 Emol:R8162,40. GSelo:
0750.01.1800001.60024 REL,40; Selo: 0750.06.1200002.00835% R$24,50.

Continua no verao. ..

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br



/] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Numero 10.890
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Fodha 002v
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livra N° 2)
Matricula ndmero; 10,890 Alegrets, 10 de Junho de 2020

R.B - 10.890 - Alegrete, 10 de Junho de 2020. ALIENACAD FIDUCIARIA. O
terrenc acima descrito, constante da metricula (R.02/710.B%0), com todas
as suas caracterlsticas, medidas e confrontagdes, foi dado em alienacdo
fiducidria DEVEDORA: CONCRETOS RITT LTOA, pessoa jurldica de direito
privade, inscrita no CNPJ sob n® 25.239.103/0001-30, com sede na Rodovia-
BR=290, 41514, Em 585, Howva Brasilia, Elegrete/R5. FIDUCIANTE
[INTERVENIENTE GARANTIDORA}: NOVO BALNEAKIC CAVERA LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ szob n® £9.230.411/0001-87, cam sede
na Rua Visconde de Tamandaré n® 236, Centro, Alegrete/RS, CREDORA
FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MOTUO UNICRED PONTQO CAPITAL
-~ UNICERED PONTQ CAPITAL, pessoa juridica de direito privado, instituicsfo
financeira integrante do £FN, sediada 3 Rua Pinhelzo Machado n® 2494,
Sala 204, Centre, em Santa Maria/R5, inscrita no CNPJ sob n°
02.641.032/0001-00, ou & sua ordem. FORMA DO TITULO: Cédula de Crédite
Bancario n® 2020060385, e Pachto Adjete de Alienacido Fiducifria de Bem
Imével Garantla Vinculada 4 CCB, assinazdos em 06 de maioc de 2020, nesta
cidade. VALOR: R$2.900.805,25, juntamente com R.07/7.322, R.07/10.854,
R.OT/10.855, R.07/34.6086, R.07/34, 68049, R.0T/34.812, R.O7/34.639,
R.OG/10,85%8, R.08/10.857, - R.08/10.858, R.OB/L10, 865, E.DE/10.888,
R.08/10.891, R.08/10.892, R.OBSL0, 904, R.OB/10.9G5, R.08/10.906,
R.08/10.907, R.13/10.875 e R.14/10.876. FORMA DE PACAMENTO: Sers pago em

96 parcelas, wvenciveis em: 10/11/72020 - Q,36%; 10/12/72020 -~ 0,82%;
10/01/2021 - 1,60%; 190/02/2021 - 1,61%: 10/03/2021 - 1,63%; 10/04/2021 -
1,64%; 10/05/2021 - 1,65%:; 10/06/2021 - 1,66%; 10/07/2021 - 1,67%;

10/08/2021 - 1,68%; 10/09/2021 - 1,70&: 1071072021 - 1,71%; 10/11/2021 -
1,72%: 1971272021 - 1,74%; 10/01/2022 - 1.75%; 10/02/2022 - 1,76%;
10/03/2022 - 1,78%; 10/04/2022 - 1,79%;: 10/08/2022 - 1,81%; 16/706/2022 -
1,63%; 10/07/2022 - 1,B84%; 10/08/2022 - 1,86%; 10/09/2022 - 1,0808%:
10/10/2022 - 1,89%; 10/11/2022 - 1,91%; 10/12/2022 - 1,93%; 1G/01/2023 -
1,95%; 10/02/2023 - 1,97%:; 10/03/2023 - 1,99%: 10/04/2023 - 2,01%;
10/05/2023 - 2,03%; 10/06/2023 ~ Z,06%; 10/07/2023 - 2,D8%; 10/08/20231 -
2,10%; 10/09/2023 - 2,13%; 10/10/2023 - 2,15%; 10/11/2023 - 32,18%;
10/1272023 - 2,21%; 10/01/2024 - 2,.23%; 10/702/2024 - 2,26%; 10/03/2024 -
2,29%; 10/04/2024 - 2,33%; 10/05/2024 - 2,36%; 10/06/2024 - 2,39%;
10/07/2024 - 2,43%; 10/08/2024 - 2,46%; 10/09/2024 - 2,50%; 10/10/2024 -
2,54%; 10/11/2024 - 2,58B%; 10/12/2024 - 2,63%; 10/01/7202% - 2,67%:
16/702/2035 = 2,73%; 1070372025 - 2,77%: 10/04/2025 — 2,82%; 10/08/ 2025 -
2,88%; 10/06/2025%5 - 2,93%; 10/07/202% = 2,99%; 10/08/202% - 3,06%;
10/09/2025 - 3,12%; 10/10/2025 = 3,19%; 10/11/202% - 3,27%;: 10/12/202% -
3,35%; 10/01/2026 - 3,43%; 10/02/2026 - 3,52%; 10/03/2026 - 3,61%:
1070472026 - 3,71%; 10/05/2026 - 3,82%; 10/06/2026 - 3,93%: 10/07/2026 -
4,0%%; 1Q/CB/2026 = 4,1B%; 10/09/2026 - 4,32%; 10/10/2026 - 4,47%:
10/11/2026 - 4,64%:; 10/12/2026 - 4,82%; 10/01/2027 - 5,.02%; 10/02/2027 -
5.23%; 10/03/2027 - 5,47%; 10/04/2027 - 5,73%:; 10/05/2027 - 6,02%;
10/06/2027 - &,34%; 10/07/202% - 6,71%: 10/0B/2027 - 7,12%; 10/09/2027 -
7,59%; 10/10/2Q27 - B,.14%; 16/11/2027 - B,7B%; 10/12/2027 - 9,53%;

Continua na £1. 03...
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Nimero 10.890
REGISTRO DE IMOVEIS -l;‘:F
COMARCA DE ALEGRETE olha 003
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N® 2} CNM 0858275.2 0010890-27
Matricula nomero.  10.880 Alegrete, 10 de Junho de 2020

Seqidéncia do(a) R.B
10/01 /2028 - 10,44%; 10/02/2028 - 11,54%; 10/03/2028 - 12,92%; 10/04/2028
- 14,70%; 10705672028 - 17,07%: 10/06/2028 - 20,38%; 10/07/2038 - 25, 36%;

10082028 - 33,85%: 10/709/2028 - 350,24% e 10/10/2028 - 100,00%.
YENCIMENTO: Em 10 de ocutubro de 2023, ENCARGOS: A taxa de encargos da

presente oédula & a seguinte: Juros Remuneratdrios de 0,66% a.m; -4, 21%
“3.3. acrescido de 109% do CDI; Juros Moratdérios: L1,00% a.m, 12,00% a.a;

Multa: 2,00% sobre ¢ vwvalor do salde devedor. Avaliacfo do Imdvel:
RS4G. 000, Q0. i ; 25 demais constantes da Cédula e do Pacto Adieto
de Alianag iduciaria de Bem Imdwvel, arquivades neaste 0ficie. Eseo.
Autorizada 3

Dadd.c3ci. . 6ed3.7716.2f3e. 0f04. 6794 . 5045 . b2 €. 923
7202.e636.5e6a.B8c9.197c.d30e. 4564, 2££3 ., £5ab.addc

£413.890a. fdfd.cedd.facd.bal5.Raa3d. f180.59%10.17c9

C.G. Prot.n®205919 em O3/06/2020 N.E.n%164727 Emol:R$723,70. Selo:
0750.01.1800001.68042 R51,40; Selo: 0750.07.1100003.06586 R$36, 60,

Av.9 - 10,830 - Alegrete, 06 de Julho de 2023. ALTERACAO DE NOME
EMPREBARTAL. Conforme Requerinento datade de 22 de junho de 2023, nesta
cidade, acompanhade da Alteragdo e Consolidaglo de Contrate Social,
assinada em 26 de junhe de 2021, registrada na Junta Comercial de Estade
dd Rio Grande do Sul sob n® 7823817, em 13/08/2021, & Rerratificacdc de
Alteracidoc e Consolidagde de Contrato Socizl, assinada em 18 de outubro de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob n®
7964193, em 12/11/2021, arquivados neste Oficio, averbo gque o adguirente
ng registre n® 02 desta matricula, NOVQ BARLNEARIO CAVERA LIMITADA,
Itercu & denominagdo para RITT PRE MOLDADOS LTDA. Esc. Autorizada

M.5. Prot.n® 221082 em 27/06/2023 HN.E.n® 175175 Emol:RS%111,60. 3elo:
2750.04.2300003.00242 RS54,40; Selo: 0750.01.2100001.85046 RS1,80.

e 10 - 10.850 - Alegrete, C& de Julho de 2023, CANCELAMEMTC DE u:m
FIDUCIARIA. Fica canceladas & alienagac fiducidria registrada sob n® 0B

desta matricula, em virtude de autorizaclc dada pela credora, COOPERATIVA
PE ECONOMIA E CREDITO MOUTUO UNWICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTO
CAPITAL, de acorde com o documento de Baixa de Registro, datado de 01 de
marco de 2023, nesta cidade, arguivads neste Oficic. Esc. Autorizada

o
M.5. Prot.n® 221084 em 27/06/2023 N.E.n® 175175 Emol:RS53A1,10. Selp:
0750.07.1100003.08902 R$48,230; Selo: 0750.01.2100001.85083 RS1,80.

R.11 - 10,890 - Alegrete, 06 de Julho de 2023. ALIEWACRO PIDUCIARIA. O
terrenc acima descrito, constante da matricula (R.02 & Av.05/10.890!, com
tocdas &= suas caracteristicas, medidas ¢ confrontagdes, foi dado em
alienagio fiduciaria. [DEVEDORM: CONCRETOS RITT LTDA, pessca juridica de
direite privade, de nacicnalidade brasileira, inscrits no CHPJ =ob p°
25.239.103/0001-30, com sede em Rodovia BR 250, 4510, EM 585, MNova
Brasilia, Alegrete/RS. FIDUCIANTE [(INTER BANTIDOD : RITT PFRE
MOLDADOS LTDA,. sociedade por guotas de responsabilidade limitada, de
Tontinua no verso...
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

Nomero 10.890
REGISTRO DE IMOVE!S
COMARCA DE ALEGRETE roiha 003y
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL

REGISTRO GERAL " {Livma N° 2) CMNM 0982752 0010890-27

Matricula nimero; 10.890 Alegrata, 06 de Julho de 2023
nacionalidade brasileira, inscrite no CHPJT sob n® B%.230.411/0001-8Y, com
sede na HAua BE Lote 18, 5/N, Balneario <Cavera. ARVALISTAS: THIARAR

SANCHOTENE LIGORIO, brasileira, administradera, CHH n® OO0489983%3%7 -
DETRAN/RS, ~inacrita no CFF =2ob n® BA2.127.800-25; e FELIPE RAFAEL TISOTT
RITT, brasileire, empres&rig, RG n® 9071377353 - SSP/RS, inscrito no. CBE.
ach n* 993.173.%00-04, unidoz estavelmente, residentes na Rua Visconde de
Tamandaré n® 236, Centroe, Alegrete/RS. CREDORA FIDUCIARIN: COCPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITC MOTUQ UNICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTC CAPITAL,
pesgoa juridica de direito privedo, instituvigdg financeira integrante do
SFN, sediada & Rua Pinheiro Machado n® 2494, 5ala 204, Centro, em Santa
Maria/RS8, inscrita no CHPJ schb n® 02.641.032/0001=00, ou & sua ordam.
FORMA DO TiTULQ: Cédula de Crédito Bancéric n®* 2023000381, e Pacto Adjeto
de Alienagio Fiduciaria de Bem Imdvel Gsrantisz Vinculada a CCB, assinados
em 2¢ de fevereirs de 20523, nesta cldade. VALOBR: RS3.147.%7H.64.
juntamente com R.11/10.865, R.11/10.891, R.11/710.892, R.10/10.B54,
E.10/10,.855, E.11/10.8%¢, B.11/10.857, R.11/710.8358, R.11/10,8E8,
R.10/7.322, R.11/10.5804, B.I1/10.504, R.11/710. 908, E.11./10.907,
R.15/10.E875, R.16/10.875, R.08/34, 808, R,09/34.607, R.12/54.608 e
R.09/34_610. FORMA DE PAGAMENTO: Sera page em ill parcelas, venciveis em:

Parcela 1 - R$494.346,29 - 15/11/2023; Parcela 2 - R§79.060,4% -
15/12/2023; Parcela 3 - RSEB0.2E1,05 - 1%/01/2024; Parcela 4 - REVS.805,05
- 15/0272024; Parcela & - RETE_Q3T, 21 - 15/03/2024; Parcela & -

R$78.853,03 - 15/04/2024; Parcela 7 - R$76.757,57 - 15/05/2024; Parcela B
- R§77.801,01 - 1%/06/2024; Parcela 9 - R$75.836,39 - 15/09/2024; Parcela
10 = RE76,.949.00 - 15/0B/2024; Parcela 11 -~ R276.472,99%9 - 15/09/2024;
Parcela 12 "= RS®74.454,64 - 15/10/2024; Parcela 13 - R575.520,97 -
15/11/2024; Parcela 14 - RES573.533,48B — 15/12/2024; Parcela 15 -
RET4.568,56 - 15/01f2025; Parcela 16 - R§74.092,85 - 15/02/2025; Parcels
17 = REES.233,95 - 15/03/2025; Parcela 185 - E&£73.140,93 - 15/04/2025;
Parcela 19 - R$71.230,%% - 1%/05/202%; Parcela 20 - RsS%2.188,92 -
15/06/2025; Parcela 21 - E®570,.309,38 - 15/07/2025: Parcela 322 -
R$71.236,91 - 15/08/2025; Parcela 23 - R§7J.7el,90 - 157/09/20Z5; Parcala
24 - R$68.927,63- 15/10/2025; Parcelma 25 - R$69.608,88 - 15/11/2025;
Parcela 26 - R368.006,47 - 15/12/2325; Parcela 27 = R568.856,87 -
15/01/2026; Parcela 28 - HR§&6H.308,B8 -+~ 15/02/2026; Parcela 2% -
R$64.078, 80 - 185/03/2026; Parcela 30 - RSET.428,84 - 18704/2026; Parcela
31 - R565.703,54 - 15/05/2026: Pmercela 32 - BRSE6.476,83 — 15/06/2026;
Farcela 33 R%64.782,37 - 16/707/2026; Farcela 34 - RS65.524,82 -
15/08/2026r Parcela 35 - KR$65.048,81 - 15/09/2026; ©Parcela 36 -
B563. 400,61 - 15/10/2026; Parcela 37 - RS64.006,79 = 15/11/2026; Parcels
38 - R&62.479,45 - 15/12/2026; Parcela 3% - R563.144,78 - 15/01/2027;
Parcela 40 - RS$62.668,.%1 - 14/02/2029%; Parcela 41 - R5%8.917,05 -
15/03/2027; Parcela 42 - RS61.716.75 - 15/04/2027; Parcela 43 -
RERD.176,53 - 15/05/2027; Parcela 44 - REG0D.TE4,74 - 15/700/2027; Parcela
45 - RS5E9,.285,35 - 15/07/2027: Parcela 46 - R559.812,72 - 15/08/2027%;
Parcela 47 - R$5%.336,71 - 15/09/2027; Parcela 48 -~ EB§SV.B73,E0 -

Continua na 1, D4...
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Iﬁ&zﬂu1&£&ﬂ
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALEGRETE Folha 004

RIO GRANDE DO SUL - BRASIL

REGISTRO GERAL {Livro N® 2) CNM 0952752 0010830-27
Matricula romere:  10.890 Alegrete, 06 de Juiho de 2023
Seqiigncia dof{a) R.11
15/10/2027; Parcela 4% - R$5E.384,65% - 15/711/2027; Parcela 50 -

RE56.952,44 - 15/12/72027; Parcels 51 - R557.432,68 - 15/01/2028; Parcela
52 - R$58.956,88 - 1B/0Z2/2078; Parcela 53 - RSS54.665,54 - 15/03/72028;:
Parcela "4 - R$56.004,65 - 15/04/2028; Parcela 55 - RS54.$549,51 -
15/05/2028; VParcela 56 - R§55.052,64 - 15/06/2028; Parcels =§7=--
R§53.728,34 - 15/07/2028; Parcela 58 - R§54.100,63 - 15/08/2028: Parcela
53 = R5533.824,81 = 15/00/2028; Parcela &0 - RSE62.346,59 - 15/10/202&:
Parcela €1 - R%$52.672,80 - 15/11/2028; Parcela 62 - RS51.425,43 -
15/12/2028; Parcela 63 - RS51.720,5% - 15/01/2029:; Parcela &4 -
R$51.244,58 - 15/02/202%; Parcela 65 - RS48.600,14 - 15/03/2029; Parcela
66 - R$50.292,56 - 15/04/202%; Parcela 67 - RE45.12Z,5C - 15/05/2029;
Parcela €8 - B$49,.340,55 - 15/08/2029; Parcela 69 - RS$48.201,34 -
15/07/2025%; Parcela 70 - R548.388,53 - 15/08/2029: Parcela 71 -
R547.912,52 - 15/08/2029; Parcela 72 - R546,819,59 - 15/10/2029; Parcela
73 - RE46.980,51 - 15/11/2029; Parcela 74 - ERS45.898,41 - 1571272029
Parcela 73 =- R$46.008,50 - 15/01/2030; Parcela 76 - R$45.532.48 -
15/02/2030; Parcela 77 - PBRS43.441,6% - 15/03/2030; FParcela 78 -
R544.580,47 - 15/04/2030; Parcela 7% - R$43,595.49% - 15/05/2030; Parcela
80 - RS543.628,406 - 15/06/2030:; Parcela 81 - RS$42.674,733 - 15/07/72030:
Parcela 82 - R$42.676,44 - 15/08/20230: Parcela 83 - RS542.200,43 -
15/09/2030; Parcela 84 - RS$41,292,57 - 15/10/2030:; Parcela 85 -
RS41.248,42 - 15/11/2030; Parcela B6 - BR$40.371,40 - 15/12/2030; Parcels
87 - R%40.296,41 - 15/01/2031; Parcela 88 - BRS3ID.H20,39 - 15/02/2031;:
Parcela 89 - R$38.283,24 - 15/03/2031; Parcela 90 - RS38.668,38 -
15/04/2031; Parcela 51 - R33B.068,47 ~ 15/05/2031; Parcela 92 -
R$37.916,36 - 15/06/2031; Parcela 93 - RS$37.147,31 - 15/07/2031; Parcela
94 - R$36.964,34 - 15/08/2031; Parcela 95 - RS36.488,34 - 15/09/2031;
Parcela 9% - R$35.765,56 - 15/10/2031; Parcela 87 - R$35.536,32 -
15/11/72031; VParcela 98 = RS$34.844,39% - 15/12/2031; Parcela 9% -
R$34.584,30 - 15/01/2032; Parcela 100 - R&34.108,30 - 15/02/2032; Parcela
101 - R§33.393,88 - 15/03/2032; Parcela 10Z - RS$33.156,28 - 15/0472032;
Parcela 103 - R$32.541,46 - 15/05/2032; Parcela 104 - R$32.204,27 -
15/06/2032; Parcela 105 - R$31.620,30 - 15/07/2032; Parcela 106 -
R$31.252,25 - 15/08/2032; Parcela 107 - R530.776,24 - 15409/2032; Parcela
108 = RS30.238,55 « 16/10/2032; Parcela 109 = R3I29. 824,23 = 15/11/2032;
Parcela 110 - R$29.317,37 - 15/12/2032; e, Parcela 111 - R528.872,21 -
15/01/2033, VENCIMENTQ: Em 15 de janeiro de 2033. ENCARGOS: A taxa de
encargos da presente cédola & a seguinte: Juros Remuneratérios de 0,558
g.m; &,80% a.a. acrescido de 100% do CDRIPAD - CDI PADRAC UBR: Juros
Moratérics: 1,008 a.m, 12,00% a.a; Multa: 2,00% achre ¢ valor do saldo
devedor. Avaliacdo do Imovwal: R$40.000,00. Prazo de Constituigdc em Mora:
hs partes declaram-se cilentes de que © atraso no pagamento de duas ou
mals parcelas das operagbes derivadas vinculadas a este Instrumento,
conferird 4 COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA o diresito de constituir em
mora os primeiros, na forma & para os efeitos do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, decorrido o prazc de 30 (trinta) dias, contado do vencimento da
Continua no versc. ..
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% SOBRE A LOCALIZAGAO E DELIMITAGOES DO IMOVEL:

JMEatricula 10.890

1age ©habzd Airbus
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% SISTEMA DE INFORMACOES GEORREFERENCIADAS DA PREFEITURA LOCAL:
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7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 21/11/2023 as 10:30

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano

[ 1 Rural

[ 1 Residencial
[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[ 1 Apartamento

[ ] Casa Geminada
[ ] Sitio/Chacara

[ 1 Sobrado

[ 1 Vagade Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

Galpao
Industria

Condominio Fechado
Sala Comercial

Matricula: 10.890 Inscr. Munic: - Georref. ( )Sim ( X )Nao
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete
Endereco: Rua C1 N°: S/N
Complem.: Lote 414 | Quadra 29 | Area S1
Bairro: Balneario Cavera Cidade: Alegrete UF: RS
CEP: 97546-590 Coordenadas: -29.81409950593544, -55.769935414605136
IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)
Area Total Terreno (m?): 442,500 Testada (m):
Area Total Construida (m?): 0,000 Area Averbada (m?): 0,000
Edificagao Averbada: ( ) Sim( )Nao ( ) Parcial Area Nao Averbada (m?): 0,000
Quadrado X |Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
X |Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
X | Vegetagéo baixa APP’s / Mata Nativa Reserva Legal
Asfalto Calgamento Meio Fio
Calcadas Murado Lajotas
X | Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS Aterrado Grades de Seguranca Mourdes Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento X | Arame fios

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
; X |Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo X |Médio Alto
~ X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
~ X | Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES X |Lado Direito X |Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDIGOES PARA S X | Nzo
HABITABILIDADE? m
RODOVIAS DE ACESSO: BR 377 CIDADES VIZINHAS: Magambara, RS | Manoel Viana, RS
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES: -
Curto Prazo

ABSORGAO DE MERCADO

X | Médio Prazo

Longo Prazo

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imovel de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagédo e infraestrutura. Localizado numa
rua nao pavimentada em boas condigdes de conservagéo e uso, em uma regido de padréo construtivo médio, proximo ao
acesso da Rodovia BR 377 (aproximadamente 1,6km) e aproximadamente 5,9km até o centro comercial, administrativo e
de servigos da cidade de Alegrete - RS.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 442,500 m?, localizado na Rua C1, S/N, Bairro Balneario
Cavera, na cidade de Alegrete - RS, posicionado em meio de quadra, terreno plano, limpo, seco e em area livre de
inundagdes.

OBSERVAGOES

e Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.

» Edificagbes nédo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

¢ Para fins de avaliagcdo, ndo sdo considerados moveis planejados e avulsos, instalacdo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

15
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

[ LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SiM N

Ha indicios de contaminag&o no imoével?

(o)

INCONCLUSIVO

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineragao no imovel?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou solidos?

XX [X|X|X[X]|X|X]X]|>D

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes toxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima?

x

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de saude

Comeércio. Que tipo?

QOutros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatoério € resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco para
a realizagao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragéo do imoével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnostico
ambiental amplo que apontem as causas e mitigagcdo dos eventos ambientais.

16
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

75.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://contalii.com.br/property/terreno-venda7-cavera

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

630,000

FONTE

https://www.centralimoveisalegrete.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/120

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://spatimoveis.com.br/imovel/138/terreno-residencial-
alegrete-balnerio-caver/

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

140.000,00

AREA (m?)

570,000

FONTE

https://www.buskaza.com.br/imoveis/21a6a427-e892-4702-
b73c-6d23c639b62b

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

80.000,00

AREA (m?)

470,000

FONTE

https://www.ceaimoveisrs.com.br/imovel/terreno-a-venda-
balneario-cavera-alegrete/97573

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

95.000,00

AREA (m?)

550,000

FONTE

https://www.urbano.samsulimoveis.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/2427

HOMOGENEIZAGAO

NO

BAIRRO

R$ AREA (m2)

R$/m?

Balneario Cavera 75.000,00 450,000

166,67

Balneario Cavera 98.000,00 630,000

155,56

Balneario Cavera 98.000,00 450,000

217,78

AW N

Balneario Cavera 140.000,00 570,000

245,61

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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5 Balneario Cavera 80.000,00 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 95.000,00 550,000 172,73
VALOR TOTAL 1.128,56
MEDIA ARITMETICA 188,09
DESVIO PADRAO (+20%) 225,71
DESVIO PADRAO (-20%) 150,47
DESVIO PADRAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m?) R$/M?
1 Balneario Cavera 166,67 450,000 166,67
2 Balneario Cavera 155,56 630,000 155,56
3 Balneario Cavera 217,78 450,000 217,78
5 Balneario Cavera 170,21 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 172,73 550,000 172,73
VALOR TOTAL 882,95
MEDIA ARITMETICA 176,59
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
442,500 78.141,08
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,000 78.141,08

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% VALOR DO IMOVEL:

TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 442,500 R$ 176,59 R$ 78.141,08
TOTAIS 442,500 R$ 78.141,08

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados comparativos
diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagéo padronizadas que permitem a
determinagéo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias
em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$) 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)
Variagao (%) 5,00
. 74.234,02 (setenta e quatro mil e duzentos e trinta e quatro reais e dois
Valor Minimo (R$)
centavos)
Valor Maximo (R$) 82.048,13 (oitenta e dois mil e quarenta e oito reais e treze centavos)
Desconto P/ Valor Justo (%) 15,0
66.419,91 (sessenta e seis mil e quatrocentos e dezenove reais e noventa e
Valor P/ Valor Justo (R$) ( q
um centavos)
Desconto P/ Venda Forgada (%) 30,0
54.698,75 (cinquenta e quatro mil e seiscentos e noventa e oito reais e
Valor P/ Venda Forgada (R$) setenta e cinco centavos)

21
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% INFORMACOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
Joinville, 24 de Novembro de 2.023
DOUGLAS Assinado de forma digital FI LIPE . -
B S por DOUGLAS BATISTA Assinado de forma digital por
. FILIPE MARIANO:07821205982
ATISTA MARIA:05667442957 MARIANO-O Dados: 2023.11.24 18:27:27
MARIA:05667442 Dados: 2023.11.24 7821 205982 -03'00'
957 18:27:19-03'00'
DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436

22
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: Unicred Ponto Capital
NOME: Mariane Peccin
EMAIL: mariane.peccin@unicred.com.br TELEFONE: 55 996192975

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME: CONCRETOS RITT LTDA

CPF/CNPJ: 25.239.103/0001-30

TELEFONE: (00) 00000-0000
% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO
MATRICULA: 10.892 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete

ENDERECO: Rua C1 N°: S/N
COMPLEMENTO: Lote 416 | Quadra 29 | Area S1

BAIRRO: Balneario Cavera

CIDADE: Alegrete UF: RS CEP: 97546-590

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)

TERRENO: AREA REF. (m?): 442,500 R$/m?: 176,59

VALOR JUSTO: 66.419,91 (sessenta e seis mil e quatrocentos e dezenove reais e noventa e um centavos)

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 54.698,75 (cinquenta e quatro mil e seiscentos e noventa e oito reais e setenta e cinco
centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 15,0%

REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 30,0%
VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer € solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliagéo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria ou
hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagao compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite determinar o
valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagbes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagbes e tendéncias em outros
ramos da economia.

Neste método, o valor do imével em avaliagéo é apurado por comparagéo com outros iméveis de natureza semelhante e com caracteristicas
intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos s&o ponderados usando técnicas de
homogeneizagéo padréo.

Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profisséo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a

profissédo de Corretor de Imdveis, e com as Resolu¢cdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.

O método comparativo direto de dados de mercado € usado tanto pela norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto
pelo Conselho Federal de Corretor de Imoveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método Evolutivo.
Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construcéo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeigdes, pesquisa de mercado e a homogeneizacdo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusbes exaradas, é de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliacéo;

— As restri¢es tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinagao da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece normas
para a emissao da Avaliagdo de Imoveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emiss&o e a competéncia do corretor de
iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 10.892

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imoével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagdo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

REGISTRD DE IMGVEILS Himsro 10.822

GOMAECA DE RLEGHRETE 1
RIC GRANDE X0 SUL — BRASIL Folhs
REGISTRD GERML (Livo bue ) |

-H
Matricuole nimerc 10.892 Alegeota., 21 de Setanbre L. Ell,‘

LABOVYEL - g terreno gesignsde pelo nimero gustrgoentos e dezes -
sais (416) ds itadra ninerﬂ vipte o uavu‘fée? da Egaa YE1" do 1o -
teamentec denominado Wovo Belneario Csvers, situade ne zons urbsne-
deste cidode, ne qusrteirso formode pelss russ "OL", PT1%, MO1™ a-
Avenida "E", da formsto regular, medindo quinze metros (15mO0) de-
frente, por viote e nove metros e cinguents cantimetros (20mS0) de
frente s fundos, confrontando soc norte, com o tarrenc nimerc 42%;:-
80 gul, com a vus "Ql"; & leste, cgm 0 terrens numero %13; & B8 osg

to, com o terreno numeroc 417, com ares supsrficisl de 442 50 -
ERSPRIETARTO: HOVO BALMHAR T" ERA L l-. firma com 511:3& T:;.E:;.ta
cldade . C PFrEDD nms ool o DOCI<8 TULE AQUISITIVO: FRegis

ne 18 Reg. 5/019 de ordem. O suboficial - -

il

Reg.l HMet. 10,892 -« Alegrase, 21 getenbroe de 1.983., O terrenc -
scine degorite, constente ds matriculs, con todns as suss cgracte-
riapicss, medidag = confrontecies. TRANSIITELTE: Novo Eslusario Cn
vera Limitads, firms com seds nests cidede, CGO/MF cob nB BO 230 4
11/0001-87, ADQUIRERTE: JOKC Wi L Sirye jreeileiro, cosndo
residente negta cldade, ULO: Psgapepto -
tnta} de gua guots ne scclsdeda. FULRMNA T : SecriturE Puk
ca, lzvrade em OF de ontubro de 1.981 Do Pripeips .

ts cideda. VALOR: 410,000,800, O subcficiml. .. 5

fa Z = 10,892 = Alagrate, 27 de junha da 1.989. 0 terrenc acima des
trxﬁn. constante da gitrtcula. com todas as suas caractaristicas, =
madidgs & confrontagoes., TRANSMITENTES: Joac Ferrelra fa Silva, ;ru
priatario, » sus espose Diclir Machado da Silys, do lsr, brasilei -
ros, residentes nesta cidade, CPF n# 039 314 360/49, ADQUIRENTE: NO
u . lHE négm VERA LT .ni mn‘.aaaii; por Quotas de responsabllidade=

» BEde soglal nesta cldade, inscrico =
B 230 411/0001-37. T?T'.JLIJ: Comora e Vanda, FUEMHEI]E$ T:Eu?ngu::i-
tura publica laurada am )6 de junho de 1,989 ng 1B Tabelionata dag=
;:i:igid“' 2000,00 & Avalingao Fiscal: WCz§2.000,00, O=

Av.3 = 10.882 - Alegrete, 05 de Dezembro de 201%, RETIFICACAD DE
oricio, PRetifica-se de oficio o registro n" 02 desta matricula, a
f_‘_.'n de esclarecer que, por um lapso, constou erroneamenta o o do
CHEJ do adquigenta como B9,230.411/0001-37, sends o corrato n*
gi.i;gtl;;gggggzgg. Ficam fnslterados todos o8 o ;
praticados no Iegistro acima referido. Esc. RAuvtorizada
C.5.¥. MN.E,153558 Emol :Hihal Selo: 0750.01.1000001, REL,
(Isentol: Sele: 0750.05.1300003.00418 RS53,30 (Isentoh. {Hotivo
isenglo: Arcige &°, II, da Lei 12.€92/2006).
Continda N9 Ver8o...
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Mipmers 10 #G2
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 001w
RIO GRAMDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Liwro We 2}
Matricula nimero: 10,892 Alegrate, 09 de Deazembro de 2018

RBv.4 — 10,897 - Rlegrate, 0% de Dezembrs de 2019, RETIFTCACAD DE
OFICIO. Retificam-se de oficic a avesbagfo n™ 03 desta matricula, a
fim de esclarecer que, OB selos  ocorrebos slio: Gelo:
p750.01.1800001. 55044 R$L,40 ([(I=ento}s Belor 0750.04.1100003.59858
R$3,30 (Iseénte) [(Hotive isengdo: Artigo 6%, IX, & Lei 1E.892/20061.

Ficam imalteradcs todos os demai® atos praticador nza averbagio acima
referids. Esc. Autorizada Eﬁgﬁ( :

C.:. W.E.LG63&0L Emol:Rihil/¥ Sal O7SG. 0L. 1800001 . 55277 RE1, 49
[Igenta) s Seloa: O750.04.13100003. ES'E'.'E RE3, 30 (Isento). {Motiwo
igsenclo: Actigo 6°, IL, o3 Lei 12.692/2006],

R.5 = 10.852 = Alegrate, 20 de Dezembro de 2019, ALYERAERS
FIDUCTIARIA, O terrence acima descrito, constante da matricula
(R.OZ/10.E92), com todas a5 suas caracteristicas, medidas a
confrontagtaen, foi dado en alienmagic fiducidria. DEVEDOHR: COMCEETOE
EITT LT pessoa juridica de direitoc privado, inscrita no CTHEJ Bob
n® £2.43 1D3f':-ﬂlil-1 30, com sede na Rodowvia BR OIS0, 4510, s 585,
Mova Brasilia, Alegrete/RS. EIDUCIANTE (INTERVERNICHIE GRAANTIDORA) @
NOVO BALNEARIO CAVERA LTDA, pessca juridica de direite privads,
inscrita ne CNPJ sob n® B9.230.411/0001-87, com sedae na F-!:-=| 1-'1nr-nnde
de Tamamdaz& n® 236, Centro, RAlegzete/RE, i

COOPERATIVA DE ECOKOMIA E CHEDITO MOTUC [0S MEDICCS E tl-l;']-mts
PROFISSICHAIS DA SANDE DA REGTAQ CENTRQ-GESTE DO RS LTDR, pe=sca
juridica de direito privado, instituviglo financeira integrante dao
5FH, sediada 3 Rua Finheiro Hachado n® 2494, =Ssla 204, Centrs, em
Santa Maria/R5, inscrita na CHNPJ sob n® 02.0d41.032/0001-00, ou A& sua
ordem. FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Banclirio n® ZO190E0746, o
Factsd BAdjete d8 Alianacis Fiduciaria ode Bem Imbwvel Garantia
Vinculada a CCB, assinados em 06 de dezembro de 2013, nests cldade.
M?r’« R$612.663,51, juntamente com 0. 04/7.322, B.04/10.854,
R.04/10.855, R.05/10.856, R.05/10.857, R.05/10.853, R.0S/10.B6%,
BR.O5/10.8668, ER.10/10.875, R.11/L0.876, R.O5F10.2850, ER.O5/10.897,
R.O5/10.904, R.05/10.905, R.05/10.206 e R.05710.907.

FAGEAMEMTO: Seria pago am 60 parcelas, wvencivels em: 05/01/2020 -
AFL7.397, 44 0570272020 =- RAF17.056,16; 0570372020 - RSLE.505,20:
D5/04/2020 - R$16.0824,12: OD5/05/2020 - RS1G6.457,91; O05/06/2020 -
Rele. 592,08 O5/07/202¢ - E$16.273,38: O05/703/2020 - RS1e.360,05;
05/709/2020 - RF1e.244,03; 0571072020 - R$15.936,.58; D5/1L/72020 -~
R316.012,00; 0571272020 — RPL15.712,05; 0S/D1/2021 - RELGE.779,96:
05/02/2021 - RS15.663,94; 03/03/2021 - RS15.030,.B9; 05/04/202%1 =~
RE15.431,9C, O05/08/2021 - RS15.1%0,73; O0%/06/2021 - BE15.199,&6;
05/07/2021 - RS1I4.926,20; 05/08/2021 - RSI4.967,82; 0D5/09/2021 -
REI4.851,80, Q571072021 - R314.583%,40p Q5/7L172021 - R514.619,77;
05/12/2021 - RASI4.364,B7r 0570172022 - RE14.3E7,73: 0570252028 -
RE1a.27L,72; 05703752022 - BRS1ILITINSS: 050442022 - BS14.039,68:
05/05/2022 - RSL3F.BO3,54: 9570672022 - R513.807.64; 05/0772022 -
RY1Z. 579, 402; O5/08/ 2022 - RS13.575,60; O05500/2022 = BRELE.459,58;

Cantinua na £1. D2...
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bilirmers 10 883
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Falha 202
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N° 2)
Matricuda nimero:  10.852 Alegrete, 30 de Dezembro de 2018

Saquéncia dofa)l RH.G
05/10/2022 = RSL3.242,22: 05/11/2022 - R$13.227,54:r 057127202 -

R312.017, 8% 05/01/2023 -~ RS512.935,50; O5/02/2023 - R$12.879,48;
Do/032023 - RELZVEL1E, 20 06 D4/2023 = EE1Z. 647,467 05/03/2023 =
RE1Z.456,36; O05/06/2023 - RFII.415,42: 05/07/2023 - R§1IZ2.231.83;

QS/0B£2023 - RSLZ.183,38:; O05/0%9/2023 = RS12.067.36: 0571072023 == -
“REL1.8585,03 0571172023 - R811.835,33; 05/18/2023 - RS11.670,51;
a5/01,2024 = ROLL.€03.28y 0S/02/3024 - RS11.487,26; 05703720824 -
R511.,296, 46; O05/04/2024 - RELY.255,22:; O05705/2024 < ER&EIL.105,158;
Q5/06/2024 = Ra11,.023,18; 0570772024 - ERS10.BB4,6%; OS/O8/2024 -
RE10.791,18; 05/09/2024 - RS$10.€75,14: 05/10/2024 - E$10.547, 85;
0571172024 - RS10.443,10: 0571272024 - R$10.323,33. VENCIMERTD: Er
05 de dezembro Jde 2024, ENCARGOS: A taxa de encargos da presente
cédula & a seguinbe: Juros remoneratorics de O,70% a.m; B, 73 a.a.
gerascido de= 3100,00% do CDI; Jueos moratécios: 1,008 a.m, 12,00%
a.af Malta: 2,00% sobre o wvelor do salde devedsr, v o
ImGwgl : REAT.0D0,00. Congdicdes: =5 demals constantes da Cédola e do
Facko Adieto de Alienagdo Fid daria de Bem Imdwel, arguivados neste
Oficio. Escrevente RAutorizada =

eadd V041 blec,. 3040, a2he 0853, labh, 64bd . 8655 . Oada

4191 ,16595 27917 .accf . 5fa? 5061 . ladd . fd%3a.bea . a6aT

egat, 3lel. f4eh. ddde . 2085 . beBf . 4331, 2234 dad £. daES

D.V, Prot.n® 204302 em 19/12/2019 H.E.n" 163559 Emol:RS5310,40. Selo:
Q750.01. LEOOCOL, 56508 RB3L, 407 Bela: OTS0.06, 1200002, 00610 ERS24,50,

Aw.6 = 10.689%2 - plagrete, 10 de Junho de 2020. ALTERACRD DE WOME
EMPRECARTAL. Conforme Requerimesnto datado de 21 de mais de 2029, nesta
cldade, acompanhads da Ata Sumdria da Assembliels Geral Extracrdindela,
realizada em 27 dé mnovembre de 2019, na Gcidade de Santa Maria/ES,
registrada na Junta Comercial, Industrial € Servigos do Rio Grande do Sul
sob n® 61524596, em 17/02/2020, arquivados neste Oficio, averbo gue a
Credore oonstante po registro n* G5 desta matricula, COOFERATIVA OE
ECONOMIA E CREDITO MOTUO DOS MEDICOS E DEMATS PROFISSIONATS DA SAUDE Do
FEGIAOD CENTRO=-OESTE DO RS LTDA, alterocu a denominagio pars CODPERATIVA DE
ECCHOMIA B CRED HOTUO UNICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTC CAPITAL.
Esc. Rutorizada

CiG. Frot.n<s029%1d  sm O3/06/2020 HN.E.Nn®164724 Emol:R587,00. Selo:
0750.01,1800001.67982 BEL,40: Selo: 0750.04.1100003.634040 RS3, 30,

Av.T = 10.8%2 = Alsgrete, 10 de Junhe d4e 2020. CANCELAMENTO DE
FIDUCIARIA. Fica cencelada & alienagdo fiducidria registrads scb n® 05
destas mabeiculs, em virtude de autorizscio dada pala credara, COSPERATIVA
OF BCONOMIA E CREDITO MOTUO UNICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTD
CAFITAL, do acords com a Baixe de Begistro, datada de & Mmaio de 2028,
nasta cidade, arquivada neste Oficio. Esc. RAutorizada 3

C.53. Prot.n®205915 em 03/06/2020 M. E_ 164724 Emol:R5162,40, Selo:
0750.01, 1800001, 8026 AFL, 40; Seloi 0750.06.1200002. 00837 BS24, 50,

continua no versa. . .
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NGmero 10.582
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Foiha 002v
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livra N® 2)
Matricula ndmerm: 10.862 Megrete, 10 de Junho de 2020

B8 - 10,892 - Alegrete, 10 de Junho de 2020, ALIEWACKO FIDUCIARIA. ©
terrens adima desgriteo, constante da matricula (R.02/10.892), com todas
a5 suas caracteristicas, medidas e confrontagfes, foi dado em alienacio
fiducibriar DEVEDORA: MQHL%% pesspa juridica de direite
privado, imserita no CNPJ sob n® 25,238,.103/0001-30, com sede na Rodoyig.
Be-230, 4510, Em 535, Mova  Braszilia, Alegrata /SRS, FIDUCIANTE
(INTERVENIENTE GRARANTIDOER) ¢ NOVD BALNEARIC CAVERA LTDA, kss0d juridica
de direito privado, inscrita no CHRET sob n® B9, 230.411/0001-B7, com mede
ne Rua Visconds de Tamandaré n® 236, Cent@o, Alegrete/RS. CREEDDEA
FIDDCIARIA: COOFERATIVA DE ECONCMIA € CREDITO MUTUQ UNICRED PONTO CAPITAL
— UNICRED PONTC CRAPTITAL, pessos Jurldica de diceite privade, insticuicdo
finmanceira integrante do S5FW, sediada & Rua Finhéiro HMachado n® 2494,
Eala 204, Centro, em Sants Merla/RS, inscrita mno CHPJ ack n°
02.641.032/0001-00, ou & sua ordem. FORMA DO TITULO: Céduls de Crédite
Bancérig n® 020060395, & Facto Adjeto de Aliensgic Fiducidcia de Bem
Imdwel Garantia Winculada & CCB, assinadcs am 06 de wmaio de 2020, nesta
cidade. ¥ALOR: R£2.900.805,25, Jjuntamanta com R.O7/7.322, R.OVAL0.854,
R.07/10.8355%, B.07/34.608, R.O7/34 . 608, R.07/24,.812, R.07/34. 635,
R.OBSFLO.BEE, R.08/10.85%, . R.OB/10,858, R.0BF10.B65,; R.OGs10.869,
E.O0B/F10.8%90, B.0B/1G.89L, R.O8/10,.5804, E.04s10.305, B.OB/10. 908,
R.QBFL0O.907, R.13/10.875 e B.14/10.876. EORMA DE PRCAMPNTS: Serd pago om
96 wparcelas, wencivers em: 10/711/2020 - ©,36%: 1071272020 - O,B2%;
10401/ 202Y - 1,608 10/02/2021 ~ 1,61%; 1070372021 - 1,63%; 10/04/2021 =
1,0d4%:; 10705/2021 1,65%%; I0/06/2021 - 1,66%:; 10/07/2021 - 1,674%;
10/08/2021 - 1,68%; 10/09/2021 - 1,70%: 10/10/2021 - 1,71%; 10/11/2021 -
1,72%; 10/12/2031 = 1,74%; 10/01/2022 = 1,75%; 10/02/2022 - 1,76%;
10/03/2022 - 1,70%:; 10/04/2022 -~ 1,79%; 10/05/2022 - i,Blw; 10/06/2022 -
1,83%; 10/07/2022 - 1,84%:; 10/08/2022 ~- 1,86%; 10/09/2022 = 1,BB%;
10/10/2022 - 1,99%¢ LO/11/2022 - 1,81%; 10/12/2022 = E,93%: 10/01/2023 =
1,95%; 1050272023 - 1,97%; 1000372023 - 1,59%: 10/04/2023 - 2,01%;
10/05/2023 - 2,03%; 10/06/2023 - 2,06%; 10/07/2023 - 2,08%; 140/08/2023 -
2,108p 1070802023 - 2,13%; 10/10/2023 - 2,15%: 10/11/2023 - 2,10%;
;q}12J2ﬂ23 - 2,21%; 10/01/3024 - 4,23%; 10/02/3024 - 2,26%; 10/03/2024 -
2,29%; 10/04r,2024 = 2,33%; 10/05/2024 - 2,36%: 10/0672024 - 2,39%;
10/07/2024 - 2,43%: 1070872024 - 2.46%: 10/09/2028 - 2, 50%; 16G/20/2024 =
2,54%; 10/1172024 = 2,598%; 10/ 1202024 - 2,63%; 10/01/202% = 3 67%;
10/02/2025 - 2,72%; 10/03/2025 - 2,7747 16/04/2025 - 2,82%; 10/05/72025 -
2,88%: 1070672025 - Z,93%; 10/00/72025 - 2,99%: 10/08/2025% - 2,08%;
i0/09732028 - 3,.13%; 1071072025 - 3,19%; 1051172028 = 3,@7%: 1071252025 -
3,35%; 1070172026 - 3,43%; 10/02/202e - 3,52%; 10/03/2026 - 3.61%;
l0/04/2026 - 3,71%; 10/05/2026 - 3,B2%; 10/706/202¢ - 3,93%; 10/07/2026 -
§.05%:; 1O/0B52026 - 4,.18%; 1000872026 - 4, 32%: 10710752026 - 4, 47%;
18/11/2026 = 4, 64%; 10/12/2026 - d,82%: 10/01/2027 = 5,02%; 18/02 2027 =
S.23%; 1070372027 - 5,47%:; 10/04/2027 - 5,73%; 10/056/2027 - 6,02%;
100652027 = 6,34%: 10/07/2027 - 6, 71%: 1008 2027 - T7,12%; 10/0% 2027 =
7,59 1071072027 - 8,14%; 10/11/2027 - 8,78%; 10/1272027 - B5,53%;

Continua na fl. 03...
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Nomero 10,892
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE SFoina 003
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livre N® 29 CHM 0B8275,2.0010682-21
Matricula nimers:  10.882 Alegrete, 10 de Junho de 2020

Geguancia dofa) R.B
12/01/2028 - 10, 44%; 1070272028 - 11,54%; 1070372028 - 12,92%; 10/04/2029
14,7C%; 1070572028 - 17,07%; L0706 /2028 = 20,38%; 100772029 - 25,36%;

10/08/208 - 33,658%; 10/09/2028 - 50,24% & 10/10/2028 - 100,00%.
NERCIMENTD: Em 10 de outubre de 2028. ENCRAGOE: A taxa de encargos da

presente cédula & a szeguinte: Jurcs Remunsratérios de 0,66% a,.m; -8, 214
J@.8. acrescido de L00% do CDI; Juros Moratérios: 1,00% a.m, 12,00% a.a;
Multa: 2,00% mobre o wvalor do saldo devedor. 5, o Imdirgl
F340.000,00. Condi : a8 demais constantes da Cédula & do Pacto Adieto
de slienac Flducihria d¢ Bem Imowvel, arguivados nesta Oficio, Eso.
Autorizada Eﬁi‘f‘_ﬂ.&ﬂ

fad2 . c3c2,.6a43,.7716.a89%  , 0Ff04., 6794 . 5cq5 . baZf 923
7202.2635.5e8a. BBeS . C9Tc. d3%e, d5ed. 2£€3. fhab.ad dc

£413.8%08. £dfy, cecdd. facd.balb,. 8aa3. 6180, 5910.17c9

C.5. Probt.n®20591% eam 0370672020 NW.E.n®164727 Emol:R5723,70. Selo:
0750.01. 1800001, 68044 R51,40; Sele: 0750.07.1100003. 065868 R$36, 60,

Av.8 = 10,892 - Alegrete, 08 de Julhe de 2023, ALTERACAD DE HOME
EMPRESARTAYL,. Conforme Regquerimento datado de 22 de Jjunho de 2023, neasta
cidade, acorpanhade da BAlteragdo 2 Consclidaclc de Contrato Social,
pasinada em 26 de junho de 2021, registrada na Junta Somercial do Estada
do Rio Grande do Bul sob n® 78230817, em 1370872021, = Ferratificagdo de
Alteragdo 2 Consolidaglc de Contrato Social, assicada em LB de putubro ds
2021, regiscrada na Junta Comarcial do Estado do Rio Grande do Sul scb n”
7964193, em 12/11/20Z1, arquivados neste Oficlo, averba gque o adguirentes
?registw n® 02 desta matricula, NOVDO BALNEARIO CAVERA LIMITADA,
1t

ercu & _denominagico para RITT PFRE MOLDADOS LTDA. Esc. Autorizada
e = .
M.5. Frot.n® 221082 em 2770672023 W.E.m™ 175175 Emol:R3111.60. Sala:
OT7S0. 04, 2300002, 00244 F54, 407 Selo: O7S50.0L.2100001.85048 B31, B0,

Av.10 = 10.83% - Alegrete, 0& de Julho de 2023, CANCELAMENTC DE ALTEMACAD
FIDUCIARTA. Flcs cencelads & alienacdo fiduciaria registrads sob n® OB
deats metricula, ef virtude de autorizagdo dsda pelsa credora, COOPERATIVA
ECOMOMIE E CEEDITC MOTUC UNICEED PONTO CAPITAL - UNICHED PONTO
ITRL, de acorde com o docwnento de Baixa de Registre, datads de 01 de
cex g 2023, nesta cidade, argoivada nests 0ficio. Esc. Autorizads

M.5. Frﬁ-ﬂg_ﬁtﬂeq am 27/06/2023 MN.E.n® 175175 Emol:R3381,10. Salo:
73007, 110000308904  RE48, 30; Selo: O750.01,2100001.85065 RSL,BO.
.11 = 10.8%2 - Alegrete, 06 de Julho de 2023, ALIEMACAD FIDUCIARIA. O
Larrans acima descrito, constante da matricula [(R.0ZF & Av.09/10.B85%2), com
todas as #suas caracteristices, medidas w confrontactes, fof dado em
alisnacko fiducidria. DEVELGRN: CONCRETOS RITT LTIA, pessop juridica de
direito privado:, mnacionalidade braailelra, ALnscrita ne CHPJY sch n¥®
25239, 103/0001-30, com sede ey Rodovia BRO290, 4514, ¥M B85, MHova
Brasllla, Alegrete/RS. FIDICTANTE (INTERVENIENTE GARAMTIDORA);: RITT PRE
MOLDADOS LTHA,- socisdade por guotas de responsabilidade limitada, de
ContElnya Ao Verao...
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Mmene 10892
REGISTRO DE MOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Foiha 003y
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL

REGISTRO GERAL {Livra N® 2) CHNM 089275 2 0C10892-21

Matricula numens: 10892 Alegrate, 06 de Julho da 2023
pacionalicdade brasileira, inscrite no CHEJ gob n® §3.230.411/0001-87, com
gede Rua BR lote 18, 5/H, Balmedric Cavera. AVALISTAS: THIARA SANCHOTENE

LIGDFIQ, brasilelira, administradora, CHH n®* 20485533387 -~ DETRANSRS,
inscrita do CPF sob n? B8B3.127.800-25; @ TFTELIPE RAFAEL TISOTT RITT.
brasileiroc, empresario, BE n®™ SO71377353 - 55P/RS, inscrito no CPT sob.nd
293.173.700-04, unidea estavelmenre, residentes na FEwa Visconde de
Tamandaré n® 236, Centro, Alegrete/R5. CREDORR FIDUCIARIA; COOFPERATIVA [CE
ECOMNOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED POMTO CAPITAL - OHICRED FONTO CAPLITAL,
pesaga jurldica de direltc priwvado, instituigdc fipanceira integrante do
EFN, sediads & Rua Pinhgiro Machado n® 24%4, Sala 204, Centro, em Santa
Maria/R5, inscrita no CHEY scb n® 02.841.032/0001-00, oo & sua ordem.
FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito BancAric n® 2023000381, e Pactc Adieto
da Alienacho Fiduciaris de Bem Imdvwel Garanrtia Vineulads & CCE, assinadas
em 24 de Tfawerfsiro de 2023, mnesta cidade. MBLOR: REI.I4T.37EH,64,
juntamente ocom  R.11/10.B6S5, ROLIAZO.GESC, RBO1DS10.891,  &.10510.854,
R.10/10.855, R.1L/10.856, R.11/10.857, R.11/10.85H4, R.11/510, 868,
R.AOST 22, R.11S00,904, R.AISICG. 905, R.11510., 906, R.11,00.907,
BRO15/10.878, BR.1&8/10.878, B.O9/54 ., 608, R.09/34. 807, B_12/34. 608 e
R.09/24.610, FORMA DE PRAGAMENTO: Sera pago am lli parcelas, venclvels em:

Parcela 1 - RSE4I.306,29 - 15/11/2022; Parcela 2 - R§79.060,49 -
15/12/23G23; Parcela 3 — RSB0.281,05 - 15/01/2024: Parcela ¢ - R$79.805,05
= 15/02¢2024: Parcela 5 = R&ETE.03T.21 - 15/M372024; Parcelas & =

K476 .85%3,03 = 15/704/2024; Parcela 7 = E§76.757,57 = 15705/2024; Parcela &
- RsTT. 904,01 - 15/06/2024; Parcela 9 — RSVS 836, 30 - 18/70%/2024; Parcala
160 - RS76.54%,00 - 15708720247 PFarcela 11 - EETG.47Z,%9 - 15700973024
Parcela 12 = R&574.4%4,64 = 15/10/2024; Pareela 13 = RS75.520,97 =
151152024 ; Parcals 714 - RETI.5II.E5 - 15/ 12F2024; Parceala is =
Ks74.568,96 - 150172025 Parcela 18 - RETH.06F,95 — 15/02,2025;: Farcela
17 - R§69,3233,%95 - 15/03/8025; Parsela 18 - REVI.IW0,03 - 15/04/2025;
Parcala 19 = E271.7230,48% - 1E/08/202%: Parcela 20 - RST72.188,92 -
IS/06/2025; Parcela 21 - RSTOH.3068,328 = 15/7077202%; Pargela 22 =
BE7T1.236,31 - 1S/0B/202%5: Parcela 23 - BSTD.760,30 - LE/A09/2025%; Parcela
2% = REEA_ 927 63- 1571072025 Parcela 25 - RSES.A0B. B8 - YR/LLS2025:
Parcela 26 9~ REEE. 006,47 - 15/12/2035%:  Parcela 27 = REHEH.E55,HT -
15/01/2026; Parcala 2 - REGE MOH.BE - 1500272026 Parcela 29 -
RS64.0758, 50 — 1200372026 Parcela 20 - RSGT.428,. 84 — L8/04/202&; Parcela
31 = ERS65.7031,54 = 15/0%/2026: Parcela 32 = BS66.476,83 - 1G5/0&6/2024;
Parcedia 33 - RFe4.THE, 3T - 15/07/2026; Parcels 34 - ERSe5.524,8H2 -
16/08/ 2036 FParcela 235 - REEL,.048,B1 - 15/0%/72026; Parcela 38 -
REE63.400,61 = 15/10/202%; Parcela 37 - RS64.096,7% = 1571172026;: Parcela
38 = RERD_ATO.45 - 15/12/202é; Parcela 39 - BSR3L1L4,.TE - 15/01/2027;
Parcela 40 = RSGZ.668,TT = 18002/202%: Parcela 41 - BRsE3. 917,08 -
15/03/2027; Parcela 42 = HIGL.T1g, 785 = 15/0472027; Parcela 43 =
READ.176,53 — 15/05/2027: Parcela 44 - R56D.764,.74 - 15/06/2027; Parcala
45 - REHG_ 255,35 - 15/507/2027: Parcela 46 - RAS59. 812,72 = 15/70872027;
Parcela 47 - R§59.336,71 - 15/08/2027; Parcels 48 - RIST.B73,60 -

Continea na £L. 4. ..
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ﬁf::nniﬂJHE
REGIETRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE IFodka 004
RID GRANDE DO SUL - BRASIL

REGISTRO GERAL (Livra MW" 2) CHM 085275 2 0010882-21
Matriculs numara: 10,892 Alegrels, 06 de Julho de 2023
Sequancla dofal R.11
15/10/2027; Parcela 49 - RSSE.3B4,69% - 15/11/72027: Parcela &0 =

B556. 852,44 = 1571272027 Parcela 51 = B§57.432,68 = 15/0072028: Parcela
5% - FR$5B.95&6,68 - 15/0272028; Parcala 53 - R54.e65,54 = 15/03/2029;
Parcela =S4 = RH56.004,6% - 15/047202B8; Parcela 55 - RSES4.R4G,51 -
15/05/2028; Parcela 56 - R§35.052,64 - 15/06/2028; Parcela =57=--
R353.728.34 - 15/07/2028; Parcela 58 - R$54.100,63 = 15/08/2028; Parcela
E% - EE53.624,81 = 15/09%/2028; Parcela 60 = RY52.348,59 — 18710/2024;
Parcela €1 - RS$52.672, 60 = 15/1172028; Parcela &2 - RE51 436,43 -
1541272028, Farcela 63 = BEF51.730,59 - 15/01/72029; pPascela 64 -
BS5L, 244,58 - 15/702/2029; Parcela B3 - R548.600,14 - 15/03/2029; Parcels
th = R350,292,56 - 15/04r2023; Parcela €7 - R549.123.50 - 1570572029,
Parcela G8 - HR548.340,55 - 15/0&/2029r Parcela 69 - RE48.201,34 =
L5/07/2029; Parcela 70 - RE4B.300,53 = I15/08B/2029r Parcela 71 -
RFEq7.912,50 - 1570972029 Parcala 72 - RS4€£.019,59 - 15/10/202%9; Parcela
73 - BRE46.960,51 = 15/11/3029; Pazcela T4 = RS45.89H,41 - 15/312/72029;
Farcela 75 - R$46.0008,50 - 15/01/2030; Parcela 76 ~- R§45 532,48 -
15/02/2030: Parcela 77 = RS4F 441,869 - I5/03/2030; Parcela 73 -
E544,.580,47 - 15/04/2030; Parcela 79 - R343.5085,49 - 152/058/2030; Parcela
B0 = RE43I. 628,46 - 15/06/2030; Parcela 81 - R242.674,33 = 185/07/2030:
Parcela 82 - RS42.676,44 - 15/08/2030; Parcasla 83 - BS42 200,43 -
1&5/0952030; Parcala #4 - RE41.292,.587-  1571G/2030; Psarcela &% -
R541. 248,42 - 159/11/2030; Parcela B - R$40.371,40 — 15/12/72030; Parcala
57 — RE40,296,41 — 15/01/2031; Parcela 88 - %539.820,39 - 15022031 ;

rarcela B9 - R§IN. 283,24 - 15/03/2031; Parcela 90 - HRS3IB.BE68,36 -
15/0473G3%: Parcela 31 = R93IB.0EH, 47 - 15/05/2031: Parcela 97 =
RE37.516,36 = 15/06/203L; Parcela 93 - RE3T. 147,31 - 15/07/2031; Parcela
54 = RS36.984,34 - 15/0852031:; Parcelsm 95 - RS36,485,34 - 15/08/2031;
Parcela 98 - HS3IS5,765,56 - 15/10/2031; Parcels 97 - RS535,538,3% -
1571172031 Parcela %8 = RE34.544,30 = 35/12/2091; Farcels 9% -

HE34.584, 30 — 15/01/2032; Parcels 100 — §534.108,30 - 15/02/3032; Parcela
101 - RE33.283,88 = 15/0372032; Parcela 102 - H$33.156,28 - 15/04/2037:
Parcela 103 - R$3IZL.541,46 - 15/05/2032; Pazcela 104 - RS532,204,27 -
15/06/2032; FParcela 105 - RS3I1_620,30 - 15/07/2032: FParcala 106 -
R$31.252,25 - 15/08/2032; Parcela 107 - R330,.776,24 — 15#05/2032: Parcela
108 = R330.238,55 = 15/10/2032; Parcela 109 = RE29.824,23 = 18/11/2032;:
Parcpla 110 - R523.317,37 - 15/12/20327 e, Parcela 111 - REZ8.6872,21 -
B5S01/2023. VENCIMENTO: Em 15 de janeirc de 2033, ENCARGOS: A taxa de
encargos da presente cedula & a seguinte: Jurcs Remuneratariss de 0, 55%
&.m; 6,804 s.3. acrescidoc de 100% do CDIPAD - CDI PADRAD UBR: Juros
Moratbrios: 1,00% a.m, 12,00% a3.a; Mulea: 2,00% sobre o valor de salde
devedsr. hwaligclio do Jmovei: R#40.000,00. B & z

A3 partes declaram-ze cientes de gue © atraso no pagamento de doas ou
maiz parcelas das oparagles derivadss winculadas a aste instrumento,
conferird & COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA o direite de constituir em
mora of primeircs, na forme e pars os efeltos do artigo 26 da Lei n®
§.514/87, decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, contads do wencimanto da

Continua no varso, ..
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Mirreero 10882
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Fidba Dddy
RIO GRANDE DO UL - BRARIL
REGISTRO GERAL {hivro BE 2) Crpt 0892752 0010882-21
Matricuia némars: 10832 Alggreis 06 de Juino ce 2023
PrBstagdc em atr Condi pSas:. as demals constantesx ds Cédula & do Paces
Adieto de Hl.'l.i.l'l.it; o !F'Lﬂu:’: rig de Den Imdvel, argulvados neste Oficia,
' Eac. Auterizads ;_jﬁpo !
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0 feferido & verdade e dou fé, Alegrete/RS, 08 da Jufc de 2023

;.__-' . ‘f';_
| | Efaine Aliathi - Registradora i 1Mar Terezinha Sliva da Silva - Esc. Autorizada
[ ] Jarge Tadeu Fillar Maggio - Substiubn {jiFa'lrrm Roaane de O Savers - Esc Autorizada
[ 1Ceka Maria Abrew Poleto - Subeiiiuts 1 1 Patricia Dias Sauceda - Exc. Auloizads

| ] Daniele Santos Ferrar - Esc Autorizaca | 1Gebhegia Freitas Prates - Esc. Avtorizada
[ 1 Ane Soares da Silva - Esc. Aulorizads
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=§ 6,40

Belos: RF 870

Selo Digital: 075007 2100001.8871497,
Jra0, 022300001, 10530;
Jra0.04. 230000300251,

REGESTRO DE rﬁ‘fﬁ DE ALEGRETE

Famna Basang o Ohemra Sgvprn
Fsgrevenie Auiinacle

Total RS 80,30

o ——— 2

SulaiPedido 178177
Recibo: 199116
sertidao da Matricula 10,882
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% SOBRE A LOCALIZAGAO E DELIMITAGOES DO IMOVEL:
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ﬁ SISTEMA DE INFORMACOES GEORREFERENCIADAS DA PREFEITURA LOCAL:
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% DATA DA VISTORIA:

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 21/11/2023 as 10:30

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano

[ 1 Rural

[ 1 Residencial
[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[ 1 Apartamento

[ ] Casa Geminada
[ ] Sitio/Chacara

[ 1 Sobrado

[ 1 Vagade Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

Galpao
Industria

Condominio Fechado
Sala Comercial

Matricula: 10.892 Inscr. Munic: - Georref. ( )Sim ( X )Nao
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete
Endereco: Rua C1 N°: S/N
Complem.: Lote 416 | Quadra 29 | Area S1
Bairro: Balneario Cavera Cidade: Alegrete UF: RS
CEP: 97546-590 Coordenadas: -29.8142213158249, -55.77016016353707
IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)
Area Total Terreno (m?): 442,500 Testada (m):
Area Total Construida (m?): 0,000 Area Averbada (m?): 0,000
Edificagao Averbada: ( ) Sim( )Nao ( ) Parcial Area Nao Averbada (m?): 0,000
Quadrado X |Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
X |Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
X | Vegetagéo baixa APP’s / Mata Nativa Reserva Legal
Asfalto Calgamento Meio Fio
Calcadas Murado Lajotas
X | Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS Aterrado Grades de Seguranca Mourdes Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento X | Arame fios

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
; X |Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo X |Médio Alto
~ X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
~ Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES X |Lado Direito X |Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDIGOES PARA S X | Nzo
HABITABILIDADE? m
RODOVIAS DE ACESSO: BR 377 CIDADES VIZINHAS: Magambara, RS | Manoel Viana, RS
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES: -
Curto Prazo

ABSORGAO DE MERCADO

X | Médio Prazo

Longo Prazo

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imovel de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagédo e infraestrutura. Localizado numa
rua nao pavimentada em boas condigdes de conservagéo e uso, em uma regido de padréo construtivo médio, proximo ao
acesso da Rodovia BR 377 (aproximadamente 1,6km) e aproximadamente 5,9km até o centro comercial, administrativo e
de servigos da cidade de Alegrete - RS.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 442,500 m?, localizado na Rua C1, S/N, Bairro Balneario
Cavera, na cidade de Alegrete - RS, posicionado em meio de quadra, terreno plano, limpo, seco e em area livre de
inundagdes.

OBSERVAGOES

e Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.

» Edificagbes nédo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

¢ Para fins de avaliagcdo, ndo sdo considerados moveis planejados e avulsos, instalacdo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

16
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[ LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SiM N

Ha indicios de contaminag&o no imoével?

(o)

INCONCLUSIVO

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineragao no imovel?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou solidos?

XX [X|X|X[X]|X|X]X]|>D

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes toxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima?

x

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de saude

Comeércio. Que tipo?

QOutros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatoério € resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco para
a realizagao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragéo do imoével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnostico
ambiental amplo que apontem as causas e mitigagcdo dos eventos ambientais.

17
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

75.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://contalii.com.br/property/terreno-venda7-cavera

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

630,000

FONTE

https://www.centralimoveisalegrete.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/120

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://spatimoveis.com.br/imovel/138/terreno-residencial-
alegrete-balnerio-caver/

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

140.000,00

AREA (m?)

570,000

FONTE

https://www.buskaza.com.br/imoveis/21a6a427-e892-4702-
b73c-6d23c639b62b

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

80.000,00

AREA (m?)

470,000

FONTE

https://www.ceaimoveisrs.com.br/imovel/terreno-a-venda-
balneario-cavera-alegrete/97573

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

95.000,00

AREA (m?)

550,000

FONTE

https://www.urbano.samsulimoveis.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/2427

HOMOGENEIZAGAO

NO

BAIRRO

R$ AREA (m2)

R$/m?

Balneario Cavera 75.000,00 450,000

166,67

Balneario Cavera 98.000,00 630,000

155,56

Balneario Cavera 98.000,00 450,000

217,78

AW N

Balneario Cavera 140.000,00 570,000

245,61

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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5 Balneario Cavera 80.000,00 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 95.000,00 550,000 172,73
VALOR TOTAL 1.128,56
MEDIA ARITMETICA 188,09
DESVIO PADRAO (+20%) 225,71
DESVIO PADRAO (-20%) 150,47
DESVIO PADRAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m?) R$/M?
1 Balneario Cavera 166,67 450,000 166,67
2 Balneario Cavera 155,56 630,000 155,56
3 Balneario Cavera 217,78 450,000 217,78
5 Balneario Cavera 170,21 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 172,73 550,000 172,73
VALOR TOTAL 882,95
MEDIA ARITMETICA 176,59
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
442,500 78.141,08
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,000 78.141,08

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% VALOR DO IMOVEL:

TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 442,500 R$ 176,59 R$ 78.141,08
TOTAIS 442,500 R$ 78.141,08

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados comparativos
diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagéo padronizadas que permitem a
determinagéo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias
em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$) 78.141,08 (setenta e oito mil e cento e quarenta e um reais e oito centavos)
Variagao (%) 5,00
. 74.234,02 (setenta e quatro mil e duzentos e trinta e quatro reais e dois
Valor Minimo (R$)
centavos)
Valor Maximo (R$) 82.048,13 (oitenta e dois mil e quarenta e oito reais e treze centavos)
Desconto P/ Valor Justo (%) 15,0
66.419,91 (sessenta e seis mil e quatrocentos e dezenove reais e noventa e
Valor P/ Valor Justo (R$) ( q
um centavos)
Desconto P/ Venda Forgada (%) 30,0
54.698,75 (cinquenta e quatro mil e seiscentos e noventa e oito reais e
Valor P/ Venda Forgada (R$) setenta e cinco centavos)

21
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% INFORMACOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
Joinville, 24 de Novembro de 2.023
DOUGLAS Assinado de forma Assinado de forma
digital por DOUGLAS F”—I PE digital por FILIPE
BATISTA BATISTA MARIANO:Q MARIANO:078212059
MAR|A'0566744 MARIA:05667442957 . 82
) Dados: 2023.11.24 Dados: 2023.11.24
2957 18:27:47 -03'00" 7821205982 18:27:56 -03'00"
DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436

22
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: Unicred Ponto Capital
NOME: Mariane Peccin
EMAIL: mariane.peccin@unicred.com.br TELEFONE: 55 996192975

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME: CONCRETOS RITT LTDA

CPF/CNPJ: 25.239.103/0001-30

TELEFONE: (00) 00000-0000
% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO
MATRICULA: 10.905 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete

ENDEREGO: Rua 02 N°: S/N
COMPLEMENTO: Lote 616 | Quadra 47 | Area S1

BAIRRO: Balneario Cavera

CIDADE: Alegrete UF: RS CEP: 97546-640

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 69.903,15 (sessenta e nove mil e novecentos e trés reais e quinze centavos)
TERRENO: AREA REF. (m?): 377,000 R$/m?: 185,42

VALOR JUSTO: 59.417,68 (cinquenta e nove mil e quatrocentos e dezessete reais e sessenta e oito centavos)
VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 48.932,21 (quarenta e oito mil e novecentos e trinta e dois reais e vinte e um
centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 15,0%

REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 30,0%

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br



7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer € solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliagéo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria ou
hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagao compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite determinar o
valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagbes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagbes e tendéncias em outros
ramos da economia.

Neste método, o valor do imével em avaliagéo é apurado por comparagéo com outros iméveis de natureza semelhante e com caracteristicas
intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos s&o ponderados usando técnicas de
homogeneizagéo padréo.

Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profisséo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a

profissédo de Corretor de Imdveis, e com as Resolu¢cdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.

O método comparativo direto de dados de mercado € usado tanto pela norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto
pelo Conselho Federal de Corretor de Imoveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método Evolutivo.
Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construcéo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeigdes, pesquisa de mercado e a homogeneizacdo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusbes exaradas, é de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliacéo;

— As restri¢es tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinagao da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece normas
para a emissao da Avaliagdo de Imoveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emiss&o e a competéncia do corretor de
iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 10.905

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imoével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagdo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.
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sclms degcrite, cmtuhﬁ'ﬁ‘ﬂtﬁgnﬂl cem tedas Euiéugst::ﬂ::;
risfices, medidss & cenfrévtsgees, TRANSMITENTE: Feve Belpearis (s
vers Limitads, firms coem sede. maats. n:l.d.-d-hlﬂsﬂﬂm' seb nR B9 23304

1T /000187, TIRERTE: JOIO FERGETRL- Ly {
recldente nests cidade, UFF TR .i - B .'Thnpnruﬂ;tﬁgﬂ ‘T'E“’"
tetal de =zus gquets na secisdads, Lo

EacTitun

ca, Iavrade am O7 4e entubre de 1,98] ﬁapktinai
te cidade. VALOR: €$10.000,00. O subeficial j

e 2 = 10,905 - Alegrete, 27 de junhs de 1,989 r

crito, constanke da Eatrlnulﬂ. cgn kodas a; Euéuﬁcig;zﬁ::fgiizzsdaf

hadlqg:_a canfrontagees. TRANEMITENTES: Joao Farreirs da Silua ;ru

Eriutar:&. B sua ssposa Qioclly Machedn da S§ilva, de lar, bra:iiel -

ugsélfagigentgt nesta cidads, CPF n3 059 214 350/49, ADQUIREKTE: WO
0 CAVER T A, sociedade por quotas da responsabllidace-

IIm!E.éa, com =¢§n &0 E-a nosta cidade, irscrits no CGE/ME ;ub né =

89 230,411/0001-37, TITULD: Compra a Venda, FORMA BC TITULD: Eseri-

::r:ls:szica luu?aﬁa &m de Junho dg l.98% mAn 1M Tabelionato des=
it ool g z 0,00 8 Aveliagas Fiscal: NCz§$2.000,00. 0=
C.NCz8ls,

Av.3 - 10,905 = Rlegrece, 05 de Dezembro de 2019. BRETIF {ux Tal 73]

?fiaiﬂ- Retifice-se de oficis o regligtro n* 02 desta matiicuia,n:
m'de esclareser que, por om lapso, constou arrangaments o n" do

cn?ilga'adﬁrirenﬁ: ccTF B9.230.411/0001-237, sendo o cnrééiu :

. =87. icam  inalterados  todos ]

gra; CcAdos Mo registro acima referide, Eza, Auta:izgza - e
LG.W. NLE.183558 Emol:Nihil gela: OTS0.01. 1800001

{1santa); Selo: = 0750.05.1100003.00420 RE3,10 (Isentol. (Mot

isenglo: Artigc 6°, II, da Lai 12.692/2008) - "

Continue no versa. ..
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7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Humeno 10,805
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 301y
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {lnro N* 2}
Matricuta nomeno: 10,905 Alegrate, 09 de Dazembro de 2018

Av.4 - 10.905 - Alagrete, 09 de Dezembroc de 2019. RETIFICACAG DB
oFiCIC. Rotificam-se da oficio a averbacdo n® 03 desta matricula, a
fim da azclarscer e, o5 seloz COFFataa T T Selo:
OT50.0L. 1800000 55046 R31,40 (Isenkto)s Selo: O0750.04.1100003.53850
RE3, 30 (Isente) ([Motive isenglo: Artige 67, II, da Ledi 12.682/72005), -
Ficam inalterados todos os d atos praticades na averbagio aciza
referida. Esc, Rutorcizada

L.05, KH.E. 1636051 EpcliHihil/¥ Selo: O0750.01.1800001.550T% R51, 40
(Izantoa}y Selo: O0750.04.11C0002 %9878 R33,30 (Izenta). Motiva
isenclo: Artige 6°, II, da Lei 12.692/2006).

B.5 - 10.805 - Alegrete, 30 de Dezembroc de 2019, AL

FIDUCIARIA. O terrenc acima descrito, constants da matzicula
(R.02/10G.905), ©com <todas &3 gSuas catacteristicas, medidas e
confrontacies, foi dade em siienacho fiducidria. DEVEDORS: COMCRETOS

BLIT LTGA, pesaca Juridice de dizedito privado, Lnecrita no CKPEJ scb
n° 25.23%.103/0001-30, com seda na Rodoviz BR 240G, 4510, Em 585,
Hova Bramsilia, Alsgrete/RE, 7 L I b

EIDUCIANTE [(INTERVENIEWTE CARANTICORR] ;@

HOVO BALMEARIO CAVERA LTDR, péssca jurldica de direita privads,
irscrita no CHEJ scbh n® A9.230.411/0001-B7, com zede na Boua Yisconde
de Tamandaré n® 236, Centro, Alegrete’RS. QEE%QEE—ELEML
COOPERATIVA DE ECOMOMIA E CREDITO MITUO bBOs MEDICOS E DEMAIS
PROFISSIONAIS DA SRODE DA REGIAC CENTRO-OESTE DO RS LTDA, pessoa
juridica de direlte privade, instiltuiche financeirs integrankte oo
SFH, s&edizda & Puz Pinbhelro Machado n® 2494, Sala 204, Cantra, en
Santa Merla/RS, inscrita ne CHPJ seb n® 02.641.032/0001-00, ou & sva
ordem. FORMA B0 TITULO: Cédula de Crédita Bancaério n® 2019060746, e
Pacto Adjeto de AllenagBo Fldugidria de Bem Imdwvel darantla
Vincolade & CCB, assinados e 0F de dezembro de 201%, nesta sidade,
E REEL2.BRE.E], juntamente com R0 ST.322, R.O4710.854,
B.O4,/80.855, R.O5/¥0.856, R.OS/I0.837, BR.O5/10.858, R.G%/710.5885,
R.O05,/10, 868, R.10/10.875, R.11/10.876, R.OS/10.8%0, ER.05/10.891,
R.05/10.832, R.05/10.904, R,.05/10.8%0¢ e FR.05/10.907. FoRMA ©OE
! Surd pago em 6D parcelas, vencivels em: 0570172020 -
RE17.397, .44 O5/02/2020 - 'RSLIT.056,.16: 05/03/2020 - ER&$16.505,20;
O5,/04,/2020 - BE1G.B24,12r 0Q5/705/2020 - HE16.497,91: O09/06/2020 -
RE16.592,08; O05/0772020 - RE16.273,38; O05/08/2020 - RS$16.360,05;
0S/09/2020 - RE1LG.Z44,.03; 0571072020 - RS15,936,58; 0S/11/2020 =
RELG.012,00: QE/12/2020 = F.E}.E-.'-‘li,ﬂ.&-; DEAQLIENZL —= ERELIS,.T76, 896
08/02,2021 =« BROIS_GB3.%4: 0550372021 - RS16.030,.8%: O05/04/2031 -
BE15. 431, %0 O570572021 - REIS.180,.73: DE/70&/2021 - ER515,.719%9,85;
Q5/0772021 - RE14.926,20: 0570872021 - WS14.967,82: 050572021 -
R514.6851,80; O05/10/202]1 = REI4.583.40; 0571172021 - RE14. 616,77
05/12/2021 - BS14.364,.87; Q5501752022 - RS14.387,73: 05/02/2022 -

R¥14.271,72: 0570372022 - R513.773,55; 05/04/2022 - ERS$14.039,68;
05/05/2022 - R513.803,54; 05/06/2022 - RE13.807,64; 05/07/2022 -
R%¥13,.579,02; O05/08/2022 - REL3.5756,60; O05/09/2022 - R$13.459.58:;

Continoa ma 1. 02...
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Mumean 10,905
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE o02
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N® 2}
Matrfcula numem: 10,8056 Alagreta, 30 de Dezembro da 2019

Seqidncia dofa) R.5

Qaf10s302% - RAS13. 243,221 051172022 - H&13.:227.594; 0571252027 =
R513.017,6%; 05/01/2023 = R512.995,50; .05/02/2023 - RS17.879,48;
05/0372023 = RAS12.516,20; 0570472023 -~ RHLZ.647,.4%; 0570872023 -
RE12. 456,738 05/06/2023 - RS12.415,42; 05/07/2023 = RS12.231,83;
N9/ /0872023 - RF1Z.LEI, 38 05/09/2023 = EF1Z.067,367 0571072023 e~ =-
R511.895,03; Q5/11/2023 = RSL11.935,32; Q5/12/2023 =~ EB$11.670,51:
0570172024 - RS11.603,28:; O05/02/2024 = R511.487,.286; 05/03/2024 =
RELL.2%96,26; 0570472024 REI1.255,22r 05/05/2024 - ER$11.109,19:
05/06/2029 = R3I1.023,18; OQS/07/2024 - ES10.BE4.65; O5/0B/2024 -
RS10.791,18: O05/09/2024 - R510.675,14; 0571072024 - RS10.547,85;
051172024 = RELD. 443, 10; 0541272034 - RSI0.323,33. VENCIMEWTD: Ex
05 de dezembro de 2024. ENCABRGOS: A taxa de encargos da presente
cédula & a =seguinte: Jurcs ramuneratdrics - de 0,70% a.m; B, T73% a.a.
acrascido de 100,00% do COI: Juros =sorabbrios: 1,008 a.m, 12,00%

B.8; Multa: 2Z,00% szobre o wvalor do saldo devedor. fyseliacis do
ponwal: BEeD. Q00 0. i : as demais constantes da Jfdunla & do

ep2d, TO4 1 B0es, 2040, aBbe ., 18535, labb. 6404

4191 .1695,.2717 . accf. 6fes. 56861 . 1ladd . fd%a. . bcaT. . eta?

eazf, Ilal,. Fics Odde e85 . beBf. 4331, 223d. dedf . dalls

@V, Pret.n® I4302 am L9/1272019% W.E.n® 163559 Emol:R5310,40. Selo:
0750, 011800001 . 5celT ®&1,440; Selo: 0750.06. 1200002 Q0612 ER324,.50,

Facto ABdieto de Alienagdo Fidugiaria de m Imé&wal, argquivadocs nesta
Cficip. Escrevente Autorizada P
CBEES, eda

Av.6 = 10.905 - BAlegrete, 10 de Junho de 2020, ALTERAGCAC DE NOME
ENFRESAATAL, Tonforme Requerimenbo datado de 21 de maioc de 2020, nesta
cidade, acompanhado da Ata Sumdria da Besesbléia Seral Extracrdinarcia,
realizada em 27 de novembro de 201%, na ecidade de Santa Maria/RS,
regqlatrada na Junta Comercial, Industrial e Serviges do Rio Grande do Sul
gob 0% &2224%6, em 1V/02/4040, arquivados neste Oficlo, averbo gque =2
Credara Cconstanke no reglstre n® 05 destz matricuela, COOPERARTIVR DE
ECONOMIA E CREDITO MOTUOQ DOS HEDICOS E DEMAIS PROPISSIOMAIS DA SAUDE DA
AEZCIAD CENTRO-QESTE DO RS LTDA, altercu a denominacic phra COOPERATIVA DE
ECOMCMIA E CRED CRED PONTO CARITAL - UNICEED PONTO CAPTITAL,
Eac. Rutorizads

C.G. Pret.n"205%914 em 030672020 MHN.E.n™i64724 Emcl:R387,00. s5ela:
2720011800001, 67R84 RE1,40; Selo: OVSOQ.04,1100003,63442 ASD, 30.

Av,T = 13.505 = Rleqrete, 10 de Junha de 2070, CANCELAMENTO DE ALYEMACAD
FIDUCIARIA, Fica cancelads a alieraglo fiducidria registrada sob n® 0%
dasis matcicula, em virtude de autozizacdo dada pela credera, COOFERATIVR
DE ECOMOMIA E CREDITO MOTUD UNICRED PONTO CRPITAL - UONICRED PONTO.
CAPITRL, de accrdo com a Baixs cde Regisiro, datads de maio de 2020,

nesta cidade, arguivads neste 0ficio, Ese, Aotorizada £

C.5. Prot.n°20691F em 0370672020 H.E.n®*l64724 Emol:R5162,.40. sSelo:

0750011800001 . 68028 RSY1,40; Sela: 050,06, 1200002, 00838 R524, 50,

Continua ne varso...
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Mamso 10,805
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Fotha 002y
R0 GRAMDE DO SUL - BRASIL ;
REGISTRO GERAL {Livre N® 2]
Matricula ndmera: 10,205 Slegrete, 10 de Jurho de 2020

E.8 — 10.905 - Alegrece, 10 de Junho de 2020, ALIEMACAD FIDUCIARIA. ©
terreno acima descrito, constante da matricula [R.O2/10.605). com todas
a5 suas caracteristicas, medidas & confrootacfes, fol dado am alienacio

fiduciariaT DEVEDORA: W pessoa juridica de direito
privads, imgcrite no CHBJ n SA3S, J0091-30, com sede na Rodowis
BR-230, 45140, Em 585, Howa Brasilia, AlegretesRE. EIDUCIANTE
[INTEEVEMIENTE GARANTIDORD): NOVD BALKEARID CAVERAR LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CHPRT sob n® A9.230.411/70001-87, com seda
na  Rua ¥Lscnnde de Tamandaré n* 236, Centro, Alegrete/R5. CEEDORA
COQFERATIVA DE ECOMNOMIA E CEEDITO MOTDO OUNICRED PONTO CAPITAL

- UEICRED EﬂﬂTﬁ CAFITAL, pesaca juridica de diereito privade, inatituigao
financeira integrante do S5FW, sadiada & RAua Finheiro Machado n® 2494,
Zala 204, Centra, em Santa HMaria/RS, inscrite no CHPJ s=ab A®
02.B41.032/0001-00, ou & sua ordom. w Cedula da Crédita
Bancario n® 020060385, @ Pacto Adieto de Alienagio Fideciadria de Bem
Imdwel Garantia Vinculada & CCRB, assinados em 06 de maio de 2020, nasta
cldade., WVALDR: R$2.%00,805,25, juntamente com R.O7/7.322, RE.07/10.8B34,
R.O7/10.855, B.0O7/734 . 806, R.OTF 34,609, R.OTSIM.B12, R.OT/724. 6834,
R.OBS10,856, R.08/10.857, - R.0BS10.858, B.08510.885, BR.08710. 868,
R.OBFLG. 890, R.OBF1C.891, B.OBS10.B92, B.O8/50.904, B.OES1O. 906,
R na..'m 907, R.13/10.675 & R.14/10.976. PORMA DE PAGAMENTO: Sera pago am
parcalas, vencliveis eam: 101152020 - O,36%; 071202020 = 0,B82%;
IGIG 2021 - 1,80k 100242021 - 1,61%; 1070552021 - 1,638; 1000472021 -

4% 100572021 - 1,06%%; 1000642021 - 1,.66%: 3I0/07/2021 - 1,6T%;
10/08/2021 - 1,68%: 10/09/2021 — 1,70%; 10/10/2021 - 1,71%; 10/13/2021 -
1, 72%; 1042373021 = 1,74%; 1070172083 - 1,75%r 10/02/2022 - 1,76%;

I0r0a /2022 - 1,708%: 1070472022 - 1,784 1o/0672022 ~- 1,814 lﬂfﬂﬁIED?E -
L.a3;: 1040772022 = 1.84%; 10708720228 = 1,86%; 10/70%/2022 - 1,HE%;
10102022 - 1, 89w 100114022 — 1,918 1071272022 - 1,934 1040172023 -
1,9%%;: 10/02/2023 1,97%; 10/03,2023 - 1,9%%: 10/047F023 = . 01%;
1070572023 - 2,03%; 10/06/2023 - 2,06%: 1G/07/2023 - 2,08%: 10/08/2023 -
2,10%; 10/00/2023 - 2.13%:; 10/510/2023 - 2,15%r 10/11/2023 - 2,1R%;
191272023 = 2,21%; 1070172024 = 2,.23%; 100272084 - 2,20%; 1070372029 -

2,29%; 10/08/2024 - 2,.33%; 10/05/2024 - 2,36%; 10/06/2024 - 2,39%;
10507 /2024 - 2,43%: 10/08052024 - 2,464 1070972024 - 2,50%: 10/10/2024 =
2,54%; 1071172024 - ZF 58k 10122024 - 2,.63%p 1070102025 - 2.67k;

10/02/202% ~ 2,72%; 10/03/2025 - 2,77%; 1Q0/04/2025 - 2.82%; 1070572025 -
2.88%; 10/06F2025 = 2,.93%: 1070772025 - 2,99%: 10/0872025 = 3,06%;
1005/ 2025 - 3,13% 10/10/2025 - 3,194 1O/7L1/202% - 3,278 1071272025 =
3,35 EOS002028 - 3,43%: IO/02/2026 - 3,52%: 1070302080 - 3,61%s
10/00/2026 = 3,71%; 10/08/2026 = 3,82%; 10708 2026 = 3,03%; 10/007202% -
4.05%; 10/08/2026 - 4,.18%:; 10/09/2026 - 4,32% 10710720268 =~ 4,.47%:
1051174026 — &, 84%; 1O/1272006 - 4, 82% 1070172027 — 5,02%: 10/02/2027 -
5.23%: 1070352027 = G, 4%%: 1070472027 - E,.73%: 1040852027 - '6,02%;
10/06/2027 - 6,34%; 10/07/2027 - 6,71%; 10/08/2027 - 7,12%; 10/09/2027 -
7.59%: 10/10/2Q27 - B,14%; 10/11/2027 - 8.78%; 1071272027 - 9,53%;

Coptinua ne f1. 03...
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Mimero 10, 905
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE “raiha 003
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N® 2) CNM 098275.2 D010005-70
Matricula nimero:. 10,905 Alegrete, 10 de Junho de 2020

Seqlidncia dofa) R.B
LO/D1F2028 - 10, 44%; 100272028 — 171,54%7 10/03/2023 = 12, 92%: 10/04/2028
- 14,70%: 10/05/2028 - 17,07%; 10706/2028 - 20,38%; 10/07/2028 - 25, 36%:

10/G8/2028 — 33, 65%7 10/09/2028 - 50,.24% e 10/10/2028 - 100,00%.
: Em 10 de outubro de 2028, EMCARGOS: A taxa de encargos da

prefsante oodula € a seguinte: Juros Remunecatérios de 0,66% a.m; -8,21%
“g,a, acrescido de 100% do C0T: Jusos Morskbdrigs: 1,008 a.m, 12,000 a.a:

Multa: Z.00% ashre o wvalor do =aldo dewvedar. Avaliacios do Imdvel:

F360.000,00. Condighes: an demais constantes da Cédula & do Pacto Adietc

de Rlienag Fiducijhria de Bem Imével, arguivados npeste Oficie, Esc.

Butorizadsa -

Dacd? . cicl . t6md3, 7716, af% . 0Ff 04, 6794 .55 . bA2F . =923

TE0Z . o636, Dabda.BRcY, FO97c di3%e . dAS5Ed . 25F3 . fSab.ad i

fA13.B90a. faifd  cadd., facd . balS, Baad , 6180.5910.17cH

C.5., Prot.n"20591% em 03/06/2020 MH.E.n®led?27 Emok:ES723,70. Selo:

Q750.01.180000) ., 68048 REL, 40; Sela: 0750.07.1100003, 06590 R33IE6, 80,

Av.3 = 10.90%F = pAlegrete, 06 de Julhe de 2023, ALTERACAD DE HOME
EMPREEARIAL, Conforme Reguariments datade de Z2 de junho de 2023, nesta
cidada, acompanbado da Alteraghs & Consolidackoe de Contrate Social,
assinada em 26 de junho de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado
de Rio Grande oo Sul sob n® 7823817, em 13/0B/2021, & Rerratificacio de
flteragdo & Consaolidacia de Comtrato Socisl, assinada em 18 de outubro e
2021, reglsrtradas na Junts Comercial do Batado do Ric Grande do Sul sob n*
1964193, em 1Z/1L1/20I1, arquivades neste Ofigio, averbo gque o adquirente
no, registro n*® 02 destes matrioula, HOVC PBALNEARTOS CAVERA LIMITADA,

terou a denominagSo para RITT FPRE MOLDADOS LIDA. Esc. Autorizads

M.5, Proc.n® 221082 em 27/06/3023 W.E.n" 175175 Emol:R5111,60. Selo:
O750.04. 2300003, 00246 B34,407 Selo: 075,01, 2300001 B5050 RS1,.80,
Ow 10 - 10,205 - fAlegrete, 06 de Julho de Z023. CARCELAMENTO DE
FIDUCIARIA. Fira cancelada a alienachs fidusifria registrada sob n® 08
deata mabricula, &m virtode de mitorizagio dads pela credora, CODFERATIVE
PE ECONOMIA E CREDITO MHCTUD UMICRED FPONTO CAPITAL - UNICRED PONTO
AFLTAL, Ce 220rgs oo o documsnte o8 Baixa de Registro, datads dge 01 de
ria de 2023, neata cidads, arquivado neste Oficio. Esc. BAntorizads

M.5. Prot.m® 221084 em 27/0672023 H.E.n* 175175 Emol:R§$381,10. Selo:
075097 1100003, 08906 RS48, 307 Seloy O7S0.01.2100001. %067 RS1,A840.

.11 = 10,905 - Alegrete, 06 de Julho de 2023, ALIEMACAD FIDUCIARIA. o
Leroeno acims descrita, constants da matricwls (R.0F & Av 09510.905), com
todas &3 suam caracterlaticas, madidas & confrontacdes, foi dade am
alianaghe fiducidria. DEVEDORA: CONCRETOS RITT LTDRE, pe=zaca juridica de
direite privede, mnacitonalidads brasileira, 1Lnscrics ne CREJ sch n®
25, 239, 1035000)=-30, com sede em Aedovia BROZ90, 4510, KM O SAL, Hava
Brasilia, Alegreta/RS. FIDUCIANTE (INTERVEMIENTE GARANTIDORA]: RITT BRE
HOLDREDOS LTLRA; nacigonalidade bragileled. sociedade por quotas de
Contlnug N9 VYérso, ..
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Ml 10808
REGISTRO DE IMOVE!S
COMARCA DE ALEGRETE Fofha 003y
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livrg N 2) CNM 0882752 0010905-78
Matricula nGmers: 10,505 Alegrele, 06 de Julho de 2022

responsabilidade limltada, de nacionaslidade brasileirs, imscrits no CHEJ
sab n®* A9, 2A0.411/70001-87, com sede na FRua BRE Lote 18, S/H, Balpnedrio
Caverd. AVALISTAS: THIRRA SAMCHOTENE LIGORIC, brasileira, administcadora,
CHE n® 00489953597 CETRAMN/RS, Lnscrite no CEE sob n® 883.127.800-25; =
FELIPE ERAFREL TISOTT RITT, brasileirs, aspresario, RG o® 9071379351 =.
5P/RS, inscrito- mo CPF aoch n® §93.173.700-04, uvnidos estavelmente,
residentes ne Fus Wisconde de TEmandard n* 236, <entro, Alegrete/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED PONTO
CAPITAL: - UWICRED PORTO CRFRITAL, pessoa juridica de dimeito privado,
instituigde finsncaeira lntegrante do 5EW, sediada &4 Rua Finheiro Machads
n® 2494, Sala 204, Centro, em Santa Maria/R3, inmcrita no CHPJ aob n®
NZ.641.032/00001-N0, ou & sua ordes, FOEMA DO TITULO: Cédula de Crédito
Bancario n® 0230903081, = Facta ARdjete de ARlisoegac Flduciaria ds Bem
imbvel Garantis Vinculada & CCE, assinados em 24 de fewvereira de 2023,
nesta cidade. XNALOR: R&$3.147.976,64. Juntamente ocom R,11/10.6865,
R.11/10.8%3, R.11/10.85%L, R.11/10.88Z, R. 10,19, BEL, K.10/10.855,
B.11/10, 854, B.11/10.857, R.11/10.858, R.11/10. 868, ROIGMT 322,
R.11/10.904, R.11/710.90%, E.11/10,907, R.18/10.875, R.1&/10.8%86,
R.0G/34. 608, R.O9/34.607, R.12/34. 609 e R.09/34.6)0. FOBRMA DE POOGAMEHTO:
Serd pago em 111 parcelas, wenciveis em: Parcela 1 - R34594.346,29 -
15/31/2023; Parcela 2 = RETH.000, 4% — 15/12/2023; Parcela 3 - REE0.2BL, 05
- 1570102024 Parcela 4 - RsTS_80L,05 - 15/02/2024: Parcela 5 -
R%76.037,21 - 15/03/2024; Parcela & - R3TB.28%3,03 - 15/04/2024; Parccela 7
- RSTE.7%7,587 - 18/0%/2024; Parcela B - R§TT.501,01 - 15/06/2024: Parcela
4 - BR575.836,39 - 15/07/2024; Parcela 10 - BRETE.949,00 — 15/08/2024;
Parcela 11 '- R$76.472,99 - 15/09/2024; Pagcela 132 - RE7VL. 434,62
15/10/2024; Parcela 13 - RET5.520,97 -~ 15/11/2024; Peccala 14 -~
R873.533,48 - 15%/127/2024q; Parcela 15 - R374.568,96 - 15/01/202%; Parcels
16 - RST4.0922,95 - 15/02/2025; Parcela 17 - R$69.233,95 - 15/03/202%:
Parcala 18 - R§73.140,9% - 18/04/202%; Parcela 1% - R&T1.230,%% -
15/05/2025; Parcela 20 - BASTZ.1gH,92 = 15/06/2025%; Parcela 21 -
RETC.309,38 - 15/0772025; Parcels 22 - REVL.Z36,91 - 15/08/72025; Farcela
23 - RETQ.TE0,90 - 15/08/2025; Paroela 24 - RSGE.827,63- 15/10/2025;
Farcela 25 - RHGS.B0E. 88 - 1571172085 Farcela 26 = RSER.00D& 47 -
15/12/202%; Parcels 27 = REcB.856, 87 - 1570172026 Farcela 2B -
RE6E.I08, 86 - 15/02/2026; Parcela 29 - REE4.075,80 - 18/03/2026; Parcela
0 - RSET.428,.84 - L5/04/2026r Parcels 31 - REGS.703,54 = 15/05/2026;
Parcela 232 - BREG6.476.83 - E5/06S2028: Parcela 33 - RES4.THL T -
15/07/2026; Parcela 34 - BEGS.524,82 - 15/08/2026: Farcela 35 -
RE65.048,8]1 - 15/09/2026;: Parcela 36 - R$63.400,61 - 15/10/2026; Parcela
37 - R5G4.096,7% -~ 15/11/2026; Parcela 38 - RE6Z.479.45 - 15/12/2026;
Parcela 39 - QA%63.144,%8 - 15/01/2027: Parcela 40 - R$62.668,17
15/02/2027; Parcela 41 - BRESH.DI7,05% - 15/03/2027; Parcelas 42 -
B361.71e,75 = L15/04r2027; Parcela 43 - REGD.17&,53 - 15¢/05/2027: Faccela
44 - HSED. 764,74 - 15/06/202%; Parcela 4% - RY59, 255,35 = 16707/ 2027;
Parcela 46 - A$59.812,72 - 15/08/20271 Parcela 47 - R$59.336,7] -

Continua na £1. 04...
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M 10,905
REGISTRO DE IMOVEIS :
COMARCA OE ALEGRETE Folha GD4
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Lo N 2% CMNM 0892752001 0805-79
Matricula nimero: 10906 Alegrete, 06 de Julho de 2023
Saguéncia dofa) R.L)
LE/053F2027: Parcela 48 - REET.EBT7S.e0¢ - 15710520277 Farcela 4% =

RSL5& . 384, 69 15/11/,2027; Parcela 50 - RS56,952,44 = 15/12/2027; Parcela
51 - REST.43Z, 68 — 15/01/3028; Parcels 53 - BRSSE.O56, 68 — LSAOZS2028;
Parcela 53 - HRS564.665,54 - 15/03/202B; Parcela 54 - HE56.004,65 -
15/049/2028; Parcela &5 = RES4.648,51 = 15/05/2028; Prarcela 56 .—
TREES . 052, 64 - 15/06/2028: Parcela 57 - BRS53,.728,34 - L57070/20285 Parcela
58 - HRSE4.100,63 - 15/08/202Z8: Facoela 59 - RESI.E24,.61 — 15/0%/2028;
Farcela 60 - RAS52.34¢,59% = 1S/1i0/2028:; Parcela 61 - RSSZ.672,60 =
15/11/2028; Parcela 62 - ES51.425,43 - 15/12/2028; Parcela 63 -
BES1. 720,59 - IS/Q1/2029; Parcala 64 — BE31.244,58 - 15/02/7,2025%; Parcela
65 = BRE4E. 600,14 -~ 15/03/2029; Parcela BE = RES0.292,56 - 15/04/2029;
Farcela &7 - PR$49.122,50 = 15/05f202%r Parcela 68 - RE45.340,55% =
15/06/2029; Parcela 689 - RE45.201,324 — 15/07/2025; Parcela 70 90 -
BF48.380,53 - 15/08/2029; Parcela 71 - RS4T.912,32 — 1570972023 Farcela
72 - BRE4G.BLE, 5% - 15/10/2029; Parcela 73 - BRE46.960,51 = 1E&8FA11/2004;
Parcela M4 = RS4S_HSA,41 - 15/:2/7202%; Parcela 75 - RS4&.008,50 -
15/01/2030; Parcela 7T = RE45.53F. 48 - 15S02/72030: Farcels 77 =
FEE%43.441,.63 - 15/03/72030: Parcela 7B = R3&4.580,47 = 15/04/72030; Parcela
T8 = RE4AI.S505,45% = 15/505/72030; Parcela B0 - RS4I. 28,48 — 15/06SZ2030;
Parcela B1 - RI42.674,33 - L15/0772030:; Parcela 82 - RS42.676,44 -
ISA08/2030; Parcela B3 — RS42.200,.43 —  1E009520320: Peroela 8¢ -
FE41.292,57= 15/10/2030: Parcelas BS B541.248,4% — 15/11/2030; PFarcela
B = RE4E.ATL, 40 — 1571272030 Peccegla BT — RS40.296,.41 = 15/01/72031;
FParcela @88 - RE3IS. 820,39 - 1550272091 ; Parcela 8% - ERES3I8.2083,24 -
15/03,2031;: Parcela 9 - RSIB.BEE. I - 15/704,2031; Parcela 51 =
RE38.0RE, 47 - LE/05/2031; Parcela 92 - REIT.H16,36 - 1E8/06/2031; Parcoela
93 - RS3IT.X47,31 - 1500772031 Parcela 94 - EB%36.964,.34 — 18/08/52031:
Paccela 95 - RSIG.488,34 - 15/0972031y Parcela 96 = RS3I5.765,56 -~
L8410, 2031 Pargela 57 = RS3IS.S536,32 - 1&5/L172031; Farcela P8 =
FE534.844,3% = 1571252031 Parcels 99 - T34 _ 584,30 — LE/QLS2032: Parcaln
100 = BEI4. 108,30 = A5/7020/2032; Parcala 101 — R$33.293.88 - 18/703/2032;
Farcela 102 - RH3II.EEG. 28 - L15/04,/2032; Parcela 103 - B332.541,48 -
I5/05,2032;: Parcela 104 = BRFI2Z. 204,27 — 15/06/2032; Parcela 1058 =
REZIL.820, 30 - 15/07/72032; Parcela 106 - RS31.252,25 - 15/08/2032;: Parcela
107 = RE30,77E,24 = 15/00,2032; Parcela 108 « ERS30.23H,55 = LES10/2032;

Farcela 109 - B329.824,23 - 15/11/203%; Parcela 110 = RE29.317.37 -
15/12/20327 e, Parcela 111 - REZA.B72,21 - 15/01/2033. VEHCIMENTG; Em 15
da janeiro de 2033, ZHCARGODS: A taxd de encargos da prosente cédula £ a

saguinte: Juros Remunccatdcios de O0,55% a.ov 6,80% a.a. acrescido de 1O0%
da CDIERD - CD1 PADRAD UBR; Juros Morakédrics: 1,006 a.m, 12,00% 3.a:
Multa:r 2,008 achre o wvalor do saldo devedor. aliacio do Imovel:
RFE0.000,00. Prago do Constituicdc em Mora: As partas declaram-se cientes
dé gue & atrasce no pagamento de duas ou mals parcelas das operagies
derivadss vinculadas & eszte Llasteuments, confericd a4 COOBEERATIVE CREDORA
FIDUCIARIA ¢ direito de constituir em mora os primeiros, na forma e para
oz, efeitos do-artige 26 da Le: n® 9.51479%7, decorzido o prazo de 30
Continua o wecsc. ,,
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)

Mipmam 10,5905
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Foliva Q04w
Ri0 GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Linirg W* 2 CHM 08R275.2.0010805-T9
Matricula namers: 10,805 ASlggrete, 08 de Julho de 2033
trintal dias, i

contado do venciments da preastagdo em atraso. Londiches:
as demais constantes da Céadula e do Pacto Adiets de Miﬁ}aqaﬂ Flduciaris
de Bam Iméwel, arguivedos neste Oficio. Esc. Autcrizada ﬁﬂm_w
S6de.lcrl.Cdfe.dTha, £023.d73b. debB. 2158, I3, T455 .

ledl. £33a. 703b. 4010, 3408.0220. 2057, lacd , céeb. 34F1 " -
SE18.a2dc. Ff49.4720b.5%0¢. 6215, 662b. 0% 7. 2834, 25c5

AbcZ. 7387, 9474, codo. bddl . 6774, bodS . Qe %l . fRE2 . dodE

Itba.clad, ¢l37.20%a bddd, 2805, 2Eeh, TR00D . codd. D59

M,5, Prot.n® 321085 em 27/06/2023 H.E.n® 175177 Emol:RF755,80.
0750.07.1100003.08927 RS4E,30; Sela: 0750.01.2100001.85088 RS1,80.
=

crl.fecqﬂdn & verdade e dou fé Alsgrete/RS, 06 de Julho da 2023
2= L e 5
[ ] Elaire Alialli - Regisiradora

Eelp:

[ ] Man Terazinha Slive da Silve - Esc. Autorzeda
l_,-}i Fatima Rosane de 0. Severo - Esc. Aulorizada

| Ceélia Maria Abreu Paoleto - Substiuta
] Danieie Santos Ferrar - Egc. Autorizada
]

[ ]Jorge Tadeu Pillar Maggio - Substituto
E
[ ] Ading Soares da Siva - Esc. Autorizada

[ ] Patricia Dias Sauceda - Esc. Aulorizada
| 1 Gabriefle Freitas Frates - Esc. Autorizada

Emalumentos; F
)1 Certidan 8 Paginas. ... RS i et g g
33,10 _ ibtpe/igo Gt jus. brselodigitabiconsulta
11 Busca em vics & arguivas. ... e RS Cnave de autenscidads para consul
12,10 CRIZTE 53 2033 00919555
1 Processamento Elefrormsa (paratad ... ..

5 B,40
Belos: RS 8,70
Selo Digital: 0750.01 210000185155

79002 2300001,105828;
3750.04.2300003 00289, — _

j REGISTRO) DE IMCHWEIS DE ALEGRETE

Total RS 80,20 [ [
Guia/Pedido 178177 t Firima Rosane de Oliveira Severo |
Recibo: 199115 FIETRTE Sibonzhds [

Candio da Malricuda 10.805
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]| SOBRE A LOCALIZACAO E DELIMITACGES DO IMOVEL:

‘Matricula 10.905
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ﬁ SISTEMA DE INFORMACOES GEORREFERENCIADAS DA PREFEITURA LOCAL:

.
g
A5 /
\f‘
emeira da Coslg

Rua 2ulmira Farra;

Ao | egn | a0 | ares |

80—

Av, Afonsy Ligérip

it

[ Aa 07 7o
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% DATA DA VISTORIA:

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 21/11/2023 as 14:00

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano

[ 1 Rural

[ 1 Residencial
[ X ] Terreno

[ 1 Comercial

[ 1 Apartamento

[ ] Casa Geminada
[ ] Sitio/Chacara

[ 1 Sobrado

[ 1 Vagade Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

Galpao
Industria

Condominio Fechado
Sala Comercial

Matricula: 10.905 Inscr. Munic: - Georref. ( )Sim ( X )Nao
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete
Enderecgo: Rua 02 N°: S/N
Complem.: Lote 616 | Quadra 47 | Area S1
Bairro: Balneario Cavera Cidade: Alegrete UF: RS
CEP: 97546-640 Coordenadas: -29.81839593262248, -55.77279682341021
IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)
Area Total Terreno (m?): 377,000 Testada (m):
Area Total Construida (m?): 0,000 Area Averbada (m?): 0,000
Edificagao Averbada: ( ) Sim( )Nao ( ) Parcial Area Nao Averbada (m?): 0,000
Quadrado X |Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
X |Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
X | Vegetagéo baixa APP’s / Mata Nativa Reserva Legal
Asfalto Calcamento Meio Fio
Calcadas Murado Lajotas
X | Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS Aterrado Grades de Seguranca Mourdes Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento Arame fios

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
; Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo X |Médio Alto
~ X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
~ X | Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES X |Lado Direito X |Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDIGOES PARA S X | Nzo
HABITABILIDADE? m
RODOVIAS DE ACESSO: BR 377 CIDADES VIZINHAS: Magambara, RS | Manoel Viana, RS
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES: -
Curto Prazo

ABSORGAO DE MERCADO

X | Médio Prazo

Longo Prazo

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imovel de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagédo e infraestrutura. Localizado numa
rua nao pavimentada em boas condi¢des de conservagéo e uso, em uma regiao de padréo construtivo Médio, préximo ao
acesso da Rodovia BR 377 (aproximadamente 2km) e aproximadamente 6,2km até o centro comercial, administrativo e de
servicos da cidade de Alegrete - RS.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 377,000 m?, localizado na Rua 02, S/N, Bairro Balneario Caver3,
na cidade de Alegrete - RS, posicionado em meio de quadra, terreno plano, limpo, seco e em area livre de inundagoes.

OBSERVAGOES

e Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.

 Edificagbes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

¢ Para fins de avaliagcdo, ndo sdo considerados moveis planejados e avulsos, instalacdo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

16
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[ LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SiM N

Ha indicios de contaminag&o no imoével?

(o)

INCONCLUSIVO

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineragao no imovel?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou solidos?

XX [X|X|X[X]|X|X]X]|>D

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes toxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima?

x

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de saude

Comeércio. Que tipo?

QOutros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatoério € resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco para
a realizagao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragéo do imoével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnostico
ambiental amplo que apontem as causas e mitigagcdo dos eventos ambientais.

17
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FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

75.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://contalii.com.br/property/terreno-venda7-cavera

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

630,000

FONTE

https://www.centralimoveisalegrete.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/120

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://spatimoveis.com.br/imovel/138/terreno-residencial-
alegrete-balnerio-caver/

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

140.000,00

AREA (m?)

570,000

FONTE

https://www.buskaza.com.br/imoveis/21a6a427-e892-4702-
b73c-6d23c639b62b

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

80.000,00

AREA (m?)

470,000

FONTE

https://www.ceaimoveisrs.com.br/imovel/terreno-a-venda-
balneario-cavera-alegrete/97573

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

95.000,00

AREA (m?)

550,000

FONTE

https://www.urbano.samsulimoveis.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/2427

HOMOGENEIZAGAO

NO

BAIRRO

R$ AREA (m2)

R$/m?

Balneario Cavera 75.000,00 450,000

166,67

Balneario Cavera 98.000,00 630,000

155,56

Balneario Cavera 98.000,00 450,000

217,78

AW N

Balneario Cavera 140.000,00 570,000

245,61

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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5 Balneario Cavera 80.000,00 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 95.000,00 550,000 172,73
VALOR TOTAL 1.128,56
MEDIA ARITMETICA 188,09
DESVIO PADRAO (+20%) 225,71
DESVIO PADRAO (-20%) 150,47
DESVIO PADRAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m?) R$/M?
1 Balneario Cavera 166,67 450,000 166,67
2 Balneario Cavera 155,56 630,000 155,56
3 Balneario Cavera 217,78 450,000 217,78
5 Balneario Cavera 170,21 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 172,73 550,000 172,73
VALOR TOTAL 882,95
MEDIA ARITMETICA 176,59
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
377,000 66.574,43
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,050 69.903,15

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 377,000 R$ 185,42 R$ 69.903,15
TOTAIS 377,000 R$ 69.903,15

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 69.903,15 (sessenta e nove mil e novecentos e trés reais e quinze centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados comparativos
diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagéo padronizadas que permitem a
determinagéo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias
em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$)

69.903,15 (sessenta e nove mil e novecentos e trés reais e quinze centavos)

Variagao (%) 5,00
. 66.407,99 (sessenta e seis mil e quatrocentos e sete reais e noventa e nove
Valor Minimo (R$)
centavos)
L. 73.398,31 (setenta e trés mil e trezentos e noventa e oito reais e trinta e um
Valor Maximo (R$)
centavos)
Desconto P/ Valor Justo (%) 15,0

59.417,68 (cinquenta e nove mil e quatrocentos e dezessete reais e

Valor P/ Valor Justo (R$) .
sessenta e oito centavos)
Desconto P/ Venda Forgada (%) 30,0
48.932,21 (quarenta e oito mil e novecentos e trinta e dois reais e vinte e um
Valor P/ Venda Forgada (R$) (a centavos)
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% INFORMACOES DO AVALIADOR

ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA
CNPJ: 29.636.152/0001-67
Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUABLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO

CEP: 89204-250
Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
DOUGLAS Assinado de forma
digital por DOUGLAS
BATl STA BATISTA

MARIA:0566744 MARIA:05667442957
Dados: 2023.11.24
2957

18:28:16 -03'00'

DOUGLAS BATISTA MARIA
CREA-SC n°: 158636-0

Joinville, 24 de Novembro de 2.023

Assinado de forma

F“‘IPE digital por FILIPE
MARIANO:0 g/leRIANO:O7821 2059
7821205987 Dados: 2023.11.24

18:28:24 -03'00'

FILIPE MARIANO
CNAI n°: 37436
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: Unicred Ponto Capital
NOME: Mariane Peccin
EMAIL: mariane.peccin@unicred.com.br TELEFONE: 55 996192975

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME: CONCRETOS RITT LTDA

CPF/CNPJ: 25.239.103/0001-30

TELEFONE: (00) 00000-0000
% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO
MATRICULA: 10.907 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete

ENDEREGO: Rua B2 N°: S/N
COMPLEMENTO: Lote 618 | Quadra 47 | Area S1

BAIRRO: Balneario Cavera

CIDADE: Alegrete UF: RS CEP: 97546-140

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 59.148,82 (cinquenta e nove mil e cento e quarenta e oito reais e oitenta e dois centavos)
TERRENO: AREA REF. (m?): 319,000 R$/m?: 185,42

VALOR JUSTO: 50.276,50 (cinquenta mil e duzentos e setenta e seis reais e cinquenta centavos)

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 41.404,17 (quarenta e um mil e quatrocentos e quatro reais e dezessete centavos)
REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 15,0%

REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 30,0%

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer € solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliagéo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria ou
hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagao compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite determinar o
valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagbes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagbes e tendéncias em outros
ramos da economia.

Neste método, o valor do imével em avaliagéo é apurado por comparagéo com outros iméveis de natureza semelhante e com caracteristicas
intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos s&o ponderados usando técnicas de
homogeneizagéo padréo.

Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profisséo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a

profissédo de Corretor de Imdveis, e com as Resolu¢cdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006
(D.0O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboracao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.

O método comparativo direto de dados de mercado € usado tanto pela norma da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto
pelo Conselho Federal de Corretor de Imoveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método Evolutivo.
Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construcéo (NBR 12.721:2006 - CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeigdes, pesquisa de mercado e a homogeneizacdo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusbes exaradas, é de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliacéo;

— As restri¢es tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinagao da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece normas
para a emissao da Avaliagdo de Imoveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emiss&o e a competéncia do corretor de
iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 10.907

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imoével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagdo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

REGISTRO DE IMOVEIS Mamsre 10,907

5 COMARGA DE ALERRETE T 1
RIQ GRAMNDE DO S5UL — BRASIL >
REGISTRO GERAL {Livra Mo ©)
' Y
Ketriculs nimsrs 10.907 tiegroeta, 21 de Sstembre \\'&M}H‘ﬁ

IMOVEL -~ ( terpens designsde psls nimers seigcentes e dezeits T
(€18) ds guadra nimere qusrgnts e sets (47) de ares “S1" de let=as-—
mente dencminsde Neve Brlnesrio Ceavers, situsde na zonz urbans des
ts cidade, us gquarteirae fermsde pelss russ "Z1", "B2", “pin g ng"
ds fermete irrs ulars com ;a segulntes wmedidss e cenffeontegesa: -

vinte o neéve wafres (29 Be nerte, cem o terrene numere 617; -
vidte & neve metres (29wC0) se sul, cem & Tus "E2"; gete matres s&-
cinguents centimetres (7a50) s laste, com & rug "I1"; e quaterse -
metrgs e cinguents sentimetres (14%m50) a ceate, cem s rus "Z1%; -

cem ares supsrficial de 319,00mq, FPROPRIETARIO: HOW
YFRL LIMITA firms cem seds nests cidpde 4

-7 ULC AQUIBITIVO: Registpf Ge 3 -t
Regs 5/9019 da.ordsm. 0 .subeficisl .  Zéf 2

F -

Reg.l Mat. 20.0907 - il;ifuth,'El gs Sefembre de 1.9683. 0 terrene -
scima descrite, censtente ds matriculs, cem tedss as suss cyracte-
risficas nadidsa e cﬁnfrihfnqiea.'THLﬁEHITEHTE: Heve Balnssrie Oa
vers Limltsds, firme cenm gede nests cidade CGCAT sab ok BY 230 4
11/0001-87. ADQUIRERTE: JOIO FERREIRA® DA Bil?h, ?rlﬁileiri] cossde
residente neste cidade, « TITULO: Fegsmepte -
teftal de sua quets ne geciedsde, FOSMA DO T aritur
cé, lavrede em 07 de putubre de 1,981 ne Priwe
tz cidsde. VALCR: 2§10.000,00. O subeficisl ...

Alag~-

R, 2 =« 10.907 = Rlegrets, 27 da junho de 1.989. 0 terreno acima des
crito, constente da Eatrf:ula, com bodas as suas curacter{atic&s, -
mecidgs 8 confrontagoes. TRANSMITENTES: Joao Ferreira da Silva, pra
prietario, o sua esposa Diollr Machado da S5ilua, do lar, brasi{lei =
ros, residentes naita cidade, CPF n® 059 314 360/49. ADQUIRENTE: NO
VO BALNEARID CAVERA LTDA, sociedade por quatas de responsabilidades
imitada, com sede svgial nesta cidade, inscrite no CGC/MF sob n@ -

B89 230 411/0001-37, TiTULC: Compra e VYanda, FORMA DO YITULO: Eseri-

tura publica lavrada em,l6 de junho da 1,589 no 1§ Tabslionats des-
ta_mdad@. : N .000,00 & Avaliagso Fiscal: NC2z$2.000,00, O-
oficial =

C.NCz§18,

Av.3 - 10.507 - Rlegrete, {5 de Dezembro de 201%. RETIFICACAD DE
OFiCIo. Retifica-se de oficic o reglstro n® 02 desta matricela, a
fim de eaclarecer qua, por um lapso, constou erroneamente o n® do
CHPJ do adgquirente como B9,.2305.411/0001-37, sendo o correto n’
BY.230.411/0001-87. Ficam inalterados todos o5  demad atos
praticados no registro acima referido. Esc. Autorizada
C.G.V. N.E.163558 Emal:Nikil Seloa: 0750.01.1800001.548 R51l,4
(Isentols Belo: 07%0.05,1100003.00422 ES£3,30 {Isento). iMotive
isencéo: Artigo 6°, II, da Lei 12.692/2006).
Continua no verso.,.
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

Nimero 10.807
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 001v
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N° 2)
Matriculs nimero: 10.907 Alegrete, 09 de Dezembro de 2019

Av.4 = 10.907 - Alegrete, 09 de Dezembro de 201%, RETIFICAGAD DE
oFfcIo. Retificam-=e de oficio a averpacdc n® 03 dests matricula, a
fim de . esclarecer que, o5 selos COrretos =401 Salo:
0750.01.1800001.55048 R31,40 (Isento); Sele; 0750.04.1100003.59862

B%3,30 {(lsento) {(Motive isencac: Artige 6°, II, da Lei 12.692/2008).7 "

Ficam lnalterados todos os 'd"&'[lkil'i atos praticades nz averbagdo acima
referida. Esc. Butorizada
telo

C.G. M.E.163601 Emol :Nihil elo: 0750.01.1800001.55081 R&1,40
{isento}; Selo; 0750.04.1100003.5%080 R33,30 (Isenta). iMotivo
isengdo: Artigo 6°, I1J, da Lei 12.692/200%).

R.5 - 10.907 - BRlegrete, 30 de Dezembzro de 2019. ALIENAGAD

FIDUCIARIA. 0O terreno acima descrito, constante «a matricula
(R.02/10.807}, com todas as Suas caracteristicas, madidas e
confrontagtas, foi dado em alienaglo fiducidria. DEVEDORA: CONCRETOS
RITT LTDA, pessca juridica de direito privado, inscrita ne CHPJ sob
n® 25,23%.103/0001=-30, com sede na Rodovia BR 290, 4510, ®m &85,
Hova Brasilia, Alegrete/ /RS, I 1 T1 H
NOVO BALNEARIC CAVERA LTDA; pessoa Jjuridica de direito privado,
inscrita no CNPJ =ob n® B89,230.411/0001-87, com sede na Rua "-'.i.scc:m:te
de Tamandaré n®° 236, Centro, Alegreta/RS. CREDOD
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MOTUO DOS MEDICOS E EIEHA-_S
PROFISSICHMAIS DR SAUDE DA REGIAD CENTRO-OESTE DO RS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, ipstitulgdo financeira integrante do
SFH, sedigda & Rua Pinheiro Machado n® 2494, Sala 204, Centro, em
Banta Maria/R5, inscrita noe CNPJ sob n®* 0Z2.641.032/0001-00, ou & sua
ordem. FORMA DO TITULO: Cédula de Créditeo Bancario n® 2019060746, e
Facte Adjeto de Alienagd3o Fiduciiria de Bem Imdvel Garantia
Vinoulada & CCB, assinados em (06 de dezembro de 2019, nesta cidade,
VALOHK; RS612.663,51, juntamente COom R.04/7.322,; R.Q4/10.854,;
R.04/10.8B55, R.05/10.856, R.Q5/10.857, R.05/10.858, R.05/10.845,
R.05/10.B68, R.10/10.875, R.11/10.878, R.05/10.890, R.05/10.891,
R;t}ﬁx’m 892, R.05/10.994, R.05/10.905 e R.05/10.%06. FOBRMA DE
0: Seréd page em &0 parcelas, wvepncivels em; 05/01/2020 -
R517.397,44; 0S5/02/202C - HS$17.056,.16; 05/03/2020 -~ RS16.505,20;
05/04/2020 - RSIE.G24,1Z: O0E/05/2020 - EBS16.497,91; O5/0&/2020 -
RS16.592,08; O05/07/2020 - RS$16.273,38; 0Q5/0B/2020 - RS16.360,05;
05/09/2020 - RS16,.244,03; 05/10/2020 - RS15.5936,58; 05/11/2020 -~

R$16,.012,00; 0571272020 -~ R$15.71Z,05:; 05/01/2021 - RELE.T779,96;
05/02/2021 - RS15.663,84; 05/03/2021 - R$15.030,89: 05/04/2021 -
B$15.431,90; OL5/05/2021 - R515.150,73:; 05/06/2021 - R515.103, 86

05/07/2021 - B$14.926,20; 05/08/2021 - RS$14.967,82; 05/09/2021 -
R$14.851,80; 05/1072021 - R$14.58%,40; 05/11/202]1 - R§14.619.77;

05/12/2021 - RS514.364,87; 05/01/2022 - RS14.387,73; 05/02/2022 -
R&14,271,72; 05/03/2022 - R$13.773,55; 05/04/2022 - 8§14.039,68;
05/05,/2022 - RS513.BC3,54:; 05/06/2022 - R513.807,64; OS5/07)2022 -
RS1%.579,02; 0B5/08/2022 - RS$13.575,60; O0S5/00/2022 - R§13.459,58;

Continua na fi. 02...
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

Nimere 10.907
REGISTRO DE IMOVEIS JQ
COMARCA DE ALEGRETE Folha 002
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N® 2)
Matriculs niimern: 10,907 Alegrate, 30 de Dezembro de 2015

Segiiéncia dola) R.5

05/10/2022 - R$13,242,22; 05/11/2022 - R$Y3.227,54; 0571272022 -
R$13.017,69; 0570172023 - R$12,995,50: 05/02/2023 - R$12.B879,48:
05/03/2023, - R§12.516,20; O05/04/2023 - REL2.647,46; 05/05/2023 -
R$512.4%6,36; 05/06/2023 - R$12.415,42; 05/07/2023 - RS12.231,83;
05/08/2023 - RS12,183,38; 05/09/2023 - R$12.067,36; 05/10/2023 =~ =
R611.895,03; 05/11/2023 - R511.835,3%; 05/12/2023 - R$11.670,51;
05/01/2024 - RS11.603,28; 05/02/2024 ~- R§11.487,26; 05/03/2024 -

R511.296,26; O05/04/2024 - R$11.25%,22; 05/05/2024 - R$11.109,19;
05/06/2024 - R$11.023,18; 05/07/2024 - R$10.884,65: 03/08/2024 -
R510.791,16; 05/0%9/2024 - RS510.675,14; 05/10/2024 - R510.547,85;
05/11/2024 - RS$10,443,10; 05/12/2024 - RS10.323,33. VENCIMENTO: Em
0% de dezembro de 2024. ENCARGOS: A taxa de encargos da presente

cédula & 2 segquinte: Jurcs remuneratdrics de 0,70% a.m; 8,73% a.a.
acrescido de 100,00% do CBI; Jures moratdrics: 1,008 a.m, 12,00%
a.a: Multa: 2,008 sobre o valor do saldo devedor. RAvaliacdo do
Imdvel: RS6€0,.000,00. Condicdes: as demais constantes da Ceédula e do
Pacto Adjeto de Alienagdo Fidufiaria de Bam Imdwel, arquivados neste
Oficio. Escrevente Autorizada . =
ea24.7041,b608c.3040.a8be. 0853, 1abb. 64b4 . 8655, Deda
$1%1.16085.2717.acef.5fa2, 5861, 1add . £d9%a . beal,. eéa’

gzal.3le0. fic5.04de,a095. bebf, 4331 .223d. ded f.daB5s

D.V. Prot.n® 204302 em 1%/12/2019 N.E.n° 163559 Emol:iRS310.40. Selo:
0750.01.1800001.5691% RS1,40: Sele: 0750.06.1200002.00614 RS524,50.

Av.6 - 10,907 - Alegrete, 10 de Junho de 2020. ALTERAGAO DE NOME
EMPRESARIAL. Conforme Requerimento datado de 21 de maio de 2020, nesta
cidade, acompanhade da Ata Sumdria da Asgembléla Geral Extraordinaria,
realizada em 27 de novembro de 2019, na cldade de Santa Maria/RS,
registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Riop Grande do Sul
sob n® 6152496, em 17/02/2020, arguivados neste Oficieo, averbo que a
Credora constante no registro n° 05 desta matricula, COOPERATIVA DE
FCOMOMILR E CEEDITO MOTUO DOS MEDICOS E DEMRIS PROFISSIOMALIS DA SAGDE DR
PEGIAG CEMTRO-OESTE DO RS LTDA, alterou a denominaclic para COOPERATIVA DE
ECOMCMTA E CRED i gmmm:m-mxmnmmm.
Esc. burorizada -

C.G. Prot.n®205%14 em 03/06/2020 N.E.n°164724 Emol:R$87,00. Sela:
0750.01.1800001.67986 RS1,40; Sela:r 0750.04.1100003.63444 RS3,30.

Bv.7 - 10,907 - Alegrete, 10 de Junho de 202¢. CANCELAMENTC DE
FIDUCIARIA, Fica cancelada a alienacgdo fiduciiria registrada scb n® 05
desta matricula, em wirtude de autorizacgdo dada pela credora, COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO HMOTUO UNHICRED FONTC CAFITAL - UONICEED FONTO
CAPITRL, de acordo com a Baixa de Registro, datada de e maio de 2020,
nesta cidade, arquivads neste Oficic. Ese. Butorizada

C. 6. Prot.n®20591% em 03/06/2020 HN.E.n®le4724 Emcl:R5162,40. Eelo:
0780.01. 1800001, 68030 RS1,40; Sela: 0750.06.1200002.00841 R$24, 50,

Continua ngo varsaa. ..
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Momero 10.8G7
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 002y
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livro N° 2)
Matricuta nimero: 10.907 Alegrete, 10 de Junhe de 2020

R.8 - 10.%07 = Alegrete, 10 de Junho de 2020. ALIEMACAC FIDUCIARIA. ©
terreno acima descrite, constante da matricela (R.02/10.907), com todas
83 suas caracteristicas, medidas & confrontagdes, fol dads em alienagio
Fiducibdxia® DEVEDORA: CONCRETOS RITT LTDR, pessca Jjurladica de direito
privado, inscrita no CHNPJ sob n® 25.23%.103/0001-30, com sede na Rodovia-
HR-Z%0, 4510, Em 585, Neova PBrasilia, Alegrete/RS. FIDUCIENTE
(INTERVENIENTE GARANTIDCRA): NOVD BALNEARIO CAVERA LTDA, pessca juridica
de direito privado, inscrita no CHEJ sob n® B9.230.411/0001-87, com sede
na Ruwa Visconde de Tamandaré n® 236, Centro, HAlegrete/RS. CRECORA
EIDUEI}'&RIA; COGPERATIVA DE ECONCMIA E CREDITO MUTUD UNICRED PONTO CAPITAL
= UNICRED PONTO CAPITAL, pessgna juridica de direito privado, instituiclo
financeira integrante do SFN, sediada & Rua Pinheiro Machada n® 2454,
Sala 204, Centro., em Santa Maria/RS, iascrita ne CNPJ socb n*
02.641.032/0001-00, ou & sua ordem. FORMA DO TiTULO: Cédula de Credito
Bancdrio n® 2020080385, e Pacte Adjeto de Alienacdo Fiducisria de Bem
Imével Garantia Vinculads 2 CCB, aszinados em 06 de maio de 2020, nesta
cidade. VALOR: RSZ.BO0.E05,25, juntamente com R.O07/7.322, R.07/10.854,
R.0O7/10.855, R.07/34.806, R.O7T/34.60G, R.07/34.612, R.07/34.639,
R.0OB/10.8586, R.0&/10.857, - R.D8/10.858, R.08/10.8%5, E.08/10.868,
R.O8B/10.R890, R.O8/10.801, R.OE8/10.892, B.OB/A10.904, B.O8/10.90%,
R.OB/10.906, R.13/10.87% e R.14/10.876. FOBMA DE PACAMENTO: Serd pago em
96 parcelas, venciveis em: 10/11/2020 — 0, 36%; 10/12/2020 - O,B82%;
10/01/2021 - 1,60%; 10/02/2021 - 1,61%; 10/03/2021 - 1,63%; 10/04/2021 -

1,64%; 10/05/2021 - 1,65%; 10/06/2021 - 1,.66%; 10/07/2021 ~ 1,67%;
10/08/2021 - 1,68%; 10/0%/2021 - 1,70%: 10/10/2021 - 1,71%; 10/11/2021 -
1.72%; 10/12/2021 - 1,74%; 10/01/2022 -~ 1,75%; 10/02/2022 - 1,76%;

100372022 - 1,78%; 10/04/2022 - 1,79%; 10/05/2022 - 1,81%; 10/06/2022 -
1,83%; 10/07/2022 - 1,84%; 10/08/2022 - 1,86%; 10/09/2022 - 1,88%;
10/10/2022 - 1,89%%; 10/11/2022 - 1,%1%; 10/12/2022 - 1,93%; 10/01/2023 -
1,95%; 10/02/2023 - 1,97%; 10/03/72023 - 1,9%%; 10/04/2023 - 2,01%;
10/05/2023 - 2,03%; 10/06/2023 - 2,00%:; 1070772023 - 2,08%; 10/08/2023 -
2,10%; 106/08/2023 - 2,13%; 10/10/2023 - 2,15%; 10/11/2023 - 2,18%:;
19/12/2023 - 2,21%; 10/01/2024 - 2,23%; 10/02/2024 - 2,26%; 10/03/2024 -
2,29%; 10/04/2024 - 2,33%: 10/05/2024 - 2,36%; 10/06/2024 - 2, 39%;
10/07/2024 - 2,43%; 10/08/2024 - 2,46%; 10/0%/2024 - 2,50%; 10/10/2024 -
2,54%; 10/11/2024 - 2,5B%; 10/12/2024 - 2,63%; 10/01/2025 - 2,67%:
10/702/202% - 2,72%; 1070372023 ~ 2,77%; 10/04/2025 - 2,82%: 10/08/202%5 -
2,88%; 10/06/2025 - 2,93%; 10/07/2025 - 2,99%: 10/08/2025 - 3,06%:
10/09/2025 - 3,12%; 10/10/2025 - 3,19%; 10/11/2025 - 3,27%; 10/12/2025 -
3,35%; 1050172026 -~ 3,43%; 10/02/2026 -~ 3,52%:; 10/03/2026 - 3,61%:
10/04/2026 — 3,71%: 10/05/2026 - 3,B2%; 10/06/2026 - 3,93%; 10/07/2026 -
4,05%; 10/08/2026 - 4,18%: 10/09/2026 - 4,32%:; 10/10/2026 - 4,47%;
10/11/2026 - 4,64%; 10/12/2026 - 4,82%; 10/01/2027 - 5,02%; 10/02/2027 -
5,23%: 10/03/2027 - 5,47%; 10/04/2027 - 5,73%:; 10/05/2027 - 6,02%;
10/06/2027 - &,34%:; 10/07/2027 - 6,71%; 10/08/2027 - 7,.12%; 10/09/2027 -
7.59%; 10/10/2Q27 - 8,14%; 10/11/2027 = B8,78%; 10/12/2027 - 9,53%;

Continua na fl. 03...
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Namero 10.907
REGISTRO DE IMOVEIS éF
COMARCA DE ALEGRETE olha 003
RIC GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL {Livia N* 2) CNM 0992752 0010807-73
Matricula nimero. 10,807 Alegrete, 10 de Junho de 2020

Seglencia dola) R.H ;
10/01/2028 - 10,44%; 10/02/2028 - 11,54%; i0/03/20:28 - 12,92%; 10/04/202B
- 14,70%; 10/705/2028 - 17,074: 10/06/2028 - 20,38%; 10/07/2028 -~ 25%,36%;
10/08/2028 -  33,65%; 10/709/2028 - 50,24% e 1071072028 - 100,00%.
VEMCTIHENTO: Em 10 de outubro de 2028. EHNCARGDS: A taXa de encargos da
presente cédula & a segquinte: Juros BRemuneratdricos de 0, 66% a.mf'ﬁrﬁli
a.a8. acrescido de 100% de CPI; Jurss Moratérios: L,00% a.m, 12, 00% a.a;
Molca: 2,00% sobre o wvalor do saldo devedor. Avaliacio do Imbwel;
R560.000,00. Condigdes: as demais constantes da Cédula e do Pacte Rdieto
de Alienagldy” Fiduciaria de Bem Imdwel, arguivades neste 0Oficin. Esc.
Autarizada P =4
Dad?.¢3c2,6e43,7716, 5802, 0f04.67%4, 55, bd2E. c923
T202.2636.5263. 9823, [870.d3%: . d56d. 20£3. {5ab.3d3c

£413.890a. fdf4.cedd. facd. balb.Baa3.6180.55810.17¢H

C.G. Proc.n®205491% em O03/06/2020 HN.E.n°164727 Emol:R5723,.70. S8Selo:
0750,01.1800001.68048 R51,40; Selo: 0750.07.1100003.06592 RS36, 60.

Av.9 = 10.907 = Alegrete, 06 de Julho de 2023. ALTERAGAD DE NOME
EMPRESARIAL. Conforme Regquerimento datade de 22 de junhe de 2023, nesta
cidade, acompanhado da Alterasgdoc = Consclidagdo de Contrato Social,
assinada em 26 de junho de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado
do Rio Grande do Sul sob n® 7823817, em 13/08/2021, e Rerratificagic de
Blteracgio & Consolidagdo de Conbtrato Social, assinada em 18 de cutubro de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob n®
To64193; em 12/11/2021, arqguivados neste Oficio, averbo gue ¢ adguirente
f registrg n° 02 desta matricula, NOVO BALNEARIC CAVERA LIMITADA,
lreroe & denominacic parva RITT PRE MOLDADOSE LTDA. Esc. Avwtcrizada

M.&5. Prot.n® 221082 em 27/06/2023 W.E.m® 175175 Emol:RS5111,60. Selo:
O750.04.2300003,00248 R34,40; Sele: 07530.01.2100001.85052 RS1,80.
Av. 10 = 1G¢.907 = Alegrete, Uf de Julho da 2023. CANCEILAMENTO DE AL

FIDUCIARIA. Fica cancelada a alienagdc fiducidria registrada sob n® 08
desta matricula, em wvirtude de autcrizagdc dada pela credora, COOPERATIVA

*LE ECOHOMIA E CREDITC MOTUO UNICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PFONTO
CARITAL, de acordo com o documento de Baixa de Registro, datado de 0Ol de

rgp de 2023, nesta ec¢idade, arguivado neste Oficio. Esc. Antorizads
M. 5. Prot.n® 221084 em 277062023 HW.E.n® 175175 Emol:R5381,10. Sala;

0750.07.1100003.08908 R3$48,30; Selo: 0750.01.2100001.850€9 EKRSL1,B0.

R.11 - 10,307 - Rlegrete, 0f de Julho de 2073, ALIEMACAO FIDUCIARIA. O
terreng acima descrito, constante da matricupla (R.OZ & Av.09/10.%07)1, com
tocdeas 83 svas caracteristicas, medideas e confrontacdes, foi dado am

alianagio fiduciaria. DEVEDORAR: CONCRETOS RITT ITDR, pessoaz juridica de
direits privado, nacicnalidade brasileira, inscrita »ne CHPJ sob nf

25.,239.103/0001-30, com sede em Rodowia BR 280, 4510, KM 585, Nova

Brasilia, Rlegrete/RS. FIDUDCIAWTE (INTERVEWIENTE GARANTIDORA]}: RITT PRE
MOLDADCS LTCA, nacionalidade ©brasileira, sociedade por guotas de

Conkinua no verzo., .,
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Namera 10.907
REGISTRO DE iIMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha 003y
RID GRANDE DO SUL - BRASIL
' REGISTRO GERAL {Livro N 2) CNM 699275.2.0010807-73
Matriguls nimere: 10.907 Alagrets, 06 de Julho de 2023

responsabilidade limitada, de nacicnalidade brasilelira, inscrita no CNPJ
sob n® B9.730.411/0001-87, com sede Rua BR Lote 18, S/N, Balneario avera.
AVALISTAS: THIRRA SANCHOTENE LIGORIO, brasileira, administradora, CNH n®
OD489983997 - DETRAM/RS, inscrita no CPF sob n® 883.127.800-25; & FELIFE
PARFAEL TISOTT RITT, bragsileiro, empresario, BG n® 9071377353 - S5RIRS-
inseritc no CPF sob n® $93.173.700-04, unidos estavelmente, residentes na
Rua Visconde de Tamandaré n® 236, Centro, Alegrete/RS. CREDORA
FIDUCTIARIA: COOFERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MITUO UNICRED PONTO CAPITAL
— UNICRED PONTO CAPITAL, pessos juridica de direito privado, instituigdo
financeira integrante do SFN, sediada & Rua Pinheiro Machado n® 24394,
Sala 204, Centro, em Santa Maria/RS, inscrita no CHEY sob  n®
02.641.032/0001-00, ou 4 sua ordem., FORMA DO TITOLO: Cédula de Crédito
Bancaric n°® 2023000381, e Pacto Adjeto de Alienaglo Fiduciaria de Bem
Imovel Garantia Vinculada # ©CB, assinados = 24 de Zevereiro de 2023,
nesta cidade. VALQR: R§3.147.978,64, Juntamente com R.11/10.865,
R.11/10.890, R.11/10.891, R.11/10.892, R.10/10.854, R.1Q/10.855,
R.11/10.85%, R.11510.8587, R.11/10.858, R.11/10.888, R.10/7.322,
R.11/10.904, B.11/10.905%, R.11/10.90€, R.156/10.875, R.16/10.876,
R.00/34.608, R.09/34.607, R:12/34.609 e R.09/34.810. EMA :

Sera pagc em 111 parcelas, venciveis em: Parcela 1 - R5494.346,2% -
16/11/2023; Parcela 2 - R§79.060,45 - 15/12/2023; Parcela 3 - R$B0D.281,05
- 15/01/2024; Parcela 4 - R$79.805,00 - 15/02/2024; Parcela 35

RE76.037,21 - 15/03/2024; Parcela 6 - R578.853,03 - 15/04/2024; parcela 7
- B$76.959,%% - 15/08/2024; Parcela 8 - R$77.901.01 — 15/06/2024; FParcela
§ - R§$TS.BIE,39 - 15/07/2024; Parcela 10 - RETE.5949,00 - 15/08/2024;
parcela 11 - BS576.472,9% = 15/09/2024; Parcela 12 - R574.454 . 6849 -
15/10/2024; Parcela 13 - RS$75.520,97 - 15/11/2024; Parcels 14 -
R$73.533,48 - 15/12/2024; Parcela 15 - R574.568,96 - 15/01/2025; Parcela
16 - R574.092,95 - 15/02/2025; Pargela 17 - RSED. 233,08 - 15/03/72025;
parcela 18 - R$73.140,93 - 18/04/202%; Parcela 19 - pe7i.230, 86 -
15/05/2025; Parcela 20 - RS72.188,92 - 15/06/2025; Parecela 21 -
BS70.309,38 - 15/07/2025; Parcela 22 - R571.236,91 - 15/08/2025; Parcelsa
33 - Rs70.760,90 - 15/08/2025; Parcela 24 - R$68.927,63- 15/10/2025;
Parcela 25 - R$69.808,88 - 15/11/202%; Parcela 26 - R568.006,47 -
18/12/2025; Parcela 27 - R$68.856,87 - 15/01/2026; Parcela 28 -
RS569.308,86 - 18/02/2026; Parcela 29 - RE64,.078,50 - 1%/03/2026; Parcela
30 - RS67.428,84 - 15/04/2026; Parcela 31 - R565.T03,54 - 1%/05/20286;
Parcela 32 - RS$66.476,83 - 15/06/2026; Parcela 33 - R$64.7BZ, 37 -
15/07/2026; TParcela 34 - R$65.524,82 - 15/08/2026; Parcela 35 -
RSES.048,81 - 15/09/2026; Parcela 36 - R§563.400,61 - 15/10/2026; Parcela
37 - RS64.096,79 - 15/11/2026; Parcela 38 - R$62.479,45 - 15/12/2026;
parcela 20 - RSE3.144,78 = 15/01/2027; Parcela 40 - REEZ.E66E, 77 -
16/02/2027; Parcela 41 - RS558.917,05 - 15/03/2027: Barcela 42 -
R561.716,75 - 15/04/2027; Paccela 43 - R560.176,53 - 15/05/2027; Parcela
44 - RSE0.764,74 - 15/06/2027; Parcela 45 - E550,255,35 - 15/07/2027;
Parcela 46 - R&5%.812,72 - 15/08/2027; Parcela 47 - HRS559%,.336,71 -

Continua na £1. 04...
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iy 10.907
REGISTRO DE IMOVEIS '
COMARCA DE ALEGRETE Folha 004
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
REGISTRO GERAL (Livro N® 2) CNM 099275.2.0010907-73
Matricula nimerg: 10,907 Alegrate. 05 de Julhe de 2023
Seqiéncia dafa) R.11
18/06/2027; Parcela 48 - R357.873,80 - 15/10/2027; Parcela 49 -

RE58.384,6% - 15/11/2027; Parcels 50 - ASS5€.952,44 - 15/12/2027: Parcela
51 - RS57.432,68 15/01/2028;: Parcela 52 - RBS&.956,68 - 15/02/2028;
Parcela 53 - R554.665,54 - 15/03/2028; Parcela 54 - RS356.004,65 -
15/04/2028; Parcela 55 - RES4.649,51 - 15/05/2028; Parcela =56—--
“RES5.052, 64 - 15/06/2028; Parcela 57 - RS$S532.728,34 - 15/07/2028; Parcela
58 - RS554.100,63 = 15/08/2028; Parcela 59 - R$53.624,61 - 15/06/2028;
Parcela €0 = RS552.346,59 = 15/10/2028: Parcela E1 - R3$52.672,60 -
15/11/2028; Parcela &2 - R551.425,43 - 15/12/2028; Parcela 63 =
E551.720,5%% - 15/01/2023; Parcela &4 - RS551_.244,58 - 15/02/2029; Parcela
B85 - RE48.800,14 - 15/03/2029; Parcela 66 - RS850.292,56 - 15/04/2029:
Parcela 67 - RS4%.122,50 -~ 15/05/202%; Parcela 68 - RE£49_340,55 -
15/06/2029; Parcela &% - RS$48.201,34 = 15/07/2029; Parcela 70 -
R548.388,53 - 13/708/202%; Paccela 71 = R$47,912,52 = 15/09/202%; Parcela
72 - R54m.819,53 - 15/10/2029; Parcela 73 - R$46.960,51 - 15/11/202%9;
Parcela 74 - BS$45,598,41 - 15/12/2025%; Parcela 75 - ERS546.008,50 -
1/01/72030; Parcela 76 - RE245.532,48 - 15/02/2030; Parcela 77 -
R$43.441,69 — 15/03/2030: Parcela 78 - RS44.580,47 - 15/04/2030; Parcela
T8 - R$43.595,49 - 15/05/2030; Parcela B0 - R$42.628,46 = 15/06/2030;
Parcela 81 - R$42.674,33 -~ 15/07/2030; Parcela B2 - RE42.676,44 -
15/08/2030; Parcela 83 - RS42.200,43 - 15/09/2030; Parcela 84 =
R541,292,57- 15/10/2030; Parcela B5 - RS41.248,42 - 15/11/2030; Parcela
B - RS40.371,40 - 15/12/2030; Parcela B7 - RS540.296,41 - 15/01/2031:
Parcela 88 - R$39.820,39% - 15/02/2031; Parcela H#9 - RS3B.283,24 -~
15/03/2031; Parcela 230 - R53B,.BE8,38 - 15/D4/2031; Percela 91 -
FS$38.068,47 - 15/05/2031; Parcela 92 - R$37.516,36 - 15/06/2031; Parcela
93 = R537.147,3%i - 15/07/2031; Parcela 94 - HS3IG.G64,.34 - 15/08/2031;
Parcela &% - RS36.4BF,34 - 15/09/2031; Parcels 96 - RS35.765,56 =
15/13%/2031; Farcela %7 = R$35.53€,32 - 15/11/2031; Parceala 98 =
ES34.844,39 - 15/12/72031; Parcela 99 - RS34.584,30- 15/01/2032; Parcels
100 - R$34.108,30 - 15/02/2032; Parcela 101 - R$33.293, 68 15/03/2032;
Parcela 102 - R$33.156,28 - 15/04/2032; Parcela 103 - RS32.541,46 -
15/0%/2032; Parcela 104 - RS32.204,27 - 15/06/2032; Parcela 105 -
R$31.620,30 - 15/07/2032; Parcela 108 - RS$31.252,25 - 154A08/2032; Parcela
07 = B330.776,24 + 15/08/2032:; Parcela 108 = BRS30.238,.55 = 15/10/2032;
Parcela 10% - RS29.824,23 - 15/11/2032; Parcela 110 - R§29.317,37 -
15/12/2032; e, Parcela 111 - R$28.872,21 - 15/01/2033. YENCIMENTIO; Em 15
de janeirc de 2033. ENCARGOS: A taxa de encargos da presents cédula & a
sequinte: Juros Bemuneratorios de 0,55% a.m: 6,80% a.a. acrescido de 100%
do CDIPAD - CDI PADRAO UEBR; Jurcs Moratérios: 1,00% a.m, 12,00% a.a:

Muolta: 2,00% sobre o vwvalor do salde devedor. Avaliac8o do Imdvel:
R$60.000,00, Prazeo de Constituicdo em Mora: As partes declaram-se cientes

de gue o atrasoc no pagamento de duas ou msis parcelas das operacdes
derivadas vinculadas a este instrumento, conferiria & COOPERATIVA CREDORA
FIDUCIARIA o direito de constltuir em mora os primeiros, na forma e pars
o8, efeitcs do-artigo 26 da Lei n" 9.514/97, decorrido o prazo de 30
Continua no verso...
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Numerc 10.907
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALEGRETE Folha D04y
RIC GRANDE DO SUL - BRAZIL
REGISTRO GERAL {Livro N° 2) CNM 089275.2.0010807-73

Matricula nimerc. 10 907 Hegrete, U6 ds Julho e 2043

{trinta} dias, contado do vencimento da prestacio em atraso. ;
E:- demais constantes da Céduls e do Pacto Adieto de Aligpacac Fiducigria
e Bam Imdvel, arquivados neste Ofictio. Esc. Autorizada s, oL e
36d4e.lcel.bibe.d7ba,. £023.d790, deb9.c158. 2030, 7455

0750.07,1100003.08929

ledl.f33a,703b.401b. 340a.0e20.2b57 . 1acd. c6eb. J4f1
9818 .a2do. ££49.472b. 590, 6215.662b . baT. 2834, 2505
dbo? TEET. 0. ctde. bddl 6774, b0d5 . 02598, f652. dodE
36ba.c2a%9.c137. 20% . pddd. 2695, 256b. 7990, codd ., 0b59
M.8. Prot.n® 219935 em 30/03/2023 WN.E.n® 175177 Emol:R5$755,80. Salo:
E548, 30 Selo:

B s

0750.01.2i00001.850%0 RE1,B0.

Gifeferido & verdade e dou fé. Alegrete/RS, 06 da Juiho de 2023

f"ﬁh-{-a i o W

[ ] Elaine Aliatti - Registradora

[ ]Jorge Tadeu Pillar Maggio - Substituto
[ ]1Célia Maria Abreu Poleto - Substituta
[
[

] Daniele Santos Ferar - Esc. Autorizads
| Aline Soares da Silva - Esc. Autorizads

Emotumentos:

01 Cerbidao BPaginas.... ... . R3
53,10

01 Busca en Fvros & arquivos. ..., R3
12,10

(1 Processamento Eletronico (por ata)...............
RS 640

Selos: RE 8,70

Selo Digital: 0750.01.2100001.85205,
0750.02,2300001.10538;
0750.04,2300003.00299;

Total B3 &) 30

Guia/Padido 175177
Reciba: 199115
Certiddo da Matricula 10.807

www.zahavavaliadora.com.br -

[ ] Mari Terezinha Sliva da Silva - Esc. Autorizada
[ 4 Fatima Rosane de O, Severo - Esc. Autonzada
[ ] Patricia Dias Sauceda - Esc. Autorizada

[ ] Gabrialle Freitas Prates - Esc. Autorizada

A consulta astars dispanive sm s 2dn
o site da Tribune de Jusbca do RS
hitpudigo.tjrs jus, briselodigitalcensuita
Chava de auterticidade para consita
CB8275 53 2023 DOOISET4 11

— .

REGISTRO DE ing fpwns. DF ALEGRETE |
—_f= |

i
il Eas.lne de Cliveira Sy
a
[ Estrivanse e IETEVEINE ANOGZack m
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/|, SOBRE A LOCALIZACAO E DELIMITACOES DO IMOVEL:

&£

Matricula 10.907
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Image © 2023 Airbus

¢

MatriculaN0.907
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ﬁ SISTEMA DE INFORMACOES GEORREFERENCIADAS DA PREFEITURA LOCAL:
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Rua 2ulmira Farra;
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% DATA DA VISTORIA:
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 21/11/2023 as 10:30

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano [
[ 1 Rural [
[ 1 Residencial [

[ X ] Terreno [
[ 1 Comercial [

] Apartamento
] Casa Geminada
] Sitio/Chacara
] Sobrado

] Vaga de Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

Galpao
Industria

Condominio Fechado
Sala Comercial

Matricula: 10.907 Inscr. Munic: - Georref. ( )Sim ( X )Nao
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Alegrete
Enderecgo: Rua B2 N°: S/N
Complem.: Lote 618 | Quadra 47 | Area S1
Bairro: Balneario Cavera Cidade: Alegrete UF: RS
CEP: 97546-140 Coordenadas: -29.818591670522288, -55.7729425664 76694
IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)
Area Total Terreno (m?): 319,000 Testada (m):
Area Total Construida (m?): 0,000 Area Averbada (m?): 0,000
Edificagao Averbada: ( ) Sim( )Nao ( ) Parcial Area Nao Averbada (m?): 0,000
Quadrado X |Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
X | Vegetagéo baixa APP’s / Mata Nativa Reserva Legal
Asfalto Calgamento Meio Fio
Calcadas Murado Lajotas
X | Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS Britado Paver Cercado
EXTERNAS Aterrado Grades de Seguranca Mourdes Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento Arame fios

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
; Seco X | Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL Baixo X |Médio Alto
~ X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Outros
~ X | Residencial Comercial Industrial
VOCACAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES Lado Direito X |Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDIGOES PARA S X | Nzo
HABITABILIDADE? m
RODOVIAS DE ACESSO: BR 377 CIDADES VIZINHAS: Magambara, RS | Manoel Viana, RS
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES: -
Curto Prazo

ABSORGAO DE MERCADO

X | Médio Prazo

Longo Prazo

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imovel de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagédo e infraestrutura. Localizado numa
rua nao pavimentada em boas condigdes de conservagéo e uso, em uma regido de padréo construtivo médio, proximo ao
acesso da Rodovia BR 377 (aproximadamente 2km) e aproximadamente 6,2km até o centro comercial, administrativo e de
servicos da cidade de Alegrete - RS.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 319,000 m? localizado na Rua B2, S/N, Bairro Balneario
Cavera, na cidade de Alegrete - RS, posicionado numa esquina, terreno plano, limpo, seco e em area livre de inundagdes.

OBSERVAGOES

e Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.

 Edificagbes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

¢ Para fins de avaliagcdo, ndo sdo considerados moveis planejados e avulsos, instalacdo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

16
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[ LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SiM N

Ha indicios de contaminag&o no imoével?

(o)

INCONCLUSIVO

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineragao no imovel?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou solidos?

XX [X|X|X[X]|X|X]X]|>D

Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes toxicos?

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima?

x

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de saude

Comeércio. Que tipo?

QOutros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatoério € resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco para
a realizagao de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragéo do imoével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um diagnostico
ambiental amplo que apontem as causas e mitigagcdo dos eventos ambientais.

17
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

75.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://contalii.com.br/property/terreno-venda7-cavera

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

630,000

FONTE

https://www.centralimoveisalegrete.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/120

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

98.000,00

AREA (m?)

450,000

FONTE

https://spatimoveis.com.br/imovel/138/terreno-residencial-
alegrete-balnerio-caver/

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

140.000,00

AREA (m?)

570,000

FONTE

https://www.buskaza.com.br/imoveis/21a6a427-e892-4702-
b73c-6d23c639b62b

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

80.000,00

AREA (m?)

470,000

FONTE

https://www.ceaimoveisrs.com.br/imovel/terreno-a-venda-
balneario-cavera-alegrete/97573

BAIRRO

Balneario Cavera

VALOR R$

95.000,00

AREA (m?)

550,000

FONTE

https://www.urbano.samsulimoveis.com.br/imovel/terreno-a-
venda-balneario-cavera-alegrete/2427

HOMOGENEIZAGAO

NO

BAIRRO

R$ AREA (m2)

R$/m?

Balneario Cavera 75.000,00 450,000

166,67

Balneario Cavera 98.000,00 630,000

155,56

Balneario Cavera 98.000,00 450,000

217,78

AW N

Balneario Cavera 140.000,00 570,000

245,61

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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5 Balneario Cavera 80.000,00 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 95.000,00 550,000 172,73
VALOR TOTAL 1.128,56
MEDIA ARITMETICA 188,09
DESVIO PADRAO (+20%) 225,71
DESVIO PADRAO (-20%) 150,47
DESVIO PADRAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m?) R$/M?
1 Balneario Cavera 166,67 450,000 166,67
2 Balneario Cavera 155,56 630,000 155,56
3 Balneario Cavera 217,78 450,000 217,78
5 Balneario Cavera 170,21 470,000 170,21
6 Balneario Cavera 172,73 550,000 172,73
VALOR TOTAL 882,95
MEDIA ARITMETICA 176,59
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
319,000 56.332,21
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,050 59.148,82

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% VALOR DO IMOVEL:

TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?)  Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 319,000 R$ 185,42 R$ 59.148,82
TOTAIS 319,000 R$ 59.148,82

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 59.148,82 (cinquenta e nove mil e cento e quarenta e oito reais e oitenta e dois centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados comparativos
diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagéo padronizadas que permitem a
determinagéo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente divergentes das flutuagdes e tendéncias
em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer Técnico de Analise de Mercado é:

B 59.148,82 (cinquenta e nove mil e cento e quarenta e oito reais e oitenta e
Valor do Imével (R$) .
dois centavos)
Variagao (%) 5,00
. 56.191,38 (cinquenta e seis mil e cento e noventa e um reais e trinta e oito
Valor Minimo (R$)
centavos)
Valor Maximo (R$) 62.106,26 (sessenta e dois mil e cento e seis reais e vinte e seis centavos)
Desconto P/ Valor Justo (%) 15,0
50.276,50 (cinquenta mil e duzentos e setenta e seis reais e cinquenta
Valor P/ Valor Justo (R$) (cing q
centavos)
Desconto P/ Venda Forgada (%) 30,0
41.404,17 (quarenta e um mil e quatrocentos e quatro reais e dezessete
Valor P/ Venda Forgada (R$) centavos)
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% INFORMACOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
Joinville, 24 de Novembro de 2.023
DOUGLAS A'ss'inado de forma Assinado de forma
BATISTA BATISTA :
MARIAN0.0 MARIANO:078212059

MARIA:056674 MARIA:05667442957 -V g

) Dados: 2023.11.24 Dados: 2023.11.24
42957 18:28:42 -03'00" 7821205982 18:28:50 -03'00'

DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436
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