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Porto Alegre, 15 de fevereiro de 2024

A
Diretoria da
Venancio Metallrgica Ltda

Rua Professora Wilma Helena Kunz, 2469 - Bairro Bela Vista
Venancio Aires - RS

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitacdo de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
Ihes o laudo de avaliacdo de imdvel dessa Empresa com vistas a determinacdo do
atual valor de mercado.

Trata este laudo de imovel industrial localizado na Rua Professora Wilma Helena
Kunz, 2.469, no bairro Bela Vista em Venancio Aires, compreendendo prédios,
benfeitorias e o respectivo terreno.

Este laudo foi realizado em consonancia com a NBR 14653, partes 1 e 2 prescritas
pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Atenciosamente,

FACTUM - AvaliacOes e Consultoria S/S
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor dOS TEITENOS ..oeneeeeeee e R$ 7.070.000,00
Valor das Benfeitorias ......c.oeveeeeeeeeeeeeeeee e R$ 40.930.000,00
Valor de MEerCado .....couuiieiiiiieeeeeee e R$ 48.000.000,00

(Quarenta e oito milhdes de reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliacdo qualquer tipo de auditoria. A Factum Brasil ndo possui
informacBes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam modificar
e/ou impactar o laudo de avaliacao.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus sécios ou funcionarios possui
interesse financeiro no resultado desta avaliacdo. Portanto, trabalhamos com
independéncia em relacdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagdo
utilizada e entende que através dela os resultados sdo confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informacbes pertinentes estédo
fundamentadas neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliacdo, este laudo é classificado como tendo
grau de fundamentacéo Il e grau de preciséo | para a avaliacdo do terreno e grau de
fundamentacéo Il para o custo de reproducédo dos prédios e benfeitorias.
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3. QUALIFICACAO DOS AVALIADORES

A Factum Brasil € especializada em avaliacdes de bens em geral (bens moveis e
iméveis e negoécios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais
multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa é composto por profissionais especializados na area de
AvaliacBes. Os responsaveis técnicos pela elaboracdo deste laudo sdo os seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gatucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 40 anos de experiéncia na area de avaliacdes e presta servicos de avaliacdes
econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociacoes.

Jodo Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e P6sMBA na FGV. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliacdes, tanto como executor de servicos quanto em cursos de
aperfeicoamento. Além disso, possui certificado de qualificacéo técnica emitida pelo
IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliaces e Pericias de Engenharia), sendo
apto comprovadamente para o bom exercicio da profissao.

Jodo Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Faculdades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 15 anos
de experiéncia nas areas de arquitetura, avaliagées patrimoniais e pericias.

Camila Favaretto Wentz — Responsavel Técnica da Empresa, arquiteta e urbanista
(UPF/RS) e mestra em Historia, Teoria e Critica da Arquitetura (UFRGS). Possui 10
anos de experiéncia nas areas de arquitetura e avaliagées patrimoniais.
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4. INFORMACOES GERAIS

4.1. Localizagdo e Situagédo

O imovel dista cerca de:
— 1,5 km do Centro Administrativo da Alliance One Brasil
— 1,8 km da Rua Osvaldo Aranha
— 2,5 km do Centro da cidade
— 4 km do Parque do Chimarrao

— 4,5 km da Rodovia Federal BR-287

Esta inserido no quarteirdo parcialmente formado pelas ruas Professora Wilma
Helena Kunz, Dr. Armando Ruschel e Emiliano Macedo e pela Av. Leonel Brizola.

Localizagédo
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Google Earth

Situagdo

4.2. Ocupagéo

O imével destina-se a atividade industrial e estd ocupado pela empresa proprietéaria.

4.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

O imével € servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminacao
publica e de redes coletoras de esgotos; logradouros confrontantes com
pavimentacdo asfaltica, meios-fios em concreto e passeios parte pavimentado com
blocos intertravados de concreto e parte ndo pavimentada.

Além disso, € atendido por diversos servigcos de utilidade publica, concedidos ou
ndo, tais como: transporte publico proximo, correio, coleta de lixo, seguranca,
instituicdes de ensino, postos de abastecimento, comeércio local, etc.

4.4. Classificagdo da Circunvizinhanga

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona mista - comercial de padrdo e
intensidade baixa e residencial unifamiliar.
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5. OIMOVEL

5.1. Os Terrenos

O todo maior é formado pela juncédo de trés aquisicbes constantes das seguintes
matriculas do Registro de Iméveis de Venancio Aires:

Matricula Area (m?)
n° 51.629 5.367,01
n° 53.901 30.714,56
n° 53.903 47.308,50
Area Total 88.390,07

Esse todo maior possui frente para as ruas Professora Wilma Helena Kunz e Dr.
Armando Ruschel e pela Av. Leonel Brizola. Tém relevo plano, esta no nivel dos
logradouros confrontantes, possui formato irregular e esta cercado ou murado.
Perfaz a area total de 88.390,07 m2.

Vista da frente do imével para a Rua Profé. Wilma Helena Kunz
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Vista do imével tomada a partir da Rua Dr. Armando Ruschel

5.2. Prédios e Benfeitorias

5.2.1. Prédio Administrativo e Vestiarios

Edificacdo de um pavimento composta por: guarita, salas administrativas, area de

circulagéo coberta, sanitarios e vestiarios. Caracteristicas construtivas principais:

— Estrutura: concreto armado (pilares e vigas);

— Elevagdes: em alvenaria de tijolos ceramicos com reboco e pintura em tinta PVA;
em azulejos, nos sanitarios/vestiarios;

— Pisos: em ladrilhos de ceramica;

— Forros: em lambris de PVC (escritérios e sanitarios); sem forro (circulacdes e
vestiarios);

— Cobertura: em chapas kroma sobre estrutura metélica;

— Esquadrias: externas em ferro; com vidros transparentes; portas internas de
madeira;

— Instalacdes elétricas: em redes tubuladas aparentes;

— Instalacdes hidraulicas: de rotina, em redes embutidas;

Pé-direito: 2,60 m e 3,50 m Idade aparente: 25 anos
Area construida: 1.812,44 m? Estado de conservacgao: bom
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Vistas internas — circulacdes

y : '». ; \’I‘.- &
Vista interna — sala dos Recursos Humanos Vista interna — sala do Ambulatério
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5.2.2. Prédio da Fundicéo

Pavilhdo de um pavimento composto por area de fundicdo, &rea de polimento,
depdsito, expedicao, circulacao coberta, subestacéo e sanitarios.

Caracteristicas construtivas:

— Estrutura: mista, de concreto armado e metalica;

— Elevacgdes: em alvenaria de tijolos ceramicos 6 furos e em telhas metalicas;

— Pisos: em concreto armado (area industrial) e ladrilhos de ceramica (sanitarios);
— Forros: sem forro (area industrial) e em lambris de PVC (sanitarios);

— Cobertura: em chapas galvanizadas sobre estrutura metélica em arco;

— Esquadrias: em ferro;

— Instalacdes elétricas: em redes aparentes.

Pé-direito: 8,00 m Idade aparente: 25 anos
Area construida: 6.593,43 m? Estado de conservacao: bom

Vistas internas — area industrial
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Vistas internas — area industrial

5.2.3. Prédio da Expedicdo e Almoxarifado

Pavilhdo de dois pavimentos composto por: almoxarifado, area de expedicao,
vestiarios e area e tratamento de efluentes;

Caracteristicas construtivas:

— Estrutura: de concreto armado;

— Elevacdes: em alvenaria de tijolos ceramicos 6 furos sem reboco e com pintura;
— Pisos: de concreto armado (area industrial) e ladrilhos de ceramica (vestiarios);

— Forros: sem forro (area industrial) e em laje de concreto armado (vestiarios e
almoxarifado inferior);

— Cobertura: em chapas galvanizadas sobre estrutura metalica;
— Esquadrias: em ferro;

— Instalacdes elétricas: em redes aparentes.

Pé-direito: 2,90 m e 8,00 m
Area construida; 2.938,30 m?
Idade aparente: 25 anos

Estado de conservacéao: bom
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Vistas externas

Vistas internas — expedi¢éo
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Vista interna — tratamento de efluentes Vista interna — vestiario feminino

5.2.4. Pavilhao Industrial e Setor Administrativo

Edificacdo de um pavimento composto pela area de producdo (setores de
montagem, solda, corte, dobras, matrizaria, etc), escritérios, laboratério, recepcéao,
sanitarios, subestacéo e gerador.

Caracteristicas construtivas:
— Estrutura: mista, de concreto armado e metalica;

— Elevagbes: em alvenaria de tijolos ceramicos 6 furos sem reboco e em telhas
metdlicas (area industrial); em alvenaria com reboco e pintura em tinta PVA (area
administrativa); em azulejos (sanitarios);

— Pisos: de concreto armado (area industrial); de ladrilhos de ceramica (area
administrativa e sanitarios);

— Forros: sem forro (area industrial); em lambris de PVC e laje (escritérios e
sanitarios);

— Cobertura: em telhas galvanizadas sobre estrutura metalica,
— Esquadrias: em ferro com vidros transparentes em aluminio;
— Instalacdes elétricas: em rede aparente e embutida;

— Instalac¢des hidraulicas: de rotina, em rede embutida;

Pé-direito: 2,60 m e 8,00 m
Area construida: 14.459,75 m2
Idade aparente: 25 anos

Estado de conservacao: muito bom
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Vistas externas

Vistas internas — area industrial

Vista interna - matrizaria Vista interna — sala da engenharia
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Vistas internas — area industrial

Vista externa — setor administrativo

Vista interna — setor administrativo Vista externa — subestacéo e gerador
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5.2.5. Prédio da Marcenaria
Pavilhdo de um pavimento composto por area de marcenaria, expedi¢do e depdsito.

Caracteristicas construtivas:

— Estrutura: metalica;

— Elevagbes: em alvenaria de tijolos ceramicos 6 furos sem reboco e em telhas
metalicas;

— Pisos: de concreto desempenado sobre base armada;

— Forros: sem forro (&rea industrial); com forro de PVC (sanitarios);

— Cobertura: em telhas de aco galvanizado sobre estrutura metalica;

— Esquadrias: em ferro;

— Instalacdes elétricas: em rede tubulada aparente.

Pé-direito: 5,00 m Idade aparente: 25 anos
Area construida: 1.280,21 m? Estado de conservagao: bom

Vistas internas
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5.2.6. Depésito da Fundigéo

Pavilhdo de um pavimento destinado a depoésito. Possui estrutura metalica,
elevacOes e cobertura em telhas metalicas e piso de concreto.

Pé-direito: 4,00 m

Area construida: 58,50 m2
Idade aparente: 25 anos
Estado de conservagéo: bom

5.2.7. Guarita
Edificacdo de um pavimento composto por guarita, salas e sanitario.

— Estrutura: em alvenaria autoportante;

— Elevacgdes: em alvenaria de tijolos ceramicos 6 furos sem reboco; em azulejos
(sanitéario);

— Pisos: em ladrilhos de ceramica;

— Forros: em pvc;

— Cobertura: em telhas ceramicas;

— Esquadrias: em madeira com vidros transparentes;

— Instalacdes elétricas: em rede aparente;

— Instalacdes hidraulicas: de rotina, em rede embutida;

Pé-direito: 2,60 m

Area construida: 62,50 m?
Idade aparente: 25 anos
Estado de conservagao: bom
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Vista externa Vista interna

5.2.8. Subestagdo

Edificacdo de um pavimento que abriga subestacdo. Possui elevacdes em alvenaria
de tijolos rebocados, piso em concreto, cobertura em laje impermeabilizada de
concreto armado e esquadrias de ferro.

Area construida: 28,60 m?2
Idade aparente: 25 anos

Estado de conservagéo: bom
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6. AVALIACAO

Devido ao tipo de imdvel, utilizamos um composto de metodologias — 0 Comparativo
Direto de Dados de Mercado para o terreno e 0 do Custo de Reposi¢cédo Depreciado
para as benfeitorias.

O Método Comparativo € aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Ja o Método do Custo de Reposicdo Depreciado consiste em determinar, através de
orcamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo de reposicdo de prédios e
benfeitorias e, apos, depreciar através de critério consagrado (Ross-Heidecke).

6.1. Avaliagdo do Terreno

Conforme pesquisa realizada, levantamos 14 amostras comparaveis para fins de
determinacao do valor de mercado, as quais serviram de base para os calculos de
inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagdes mais detalhadas constam em anexo,
identificamos o seguinte comportamento imobiliario a média:

VUnit = f ( Atrat ; Area )

onde:

— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m?),
aplicavel sobre a area do terreno.

— Atrat: variavel independente (explicativa), tipo cédigo alocado, que expressa a
maior ou pior atratividade dos imoveis relacionados entre si; € 0 que comumente
se denomina de desejabilidade (maior ou menor, que os iméveis tém quando
comparados entre si). A escala adotada variou de 1 (menos atrativo) até 3 (mais
atrativo), com conceito dentro do intervalo para atratividade intermediaria.

— Area: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area do
terreno, em metros quadrados.
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Essas variaveis sdo passiveis de testes estatisticos para a averiguacao de sua real
influéncia na formacédo dos precos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipoteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela analise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
formula matematica que interpreta a formagdo dos precos no mercado. Neste
contexto, a avaliacdo deixa de ser uma mera “opinidao” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretacdo cientifica (estatistica) do mercado, ensejando
assim a determinacao do valor procurado para o imével que se esta avaliando.

Mediante tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuracéo
matematica:

VUnit = 8.386,026105 * 2,71g(0:667134 " Atrat) , o ,-0,582556

— Coeficiente de correlacao geral: r = 0,98408
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

O imovel avaliando apresenta os seguintes atributos:

— Atrat
— Area

3 (atratividade muito boa)
88.390,07 (area do todo maior, segundo as matriculas, em m?)

Logo, o valor unitario inferido € de:

(0,667134 * -0,582556 _

VUnit = 8.386,026105 * 2,718 3) + 88.390,07

VUnit = R$ 81,51 /m2

R$ 65,87/m?
R$ 100,85 /m?

Intervalo de confianca: - Lim Infer.
- Lim Sup.

Valor unitario adotado, em numeros arredondados: R$ 80,00/m2.
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Por conseguinte, o valor do terreno importa em:

VT =88.390,07 m2 x R$ 80,00/m2 = R$ 7.071.205,60
ou, em ndmeros
comerciais

R$ 7.070.000,00

(Sete milhdes e setenta mil reais)

6.2. Avaliacdo dos Prédios e Benfeitorias

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliagdo dos prédios e
benfeitorias obedece ao seguinte roteiro de calculo:

. ~ Custo de Valor Atual (R$, em
Dimenséo .

Benfeitoria Reposicéao ndmeros

(m2)

(R$) ' arredondados

1 |Prédio Administrativo 1.812,44| 3.923.000,00| 0,65 2.530.000,00
2 | Prédio Fundicdo 6.593,43 | 13.554.000,00 | 0,65 8.740.000,00
3 | Prédio Almoxarifado 2.938,30| 6.395.000,00| 0,65 4.120.000,00
4 | Pav. Industrial e Setor Admin. | 14.459,75 | 34.970.000,00| 0,68 23.920.000,00
5 | Prédio Marcenaria 1.280,21| 2.260.000,00| 0,65 1.460.000,00
6 | Deposito Fundigéo 58,50 51.000,00| 0,65 30.000,00
7 | Guarita 62,50 145.000,00| 0,65 90.000,00
8 |Subestacio 26,80 62.000,00| 0,65 40.000,00

Valor Total (VB) 40.930.000,00

(Quarenta milhdes e novecentos e trinta mil reais)
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7. RESUMO DE VALORES

Valor dOS TeITENOS ouneeeeee e, R$ 7.070.000,00
Valor das Benfeitorias ....cooveeeeeiee e, R$ 40.930.000,00
Valor de Mercado ... .o.eeeee e, R$ 48.000.000,00

(Quarenta e oito milhdes de reais)

Venancio Aires, 15 de fevereiro de 2024

bl ~7

30 P wlo M. Silvega
Eng."&wil - CREA 139.473
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PESQUISA DE MERCADO
E
TRATAMENTO ESTATISTICO
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS
Total da Amostra
Utilizados
Outlier

114
114

VARIAVEIS
Total ]
Utilizadas ]
Grau Liberdade : 11

-0

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlacao
Determinacao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padréao

-lal
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

: 0,98408
: 0,96841
. 0,96266

: 168,58016
: <0,01000

% Modelo
68 78
90 92
95 100

VARIACAO
Total 1 19,72309
Residual : 0,62314
Desvio Padrao : 0,23801
D-WATSON
D-Calculado : 1,93179

Resultado Teste : N&o auto-regresséao 90%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Média)

VUnit = 8.386,026105 * 2,718(0:667134 *Atrat) « » o4

-0,582556

MODELO DE ESTIMATIVA = PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variacao Total
Variancia
Desvio Padrao :

: 308,48
: 1203835,34
: 85988,24

293,24

25

MODELO
Coefic. Aderéncia : 0,87366
Variacdo Residual  : 152089,35
Variancia 1 13826,30
Desvio Padrao 0 117,59

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.000
00 §
00 §
00 4
600
500 3
400 §
300
200
100§

“alores Calculados

100 200 300 400 a00 G00 yoo a00 a00 1.000
“alores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

Distribuigfo de Fregiéncia

044
035
0734
025
024
0,15
014
0,05

A77a-1.20 0,64 a-007 0508106

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anslize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
2
o -
& .
S . * * *
2 o .
i * . ¢
1 i
2 *
3 4 5 6 7
InCYUnit)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
Atrat
Tipo: Cédigo Alocado 150

Amplitude: 1 a 3
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 14,30 % na estimativa 0]

wnit

100

Micronumerosidade: atendida .
Adrat

26
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Tipo: Quantitativa
Amplitude: 928,00 a 153244,00
Impacto esperado na dependente: Negativo

VUnit

. T N = 400
10% da amplitude na média: -23,00 % na estimativa 2004

T T
50.000 100000
Ares

Tipo: Dependente
Amplitude: 17,92 a 1087,13
Micronumerosidade para o modelo: atendida

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,96266)

Atrat X 7,78 0,01 0,77752

Area In(x) -14,81 0,01 0,28290

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Forma
Variavel | Linear
X1 X
X2 In(x)
Y In(y)
Dados do imével avaliando:
e Atfrat 3
e Area 88.390,07

Valores da Média para 80% de confianca:
e VUnit Médio 81,51
e VUnit Minimo : 65,87
e VUnit M&ximo: 100,85

Precisdo: Grau |

27
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ESTADO DO RIO GRANDE DO suL
COMARCA DE VENANCIO AIRES
REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. JULIO CESAR WESCHENFELDER

e \ﬁ% A\L’ [ ﬁ)}b%{/}:@ CHM: DG7246 2 005380391
I

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VENANCIO AIRES - Rg
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Venéancio Aims..mggdau .............. a bn] Sl MY T 20_22_ \g 53.903

4 VEL: Um terreno de forma irregular, com 4rea Supetficial de 47.308,50m2 (quarenta e sets

mil, trezentos e 0ito metros e cinquenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado no lado

€squerdo sentido Noroeste-Sudeste da Rua Dr. Armando Ruschel, esquina com a Avenida Sem

Denominagﬁo Oficial (Cddigo 496), sem quarteirdo formado, com as seguintes medidas e

confrontacdes. Iniciando a descricdo do poligono no sentido horério, a partir do vértice V1

localizado no extremo Sul-Leste do poligono de coordenadas Este: 382.537,48m, Norte:

6:722.433,79111; neste ponto forma &ngulo interno de 86°38'15”; deste, segue 57,28 metros em
diregsio Noroeste, confrontando-se a0 Sudoeste com a referida Rua Dr. Armando Ruschel até o
vértice V2, de coordenadas Este: 382.483,54m, Norte: 6.722.453,04m; neste ponto forma angulo
interno de 182°06°377; deste, segue 26,31 metros em direcio Noroeste, confrontando-se ao
Sudoeste ainda com a referida Rua Dr. Armando Ruschel até o vértice V3, de coordenadas Este-
382.458,46m, Norte: 6.722.460,97m; neste ponto forma angulo interno de 97°32°48”; deste, segue
384,21 metros em dire¢do Norte, confrontando-se a0 Oeste com a Avenida Sem Denominagio
Oficial (Cédigo 496) até o vértice V4, de coordenadas Este: 382.525,06m, Norte: 6.722.839,26m:
neste ponto forma 4ngulo interno de 92°12°29”; deste, segue 127,01 metros em direg3io Leste,
confrontando-se ao Norte com o lote 17 da quadra 667 até o vértice V3, de coordenadas Este:
382.650,87m, Norte: 6.722.822 08m; neste ponto forma 4ngulo interno de 81°29°51”; deste, segue
54,50 metros em dire¢3o Sudoeste, confrontando- se ao Sudeste com o lote 13 até o vértice V6, de
coordenadas Este: 382.635,60m, Norte: 6.722.769,77m; neste ponto forma angulo interno de
280°02°54”; deste, segue 29,05 metros em dire¢do Leste, confrontando-se ao Norte ainda com o
lote 13 até o vértice V7, de coordenadas Este: 382.664,47m, Norte: 6.722.766,62m; neste ponto
forma angulo interno de 80°40°14”; deste, segue 205,34 metros em dire¢do Sudoeste,
confrontando-se ao Sudeste com o lote 17 até o vértice V8, de coordenadas Este; 382.609,40m,
Norte: 6.722.568,85m; neste ponto forma dngulo interno de 89°16°52”; deste, segue 31,19 metros
em direcdo Oeste, confrontando-se ao Sul com o lote 23 até o vértice V9, de coordenadas Este:
382.579,47m, Norte: 6.722.577,59m; neste ponto forma angulo interno de 270°00°00”; deste,
segue 149,84 metros em direcio Sudoeste, confrontando-se ao Sudeste ainda com o lote 23 até o
vértice V1, ponto inicial desta descrigdo. Todos os vértices aqui descritos estdo referenciados no
sistema de coordenadas UTM, Datum SIRGAS 2000, MC:51 Zona 22J, e as distancias e 4rea estio

PROPRIETARIA: METALURGICA VENANCIO LTDA, pessoa juridica de direito privado,

inscrita no CNPJ sob n° 93.899.359/0001-23, estabelecida na Rua Wilma Helena Kunz, n° 2.469,

Bairro Bela Vista, nesta cidade - .

TITULO: FUSAOQ.- .
ANT - Matricula n° 51.919 e 53.902 do Livro 2-RG, neste Oficio em data de

20.04.2020 e 05.04.2022 - ‘
- Sob n® 140446, L 1-AA, om data de 31/03/2022; O referido ¢ verdade D

Fé; Emol.: R$ 24,80.-

cio Aires(RS), 05 de abril de 2022/1b.-

OFICIA Paulo Ricardo de Avila
Registrador - Interino
N e L
\\\.J. ...................................................... continua 1o verso. .
\J
Continua na Proxima Pagina } @
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Continuagdo d2 PAETA L%

TRO DE IMOVEIS

. E REGIS LES - RS
OFI%l(?MERCA DE VENANCIOOA;:QE&S : FLS. MATR[CmULA
LIVRO N° 2 - REGISTR - 02 g
g A{ms_"__Z_Quau_._._.__g__f_‘:ﬂw-_da 2025 erso
Registrador Inte 2
egistrador Interino 23.01.2200004.14747 - NTHIL AGNR Je 2024,

Emolumentos: NIHIL. S¢lo: em 02 de janeiro
Lei n° 6.015/73, procedo a presente

e trés mil e novecentos € trés),
903-91, € ndo como

Av-7/53.903 (Av-sete/cinque art. 213, 1, 'a’ da
RETIFICACAO EX OFFICIO - Conforme art. t L el & 097246.2.0053

para constar que o cédigo nacional de matricula deste imév

constou. ) - i
Eu, Julio Cesar Weschenfelder] Regi Wo, conferi, dou fé e assino.(dk)
Registrador Interino - iz

Emolumentos: NIHIL. $¢1670723.01.23p0011.06776 - NIHIL -ERTR !

AV-8/53.903 (Av-oito/cinquenta e trés mil e novecentos e trés), em 02 de janeiro de 2024.

PREMONITORIA DE EXECUCAO - Procede-se a presente averbag#o, nos termos do Art. 828 do
sso Civil, para noticiar que BANCO PINE S/A, inscrita no CNPJ sob n°

62.144.175/0001-20 ajuizou agio de execucdo contra METALURGICA VENANCIO LTDA,
mscrita no CNPJ sob n° 93.899.359/0001-23, ¢ OUTRO, a qual foi admitida em juizo em
24.11.2023, cujo valor da aggo & R$1.644.493,53, conforme certiddo judicial datada de 05.12.2023.
Carolina de Oliveira Barreto, chefe de secdo judicidria, extraida dos

assinada digitalmente Por Ana
autos do processo n° 1165951-20.2023.8.26.0100, da 30* Vara Civel do Foro Central Civel da
ietdrio do

ﬁgmdmde‘:;““;ai’lz’-s? e requerimento datado de 07.12.2023, sendo o executado propri
matricula, juntamente com os iméveis matriculados sob n° 29.120- 51.629; .
52.41 8; 53_901’ thﬂ.S do Lo Z'RG deste Oﬁcio_ £ 9, 52-410,

PROT(-)COLO - Titulo apontado sob n° 148 65, Livro 1-AC, em 11/12/2023,
Eu, Julio Cesar Wmhczfelder Regi \3&@0, conferi, dou f€ e assino.(dk)

Registrador Interino -

Emolumentos: R$ 655.5 t

Selo: 0723.48.2300001.00147 - RS 65,30

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE VENANCIO AIRES

” REGISTRO DEIMOVES

Bo[w] A rconsulta estard disponivel em até 24h

WIMMMIWMt 1
Chave de autentiodade para consulta T o
097246 53 2024 00003311 95 SN
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CNM: 097246.2,0053803-61

OFICIO DE REGISTR
oD
COMARCA DE VENANCIO AIREE|M6VE|S

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERSAI_RS

FLS. MATRICULA

53.903

02
representado por seus pmcm&s Aline Maria da Silva

1 ano Rodrigo Casiraghi, CPF n°
procuragdo lavrada as folhas 099 do Livro 02-Y em 09. 1%3020 n;l Sg?aé:l(l)o::lsaioj; cﬁztf:snge
€

Porto Alegre/RS.- VALOR: Um limite de crédito no valor total de R$ 3.800.000,00 (Trés milhdes

Venancio Aires, _._p_s,..de abril

sob n® 92.816.560/0001-37, neste ato
Mota, CPF n° 937.128.120-00; e Fabi

e oitocentos mil reais); PRAZO de vigéncia; até
; até 30.11.2030; ENCARGOS: Juros Remuneratori
& : - 5 atorios:
A:rcoep:raioei ﬁnancenras denvadgs contardo com taxa de juros remunerat6érios compostos :rsn
percentual minimo de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco décimos por cento) e méximo de 7,50%

(Esete 1;:::2;'05 e c'}nquenta décimos por cento) ao ano acrescidos ou ndo da Taxa SELIC (Sistema
special de Liquidagdo ¢ de Custddia), divulgada pelo Banco Central do Brasil, representados por

parcela pos-fixada equivalente a variagiio de tal indice, a qual se soma a parcela de taxa efetiva de

jur?s:- w Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Limite de
Crédito com Constituicsio de Alienagéio Fiduciaria de Imével(is) em Garantia n® 00131, datado em

03.11.2020, conforme Documento Natu Digital.- 1

de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio com c6digo

de controle 65D8.7243.DAD1.5DAF; e as partes obrigam-se pelas demais clausulas e condigdes
estabelecidas no titulo que deu origem a este registro.- GARANTIA: Em ALIENACAO
FIDUCIARIA o imével objeto desta Matricula- VALOR DA GARANTIA: R$ 4.911.500,00
(Quatro milhdes, novecentos e onze mil e quinhentos reais), conforme Laudo de Awvaliag#o
AGPOA/GEOPE 102/2020 de 26X)5.2020; (Transportado conforme R-02 da matricula n° 51.919
do Livro 2-RG); O Referido € e e Dou Fé; ; Emol.: R$ 44,40.-

0723.04.2100008.02084 = R$ 4, ancio Aires(RS), 05 de abrilde 2022/tb.-
OFIC ulza Rlcarﬁo'ﬁ'e‘ fvﬁa
Registrador - Interino

Av. 05 - 53.903- Prot.: 140407, L° 1-A%< lpata: 31/03/2022- ADITIVO- Conforme Aditivo n° 01
a0 Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Limite de Crédito com Constitui¢do de

Alienagéio Fiduciaria de Imével em Garantia n° 00131, datado de 29.03.2022; ficam alteradas neste
ato, as seguintes clausulas da Alienagéio Fiduciaria constante no Av.04: aumento de limite de
crédito passando de R$ 3.800.000,00 para R$ 6.800.000.00 (seis milhdes e oitocentos mil reais);
Da alteracio das condicdes € encargos fnan e {as operacdes financel erivadas. 0 seguinte
item: Certificado de Dep0sito Interbancario (CDI), calculada e divulgada pela Cetip- Central de
Custodia e Liquidagdo Financeira de Titulos; DA GARANTIA: Em Alienagfio Fiduciaria o imovel
objeto desta Matricula, com 4rea de 47.308,50m2; Valor da Garantia: R$ R$8.767.800,00 (oito
milhes, setecentos e sessenta e\sete mil e oitocentos reais); Ratificam os demais termos e
clausulas; O referido é verdade e\ Do% Ké.- Emol.: R$ 2.212,90.-

Ancio Aires(RS). 05 de abril de 2022/tb.-

paulo Ricardo de Avila

. Certiddo Positiva com Efeitos

_Registradar - Intering

Av-6/53.903 (Av-seis/cinquenta e trés mit’e novecentos e trés), em 22 de novembro de 2022.
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA — CNM - Procede-se a presente av . DOS
termos do Provimento 89, de 18 de dezembro de 2019 do CNJ, para constar que o imével objeto
da presente matricula possui o c6digo nacional de matricula n° 09724.2.0053903-08.

Eu, Paulo Ricardo de Avila, Registrador Interino, conferi € assino.(nb) \\
Y

Continua™o verso. ..

Continua na Proxima Pégina {@
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VENANCIO AIIRES - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO (SERAL FLS. MATRICULA
02 53.903
Ver'enc: &\ir\es.....z__%a__. __noverabro 4, 20 22 et
Registrador Interino
Emolumentos: NIHIL. Selo: 0¥23.01.2200004.14747 - NIHIL -AGNR = T
\ Av-7/53.903 (Av-sete/cinquentd e trés mil e novecentos e trés), em 02 de janeiro de 5

RETIFICACAO EX OFFICIO - Conforme art. 213, I, 'a' da Lei n° 6.015/73, procedo a a;1:~:.o.«emr:
para constar que o codigo nacional de matricula deste imével é 097246.2.0053903-91, ¢ ndo como

constou. s
Eu, Julio Cesar WeachTfelde Regi Wo, conferi, dou fé e assino.(dk)

Registrador Interino - T
Emolumentos: NIHIL. S¢lo: 0723.01.2300011.06776 - NIHIL -ERTR

Av-8/53.903 (Av-oito/cinquenta e trés mil e novecentos e trés), em 02 de janeiro de 2024.
PREMONITORIA DE EXECUCAO - Procede-se a presente averbagdo, nos termos do Art. 828 do
Cédigo de Processo Civil, para noticiar que BANCO PINE S/A, inscrita no CNPJ sob n°
62.144.175/0001-20 ajuizou agdo de execugfio contra METALURGICA VENANCIQ LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 93.899.359/0001-23, e OUTRO, a qual foi admitida em juizo em
24.11.2023, cujo valor da ag@io ¢ R$1.644.493,53, conforme certiddo judicial datada de 05.12.2023,
assinada digitalmente por Ana Carolina de Oliveira Barreto, chefe de se¢do judicidria, extraida dos
autos do processo n° 1165951-20.2023.8.26.0100, da 30* Vara Civel do Foro Central Civel da
Comarca de S3o Paulo-SP e requerimento datado de 07.12.2023, sendo o executado proprietirio do
imével desta matricula, juntamente com os iméveis matriculados sob n°s 29.120; 51.629; 52.410;
52.418; 53.901, todas do L° 2-RG deste Oficio.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n°® 148 65, Livro 1-AC, em 11/12/2023.

Eu, Julio Cesar Wescllejfelder Regi \d/oét\:te_{ino, conferi, dou fé e assino.(dk)

Registrador Interino -
Emolumentos: R$ 655.5

| Selo: 0723.08.2300001 [00147 - R$ 65,30

., REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CERTIDAO
> ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL PERTIFICO MASS que encontra-se protocolado neste Oficio sab re-
COMARCA DE VENANGIO AIRES 149292, em 17/01/2024, NOTIFICAGAD ALIENACAQ FIDUCIARIA de

PROE, BANCO REGIONAL DE DESENVOL. DO EXTEMO
;.ERTlFICO due esta certiddo reproduz fielmente a ficha n° 53,93
este Servigo Registral, com4 pagina(s), do que dou fé.

| Irr')t}/e(néncic: Aires(RS), 01 de fe ereirp de 2024,
e .

* | Kol Stma g At .
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE VENANCIO AIRES

REGISTRO DE IMOVEIS ,
Bel. JULIO CESAR WESCHENFELDER /A MD  FAGIUCA

CNM: 097248 2 0053201-87

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS

O N° 2 - REGISTRO GERAL
N FLS. MATRICULA

Venancio Aires, 02 de abril _de2022 &07 53,901

IMOVEL: Um terreno de forma irregular, com 4rea superficial d&30.714,56m2 (trinta mil,

Setecentos e quatorze metros e cinquenta e seis decimetros quadrados), contendo pavilhdes com

area de 8.343,19m2 mais um escritbrio com érea de 320,62m2, uma guarita com area de

116,56m2, sob o n o 2.469, um pavilhdo industrial com 4rea de 1.801 ,00m2 e mais uma ampliagédo

com drea de 5.925,10m2, situado no lado esquerdo sentido Sul-Norte da Rua Professora Wilma

Helena Kunz, distante 95,41 metros da esquina com a Rua Dr. Armando Ruschel, bairro Bela
Vista, neste municipio, sem quarteirdo formado, com as seguintes medidas e confrontagdes:

iniciando a descri¢o do poligono no sentido horério, a partir do vértice V1 localizado no extremo
Norte-Leste do poligono de coordenadas Este: 382.781,79m, Norte: 6.722.636,44m; neste ponto
forma 4ngulo interno de 90°00°00”; deste, segue 162,21 metros em direc@io Sul, confrontando-se
ao Leste com a referida Rua Professora Wilma Helena Kunz até o vértice V2, de coordenadas
Este: 382.760,08m, Norte: 6.722.475,73m; neste ponto forma dngulo interno de 82°38°53”; deste,
segue 141,73 metros em diregéio Oeste, confrontando-se ao Sul com os lotes 18 e 19 até o vértice
V3, de coordenadas Este: 382.623,24m, Norte: 6.722.512,52m; neste ponto forma dngulo interno
de 89°17°12”; deste, segue 50,21 metros em diregdo Nordeste, confrontando-se ao Noroeste com o
lote 23 até o vértice V4, de coordenadas Este: 382.636,87m, Norte: 6.722.560,83m; neste ponto
forma &ngulo interno de 269°28°45”; deste, segue 28,62 metros em diregdo Noroeste,
confrontando-se ao Sudoeste ainda com o lote 23 até o vértice V5, de coordenadas Este:
382.609.,40m, Norte: 6.722.568,85m ; neste ponto forma angulo interno de 90°43°08”; deste, segue
205,34 metros em diregéio Nordeste, confrontando-se ao Noroeste com o lote 25 até€ o vértice Ve,
de coordenadas Este: 382.664.47m, Norte: 6.722.766,62m; neste ponto forma dngulo interno de
99°19°46”; deste, segue 36,83 metros em diregéio Leste, confrontando-se ao Norte com o lote 13
até o vértice V7, de coordenadas Este: 382.701,08m, Norte: 6.722.762,62m; neste ponto forma
angulo interno de 90°00°00”; deste, segue 5,18 metros em direcdio Sul, confrontando-se ao Leste
com o lote 01 até o vértice V8, de coordenadas Este: 382.700,51m, Norte: 6.722.757,48m; neste
ponto forma é&ngulo interno de 270°52°25”; deste, segue 32,93 metros em direcdio Leste,
confrontando-se ao Norte com os lotes 01, 02, 03 e 04 até o vértice V9, de coordenadas Este:
382.733.29m. Norte: 6.722.754,40m; neste ponto forma dngulo interno de 80°31°35”; deste. segue I

44,03 metros em diregéo Sudoeste, confrontando- se ao Sudeste com o lote 14 até 0 vértice V10,
de coordenadas Este: 382.722,03m, Norte: 6.722.71 1,85m; neste ponto forma &ngulo interno de
181°04°20”; deste, segue 29,91 metros em diregfio Sudoeste, confrontando-se ao Sudeste com o
lote 15 até o vértice V11, de coordenadas Este: 382.714,91m, Norte: 6.722.682,81 m; neste ponto
forma 4ngulo interno de 179°38°20”; deste, segue 37,23 metros em diregdo Sudoeste,
confrontando-se ao Sudeste com o lote 16 até o vértice V12, de coordenadas Este: 382.705,83m
Norte: 6.722.646,7 1m; neste ponto forma angulo interno de 276°25°36™; deste, segue 76.67 mctrori
em direcdo Leste, confrontando-se a0 Norte ainda com o lote 16 até o vértice V1, ponto inicial
desta descri¢do. Todos os vértices aqui descritos estdo georeferenciados ao Sistema Geoddsico
Brasﬂ;izr;: Eat(iqm_Sll_lGAgmgooo © 880 representadas no Sistema UTM referenciadas ap M5
Zona 22J. As distancias e 4rea referem. ] Topografico. Corres e
cons Quad.rg b erem-se ao Sistema Topogra pondente terreng ao Lote
PROPRIETARIA: METALURGICA VENANCIO LTDA, pessoa juridica de direjto ivado,

------ S CONtNUA mﬂlw,...
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_ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARGCA DE VENANCIO AIRES - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA £
01 53.901

Venancio Aires, _{.}E_de____._. 2 abﬂl ........ _..de 202-2—' VERSO S
Thsorita no CINPJ sob n° 93.899.359/0001-23, estabelecida na Rua Wilma Helena Kunz, i Eos,
Bglirro Bela Vista, nesta cidade.-
[TTULO: DESMEMBRAMENTO.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 53.388 do Livro 2-RG, neste Oficio em data de
19/08/2021..-
PROTOCOLADO: Sob n® 140486, L° 1-AA, em data de 31/03/2022; O referido é verdade e Dou

Fé; Emol.: RS 24,80.-

0723.03.2200001.00444 = R$ 3.Q0.- cio Aires(RS), 05 de abril de 2022/tb.-

Av. 01 - 53.001- Prot.: 140406, L° T=AA- Data: 31/03/2022- T
Conforme Oficio DRFSCS/Gab/581/2007, do Ministério da Fazenda-Secretaria da Receita
Federal — Delegacia da Receita Federal de Santa Cruz do Sul, ficam arrolados os Bens e Direitos
da METALURGIA VENANCIO LTDA — CNPJ n° 93.899.359/0001-23, conforme paréagrafo 5 do
artigo 64 da Lei 9.532 de 10.12.1997, no valor de R$ 1.250.546,15. A ocorréncia de qualquer
+ransferéncia ou oneragdo de qualquer dos bens e direitos arrolados, deverd ser comunicado a
Delegacia da Receita Federal nd\ prazo de quarenta e oito horas; (T ransportado do Av.01 da
Matricula n° 53.388 do L° 2-R&); Bigol.: R$ 44,40. ’

0723.04.2100008.02076 = R$ 4,%0.- ancio Aires(RS), 05 de abril de 2022/tb.-

Av. 02 - 53.001- Prot.: 140406, L° I>AA- Data: 31/03/2022- NTO
Conforme Oftoio n° 01-516/99, do MINISTERIO DA FAZENDA-SECRETARIA DA RECEITA
FEDERAL-DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DE SANTA CRUZ DO SUL, ficam
arrolados os bens, ¢ Direitos da METALURGICA VENANCIO LTDA, CNP] n°
93.899.359/0001-23; conforme paragrafc 5 do artigo 64 da Lei 9.532 de 10.12.97 e Art. 5° da
IN/SRF n° 143 de 04.12.98, nos valores de R$ 91.351,69 e R$ 208.705,07; A ocorréncia de
‘ qualquer transferéncia ou oneragio de qualquer dos bens e direitos arrolados, devera ser

comunicado a4 Delegacia da ita Federal no prazo de quarenta e oito horas; (Transportado do

-RG); O referido é verdade e Dou Fé; Emol.: RS 44,40.-

Av.01 da matricula n® 52.399 ;
0723.04.2100008.02077 =R$ 4,40. enancio Aires(RS), 05 de abril de 2022/tb.-

OFICI

Av-3/53.901 (Av-trés/cinquenta € trés il e novecentos € um), em 22 de novembro de 2022.
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM - Procede-se a presente averbagdo, nos

termos do 89, de 18 de dezembro de 2019 do CNJ, para constar que o imével objeto
da presente matric i o codigo nacional de matricula n® 09724.2.0053901-14.

Eu, Paulo Ricardo , Registrador Interino, conferi e assino.(nb)

Registrador Interino

Emolumentos: NIHIL . Sslo: %323.01 12200004.14742 - NIHIL ~-AGNR

Av-4/53.901 (Av-quatro/cinquenta e trés mil e novecentos € um), em 02 de janeiro de 2024.
RETIFICACAO EX OFFICIO - Conforme art. 213, 1, 'a' da Lei n° 6.015/73, procedo a presente

Continua na folha 2
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS  cnm : 097246.2.0053901-87
COMARCA DE VENANGIO AIRES - RS C
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
53.901

FLS.

Y 4 02
Venancio Alres, 024 Janeiro 2

pa sl T

bara constar que o c6digo nacional de matricula deste imével é 097246.2.0053901-97, e nZo como
constou.

Eu, Julio Cesar Wesche Wlﬂlor terino, conferi, dou fé e assino.(dk)
Registrador Interino - £

Emolumentos: NIHIL. Sefo: 0723.01 .2300011.06773 - NIHIL -ERTR
Av-5/53.901 (Av-cinco/c

inquenta e trés mil e novecentos e um), em 02 de janeiro de 2024.
PREMONITORIA DE EXECUCAO - Procede-se a presente averbagio, nos termos do Art. 828 dc:
Codigo de Processo Civil, para noticiar que BANCO PINE S/A, inscrita no CNPJ sob n
62.144.175/0001-20 ajuizou agdo de execuglo contra METALURGICA VENANCIO LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 93.899.359/0001-23, ¢ OUTRO, a qual foi admitida em juizo em
24.11.2023, cujo valor da agio é R$1.644.493,53, conforme certiddo judicial datada de 05.12.2023,
assinada digitalmente por Ana Carolina de Oliveira Barreto, chefe de segéo judicidria, extraida dos
autos do processo n® 1165951-20.2023.8.26.01 00, da 30® Vara Civel do Foro Central .Cl.—Vt.B] da
Comarca de S#io Paulo-SP e requerimento datado de 07.12.2023, sendo o executado proprietario do

imével desta matricula, juntamente com os iméveis matriculados sob n°s 53.903; 51.629; 52.410;
52.418; 29.120, todas do L° 2-RG deste Oficio.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n® 148765, Livro 1-AC, em 11/ 12f2q23.
Eu, Julio Cesar Wmhe:relder egi or Jaterino, conferi, dou fé e assino.(dk)

Registrador Interino - -
Emolumentos: R$ 655.5

0\ Selo: 0723.08.2300001.00146 - R$ 65.30
|
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI CERTI
; ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LR

CERTIFICO que esta certiddo reprogy fieimente a ficha ne
este Servico Registral, com 3 Pagina(s), do que dou fe
; ;

ff‘f’!“b Ai Sfﬂstm de fevereiro de 2024
s, X0 - )
Meria Cristina Dy
Emitida: 01/02/2024 13.30:43
ertidio Matricula 53.901 - 3 paginas:
emlivos 2 ;ﬁmﬁﬁg (ggmaW1mm =R$4,00)
cessamento o z 0
5 s RS 660 (072301 250001 123 4%0)

53.901

4 'Et_ s
revente u‘tGrLtzada

)

1.08813= RS 2.w}

-f.' e - = . ﬁ—-——-._________
Juli de Castilhos, p° 731_‘-.-331_3‘.0] ~CEP: 95.800:000

- Fone: (51) 995184260 - Email. o -
: al'lonmra@ 5
gmail.com
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

C E R T I D A O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE VENANCIO AIRES
REGISTRO DE IMOVEIS
' REGISTRADOR - DELCIO EDGAR HEINRICH
CERTIFICO, a pedido verbal da parte intere ssada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ff

COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

51.629

FLS.
Venancio Alres,...90de novembro e 50 19 01

IMOVEL: Um terreno com a area superficial de 5.367,01m2 (Cinco mil, trezentos e sessenta e sete
metros e um decimetro quadrado), de forma irregular, sem benfeitorias, situado no lado esquerdo
sentido Noroeste-Sudeste da Rua Dr. Armando Ruschel, distante 83,59 metros em forma de um
segmento de curva da esquina com a Rua Sem Denominagio Oficial, nesta cidade; com quarteiréo
formado pelas Ruas Dr. Armando Ruschel, Rua Sem Denominagéo Oficial, Rua Emiliano de
Macedo e Rua Professora Wilma Helena Kunz, tem as seguintes medidas e confrontagdes:
Iniciando a descric@o do poligono no sentido horério, a partir do vértice V1 localizado no extremo
Sul-Leste do poligono de coordenadas Este: 382.557,50m, Norte: 6.722.426,81m; neste ponto
forma 4ngulo interno de 88°22'49"; deste, segue 21,21 metros em dire¢do Noroeste,
confrontando-se ao Sudoeste com a referida Rua Dr. Armando Ruschel até o vértice V2, de
coordenadas Este: 382.537,48m, Norte: 6.722.433,79m; neste ponto forma angulo interno de
92°57'21": deste, segue 149,84 metros em diregdo Nordeste, confrontando-se ao Noroeste com o
Lote 25 de propriedade de Metalurgica Vendncio Ltda até o vértice V3, de coordenadas Este:
382.579,47m, Norte: 6.722.577.59m; neste ponto forma angulo interno de 90°00'00"; deste, segue
59.81 metros em diregdo Sudeste, confrontando-se ao Nordeste com o Lote 24 de propriedade de
Metalirgica Venancio Ltda até o vértice V4, de coordenadas Este: 382.636.87m, Norte:
6.722.560.83m: neste ponto forma angulo interno de 90°31'15"; deste, segue 65,51 metros em
direcio Sudoeste, confrontando-se ao Sudeste com o Lote 24 de propriedade de Metalurgica
Venancio Lida e com o Lote 19 de propriedade de Marcelo Campos até o vértice V35, de
coordenadas Este: 382.619,09m, Norte: 6.722.497,79m; neste ponto forma angulo interno de
91920'32" deste, segue 47,33 metros em dire¢do Noroeste, confrontando-se ao Sudoeste com o
Iote 19 de propriedade de Marcelo Campos e com o Lote 21 de propriedade de Mario Luiz Lopes
até o vértice V6, de coordenadas Este: 382.573,23m, Norte: 6.722.509,46m; neste ponto forma
angulo interno de 267°42'56"; deste, segue 49,67 metros em diregdo Sudoeste, confrontando-se ao
Sudeste com o Lote 21 de propriedade de Mario Luiz Lopes € com o Lote 22 de propriedade de
Clarice dos Santos Boeira até o vértice V7 de coordenadas Este: 382.559.08m, Norte:
6.722.461,85m; neste ponto forma angulo interno de 268°56'07"; deste, segue 9,10 metros em
diregio Sudeste, confrontando-se ao Nordeste com o Lote 22 de propriedade de Clarice dos Santos
Boeira até o vértice V8, de coordenadas Este: 382.567,75, Norte: 6.722.459,10m; neste ponto
forma éangulo internoc de 90°00'00"; deste, segue 33,89 metros em direglio Sudoeste,
confrontando-se ao Sudeste ainda com o Lote 22 de propriedade de Clarice dos Santos Boeira até
o vértice V1, ponto inicial desta descrigdo. Todos os vértices aqui descritos estdio referenciados no
sistema de coordenadas UTM, Datum SIRGAS 2000, MC:51, Zona 22], e as distdncias e area
estdo no sistema topografico. Correspondente terreno ao Lote Administrativo n® 23 da Quadra n®
675~

; : FERNANDA BEATRIZ NERVO CAMPOS, brasileira, CI n°
4028288464-5)8/RS, inscrita no CPF sob n® 673.297.560-91, industrial, divorciada, residente e
domiciliada na Rua Visconde do Rio Branco, n° 1446, Bairro Centro, nesta cidade; e MARCELO
CAMPOS, brasileiro, Cl n°® 4019077637-SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 258.719.940-9]
industrial, divorciado, residente e domiciliado na Linha Bela Vista, neste municipio.- p
TITULO: RETIFICAGCAO.-
s saas s saessseneeneresn CONTINUA NO Verso
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ﬂ

COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
01 51.629
venancio Aires,. . 06de_____novembro  ge 20 19 |
o em 03.11.2006 ¢

: Matricula n° 20.315 do L° 2-RG, neste Ofici
22.10.2012.- ) Fé
y ADO; Sob n°® 131145, L° 1-X, em data de 31/10/2019; O referido ¢ verdade e Dou Fé;
Arq® 1.139-Retificagdo; Emol.: R$ 20,10.- o
0723.03.1900004.04592 = RS 2,70.- Venéncio Aires(RS), 06 de novembro de 2 S.-

s =

R-0]-51.629- Prot.: 131451, L® 1-X- Data: 03/12/2019.-

TITULO: CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO FIXO n° RS-68.408/AFD-EURIBOR,
emitido em 28.11.2019.-
DEVEDORA: METALURGICA VENANCIO LTDA, inscrita no CNPJ sob n
93.899.359/0001-23, com sede na Rua Wilma Helena Kunhz, n°® 2469, nesta cidade, neste ato
representada por Marcelo Campos.-
INTERVENIENTES FIDUCIANTES: MARCELO CAMPOS, brasileiro, divorciado, sécio
administrador, CPF p° 258.719.940-91, residente e domiciliade na Linha Hansel, bairro Interior,
neste municipio; e FERNANDA BEATRIZ NERVO CAMPOS, brasileira, divorciada, empresaria
socia, CPF n® 673.297.560-91, residente e domiciliada na Rua Visconde do Rio Branco, n° 1446,
Bairro Centro, nesta cidade.-
EIADOR: MARCELO CAMPOS, brasileiro, divorciado, socio administrador, CPF n°
258.719.940-91, residente e domiciliado na Linha Hansel, bairro Interior, neste municipio.-
! : BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO
SUL - BRDE, instituigdo financeira publica com sede em Porto Alegre/RS, na Rua Uruguai, n®°
155 - 4° andar e Agéncia nesta Capital, inscrito no CNPJ sob n° 92.816.560/0001-37, neste ato
representada por Aline Maria da Silva Mota e Paulo Andre Nervo R. =
VAILOR DO CREDITQ: € 543.751,00 (Quinhentos e quarenta e trés mil, setecentos € cinquenta e
um mil Euros), equivalentes 4 R$ 2.283.754,90 (Dois milhdes, duzentos e oitenta e trés mil,
setecentos e cinquenta e quatro Reais) considerada a cotagdo Euro PTax na data base de
-2019.- VENCIMENTO: 23 de Margo de 2031; JUROS: Sobre o saldo devedor atualizado
cidirdo juros a taxa de 2% ao ano acima da Euro Interbank Offered Rate EURIBOR 3 meses
ulada diatiamente pela European Banking Federation (EBF); Os Juros serdio calculados dia ;
base em um ano de 360 dias, proporcionalmente, sobre o saldo devedor em Euros
no vencimento imediatamente anterior; Os referidos Jjuros serdo exigiveis semprf;
stralmente, nos dias 23 de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, inclusive durante
> periodo de caréncia que se encerra em 23.03.2021, devendo a primeira parcela ser paga em
19 passando a ser pago junto com o principal, até o vencimento oy ]iquidﬂ};ao da divida -
DE PAGAMENTO: A divida sera paga em 40 prestagdes trimestrais e sucessivas cada
$ no valor principal vincendo da divida, dividido pelo nimero de prestagfs;s de
ainda ndo vencidas, as quais serfio exigiveis nos dias 23 de margo, junho setemb
> cada ano, vencendo-se a primeira prestagao em 23.06.2021 e \ltima em 23 03 2031.10 2
DO CREDITO; Destina-se tnica e exclusivamente Para a aquisj 5-0 d d =
iras servo-elétricas para a automagio da linha de corte de chapas m:t:u‘ € duas
~--continua na folha 02 R R
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

C E R T l D A 0 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE VENANCIO AIRES
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRADOR - DELCIO EDGAR HEINRICH

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ﬁ
COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS
FLS. , MATRICULA
02

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

51.629

Vendncio Aires Osde dezembro .de EU__I..?

CONDICOES: Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido; Certiddo Negativa de Débitos Municipal; Declaragio
que os intervenientes fiduciantes nfo se equiparam a empresa; As partes obrigam-se pelas demais
clausulas estabelecidas na Cédula arquivada neste Oficio e aqui ndo expressamente mencionadas.-
GARANTIA: Em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto desta Matricula.-

N i R$ 3.100.000,00 (Trés milhes e cem mil reais); O Referido é Verdade
e Dou Fé.- Emol.: R$ 3.595,30.-

0723.09.1900006.00169 = RS 61,40.- Venancio Aires (RS), 05 de dezembro de 2019/th.-

OFICIAL:
o>
Av. 02 - 51.629: Prot.: 132309, L° 1-X- Data: 13/03/2020- ARROLAMENTO DE BENS-—

Conforme requisiciio n° 20.00.00.32.47, datada de 06.03.2020, expedida por Leomar Padilha,
Delegado da Receita Federal do Brasil - DRF - Santa Cruz do Sul, ficam arrclados os Bens e
Direitos de MARCELO CAMPOS; conforme pardgrafo 5 do artigo 64 da Lei 9.532 de 10.12.1997;
A ocorréncia de qualquer transferéncia ou oneragdo de qualquer dos bens e direitos arrolados,
devera ser comunicado a Delegacia da Receita Federal no prazo de quarenta e oito horas; O
referido € verdade e Dou Fé; Arq. 4.531 .-

Emol.: NIHIL.-

0723.04.2000002.00627 = NIHIL .- Venancio Aires(RS), 16 de margo de 2020/@
OFICIAL:% L

—

DO E VERDADE E DOU FE:.
(0 de 2020, &8 15:39:49




