FACTUM BRAS

onsultoria | Avaliagdo | Patrimonial | Econdémic:

IL

Laudo de Avaliagéo

SOLICITANTE

TIPO DO IMOVEL

LOCALIZAGAO

FINALIDADE

DATA

: BV TRANSPORTE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

: IMOVEL INDUSTRIAL

: RUA PROFESSORA WILMA HELENA KUNz

BAIRRO BELA VISTA
VENANCIO AIRES - RS

: DETERMINAGAO DO ATUAL VALOR DE MERCADO

: 15 DE FEVEREIRO DE 2024

VENANCIO

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR



FACTUM BRASIL

onsultoria | Avaliagdo | Pa

al | Econdmic:

Porto Alegre, 15 de fevereiro de 2024

A
Diretoria da

B V TRANSPORTE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

Rua Dr. Armando Ruschel, 1765, bairro Bela Vista

Venancio Aires - RS

Prezados Senhores,

Em atendimento a solicitacéo de V. Sas., servimo-nos da presente para encaminhar-
Ihes o laudo de avaliacdo de imdével com vistas a determinacdo do atual valor de
mercado.

Trata este laudo de imovel industrial localizado na Rua Professora Wilma Helena
Kunz, no bairro Bela Vista, em Venancio Aires, compreendendo prédios e o
respectivo terreno.

Este laudo foi realizado em consonancia com a NBR 14653, partes 1 e 2 prescritas
pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Atenciosamente,

FACTUM - AvaliacOes e Consultoria S/S
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor dO TEITENO ..ceveiiie e R$ 950.000,00
Valor das Benfeitorias .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e R$ 3.000.000,00
Valor de MEeIrCaAdO . .c.ueeeeeee e R$ 3.950.000,00

(Trés milhdes e novecentos e cinquenta mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliacdo qualquer tipo de auditoria. A Factum Brasil ndo possui
informacBes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam maodificar
e/ou impactar o laudo de avaliacao.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus socios ou funcionarios possui
interesse financeiro no resultado desta avaliacdo. Portanto, trabalhamos com
independéncia em relagdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagdo
utilizada e entende que através dela os resultados sdo confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informacbes pertinentes estédo
fundamentadas neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliacdo, este laudo é classificado como tendo
grau de fundamentacéo Il e grau de precisao |l para a avaliagédo do terreno e grau de
fundamentacéo Il para o custo de reproducédo dos prédios e benfeitorias.
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3. QUALIFICACAO DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliacdes de bens em geral (bens moveis e
imoveis e negocios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais
multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de
Avaliacdes. Os responsaveis técnicos pela elaboracédo deste laudo sao os seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 40 anos de experiéncia na area de avaliacdes e presta servicos de avaliacdes
econdmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociacoes.

Jodo Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e PO0sMBA na FGV. Possui mais de 15 anos de
experiéncia no Brasil e no exterior em avaliagdes, tanto como executor de servigcos
guanto em cursos de aperfeicoamento. Além disso, possui certificado de qualificacdo
técnica emitida pelo IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia), sendo apto comprovadamente para o bom exercicio da profisséo.

Jodo Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Faculdades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 20 anos
de experiéncia nas areas de arquitetura, avaliagées patrimoniais e pericias.

Camila Favaretto Wentz — Responsavel Técnica da Empresa, arquiteta e urbanista
(UPF/RS) e mestra em Histdria, Teoria e Critica da Arquitetura (UFRGS). Possui 10
anos de experiéncia nas areas de arquitetura e avaliagbes patrimoniais.
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4. INFORMACOES GERAIS

4.1. Localizagdo e Situagdo

O imo6vel dista cerca de:

— 1,5 km do Centro Administrativo da Alliance One Brasil

1,8 km da Rua Osvaldo Aranha
2,5 km do Centro da cidade

— 4 km do Parque do Chimarrao

4 5 km da Rodovia Federal BR 287

Esta inserido no quarteirdo parcialmente formado pelas ruas Professora Wilma
Helena Kunz, Dr. Armando Ruschel, Padre Réus, dos Expedicionarios, Candido de
Moura e Emiliano de Macedo.

Localizagédo
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oogle Earth

Situagdo

4.2. Ocupagdo
O imovel destina-se a atividade industrial e estd ocupado pela empresa proprietaria.

4.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

O imovel é servido pelos seguintes melhoramentos puablicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminacdo
publica e de redes coletoras de esgotos; logradouro confrontante com pavimentacao
asfaltica, meios-fios em concreto e passeios parte pavimentado com paralelepipedos
e parte ndo pavimentado.

Além disso, € atendido por diversos servicos de utilidade publica, concedidos ou
ndo, tais como: transporte publico proximo, correio, coleta de lixo, seguranca, posto
de abastecimento de combustiveis, comércio de ambito local, etc.

4.4. Classificagdo da Circunvizinhanga

A circunvizinhancga caracteriza-se por ser zona residencial, em prédios unifamiliares
de padrdo médio-baixo a baixo. As atividades comerciais sdo exercidas ao longo da
R. Armando Ruschel que Ihe fica préxima.

5
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4.5. Titularidade

Esta registrado pela Matricula n°® 32.208 do Registro de Imdveis de Venancio Aires.

5. OIMOVEL

5.1. O Terreno

O terreno é de meio de quadra, tem relevo plano, estd no nivel do logradouro
confrontante, possui formato irregular e esta cercado e murado. Possui as seguintes
divisas e dimensoes:

— ao oeste: mede 81,30 m de frente para a Rua Prof2 Wilma Helena Kunz;
— ao leste: mede 74,17 m, dividindo com imével que é ou foi de Ernesto da Luz;
— ao norte: mede 42,80 m, dividindo com o lote 06;

— ao sul: mede 47,40 m, dividindo com imdveis que sdo ou foram de Ornelia Kist e
com o lote 04;

— area: 3.392,38 m?

5.2. Prédios

Barracdes interligados, compostos pelo setor de usinagem, salas, area de
circulacao, refeitério, cozinha e sanitarios.

— estrutura: de concreto armado;
— elevacdes: em alvenaria de tijolos pintados; em azulejos, nos sanitarios e cozinha;

— pisos: em concreto desempenado (area de usinagem e circulacdes); de ladrilhos
de ceramica (area do refeitorio e sanitarios);

— forros: sem forro (area da usinagem); em lambris de PVC (refeitorio e sanitarios);
— cobertura: chapas de aco galvanizado sobre tesouras metalicas ou de madeira;
— esquadrias: de ferro;

— instalagdes elétricas: em rede aparente.
6
PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR




FACTUM BRASIL

Consultoria | Avaliagdo | Patrimonial | Econémica

Pé-direito: 4,00 m Idade aparente: 25 anos
Area construida: 1.928,75 m? Estado de conservacao: bom

.

Vistas internas da érea de usinagem
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Vista interna - refeitorio Vista interna - apoio

6. AVALIACAO

Devido ao tipo de imovel, utilizamos um composto de metodologias — 0 Comparativo
Direto de Dados de Mercado para o terreno e 0 do Custo de Reposi¢cédo Depreciado
para as benfeitorias.

O Método Comparativo € aquele que identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Ja o Método do Custo de Reposigcédo Depreciado consiste em determinar, através de
orcamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo de reposicdo de prédios e
benfeitorias e, apos, depreciar através de critério consagrado (Ross-Heidecke).

6.1. Avaliagdo do Terreno

Conforme pesquisa realizada, levantamos 14 amostras comparaveis para fins de
determinacao do valor de mercado, as quais serviram de base para os calculos de
inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informac¢des mais detalhadas constam em anexo,
identificamos o seguinte comportamento imobiliario:

VUnit =f (Atrat ; Area)
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onde:

— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m?),
aplicavel sobre a area do terreno.

— Atrat: variavel independente (explicativa), tipo cédigo alocado, que expressa a
maior ou pior atratividade dos imoveis relacionados entre si; € 0 que comumente
se denomina de desejabilidade (maior ou menor, que os imoveis tém quando
comparados entre si). A escala adotada variou de 1 (menos atrativo) até 3 (mais
atrativo), com conceito dentro do intervalo para atratividade intermediaria.

— Area: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area do
terreno, em metros quadrados.

Essas varidveis sdo passiveis de testes estatisticos para a averigua¢cado de sua real
influéncia na formacéo dos precos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipéteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela andlise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
férmula matematica que interpreta a formacdo dos precos no mercado. Neste
contexto, a avaliacdo deixa de ser uma mera “opinido” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretacao cientifica (estatistica) do mercado, ensejando
assim a determinacao do valor procurado para o imovel que se esté avaliando.

Mediante tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuracdo
matematica para a média:

* -
VUnit = 8.386,026105 * 2,718(0:667134 "Atrat) , 5 ,-0,582556

— Coeficiente de correlacao geral: r = 0,98408
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

O imovel avaliando apresenta os seguintes atributos:

— Atrat = 2 (atratividade intermediaria)
- Area = 3.392,38 m2 (area da matricula)
9
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Logo, o valor unitario inferido € de:

VUnit = 8.386,026105 * 2,718(0:607134 7 2) s 5 395 3570582556 _

VUnit = R$ 279,45/m?

R$ 253,98/m?
R$ 307,48/m?

Intervalo de confianga: - Lim Infer.
- Lim Sup.

Valor unitario adotado, em numeros arredondados: R$ 280,00/m2. Por conseguinte,
o valor do terreno importa em:

VT =3.392,38 m2 x R$ 280,00/m2 = R$ 949.866,40
ou, em numeros
comerciais

R$ 950.000,00

(Novecentos e cinquenta mil reais)

6.2. Avaliagdo dos Prédios

De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliacdo das edificacfes
obedece ao seguinte roteiro de calculo:

DIMENSAO CUSTO DE COEF. VALOR ATUAL (R$) em

BENFEITORIAS (m2) REPOSICAO (R$) DEPREC. nimeros arredondados

1 | Usinagem e Refeitério 1.928,75 4.651.000,00 0,65 ‘ 3.000.000,00
TOTAL 3.000.000,00

(Trés milhdes de reais)

10
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7. RESUMO DA AVALIACAO

Valor dO TeITENO ..oneeeeeee e, R$ 950.000,00
Valor das Benfeitorias ... R$ 3.000.000,00
Valor de MEeIrCaAUO . ... R$ 3.950.000,00

(Trés milhdes e novecentos e cinquenta mil reais)

Venancio Aires, 15 de fevereiro de 2024

e 7

30 P wlo M. Silvega
Eng."6wil - CREA 189.473
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 14 Total 03
Utilizados : 14 Utilizadas 03
Outlier :0 Grau Liberdade: 11

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacdo : 0,98408 Total 1 19,72309
Determinacdo: 0,96841 Residual . 0,62314
Ajustado 1 0,96266 Desvio Padrao : 0,23801
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 168,58016 D-Calculado :1,93179
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regresséo 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lail 68 78
-1,64 a+1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Média)

* -
VUnit = 8.386,026105 * 2,718(0:667134 TAtrat) ., ,-0,582556

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 308,48 Coefic. Aderéncia : 0,87366
Variagédo Total : 1203835,34 Variagdo Residual : 152089,35
Variancia : 85988,24 Variancia : 13826,30
Desvio Padrao : 293,24 Desvio Padrao : 117,59
15
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.000
00
a00
700
600
500
400
300
200
100

Valores Calculados

100 200 300 400 500 GO0 voo o0 900 1.000
Walores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuicéo de Freqiéncia

0,4
0,35
03
0,25
02
015
04
008

1778120 054 5-0,07 0,50 21,06

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizada
o)
% 1 * * ’ * -
2 0 . - ¢
® . ¢
1 * +*
2] *
3 ! 5 5 7
InsUnit)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
Atrat
Tipo: Cddigo Alocado
Amplitude: 1 a 3 = 1
Impacto esperado na dependente: Positivo = 100
10% da amplitude na média: 14,30% na estimativa 5]
Micronumerosidade: atendida T 3
Atrat
16
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Area

Tipo: Quantitativa E

Amplitude: 928,00 a 153244,00 > .

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -23,00 % na estimativa 0 SD-DDDA 100.000
1-F]

VUnit

Tipo: Dependente
Amplitude: 17,92 a 1087,13
Micronumerosidade para o modelo: atendida

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,96266)

Atrat X 7,78 0,01 0,77752

Area In(x) -14,81 0,01 0,28290

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

Forma
Variavel | Linear
X1 X

X2 In(x)
Y In(y)

Dados do imdvel avaliando:
e Atrat 2
e Area 3.392,38

Valores da Média para 80% de confianca:
e VUnit Médio :279,45
e VUnit Minimo : 253,98
e VUnit Maximo : 307,48

Precisao: Grau lll
17
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TITULARIDADE
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE VENANCIO AIRES
S REGISTRO DE IMOVEIS
TNREL REGISTRADOR INTERINO - PAULO RICARDO DE AVILA
CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFicIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VENANCIO AIRES - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL FLS, MATRICULA

’ v. aires,. 1Qude.. Janeiro . ¢d997 01 23.208

IMOVEL: Um terreno com a drea superficial de 3.392,38m2( tres mil tre
Zentos e noventa e dois metros e trinta e oito decimetros quadrados)
Sem benfeitoriss, medindo 81,30metros de frente a OESTE com a rus —
Prof® Wilma Helena Kunz, ai faz um éngulo reto e segue em direcdo —
LESTE medindo 42,80metros pelo NORTE com lote 06, faz om angulo -
de 342 e segue em direcdo SUL medindo 74,17metros pelo LESTE com PrOo]
priedade gque § ou foi de Erestor da Imz, ai faz outro angulo reto e
Segue em diregso OESTE medindo 38,20metros pelo SUL cam propriedade
que € ou foi de Ornelia Kist, af faz outro angulo de 1792 e contimua
em diregdo OESTE onde mede 9,20metros ainda pelo lado SUDL cam o lote
04, fechando o poligono com um angulo de 932, situado no lado eaquer
do sentido norte-sul da rua Prof. Wilma Helena Kung distante 84 ,20m
da esqguina da rua Dr. Armando Ruschel, nesbta cidasde, sem guarteirio
formado, correspondendc ac lote administrativo n® 05 ds guadre 6213

PROPRIETARIO: O MURICIPIO mgm » pessoa jurfdica de di—

reito miblico, inscrito no CUC/AP Hob +334.918/0001-553
REG. ANTERIOR: n? 22,602 do 02 +ie em O3 de abril de 193963
REG. SUBST2 EM EXERCICIO: [ L .

EAL |~ E$4.40
Av. O1 -~ 23.208 - Prot.: 53338 < Pata: 10.01.1997 ~ Abertura de Ma—
tricula -~ Conforme reguerim ente com mapa e certiddes for
necidas pela Prefeiturs eam argquivados em Cartdrio,
é aberta esta matricula, desdobramento. Dou £&.—

REG. SUBSTS EM EXERCICIO:
]

R ek B$8.80

R-02-23.208- Prot.: 61.807, \_fls- » L? 1-F- Data: 11.01.2000.-
PTTULO: DOAGZO COM ENCARGOS.—

DOADOR: MUNICIPIO DE VENANCIO AIRES, pessoa juridica de direito pu-
blico, CGC n® 87.334.918/001_55, com sede na rua Osvaldo Aranha, 6-—
34, em Venfincio Aires, neste ato representado por seu Prefeito Muni-
cipal, Celso Artus.-

DONATARTIO: FERLUT TRANSPORTE, COMERCIO, IMPORTACZO B EXPORTACAO LTDA}
firma estabelecida na rua Professora Wilma Helena Runz, ne 2466, em
Ven@necio Aires, CGC/MF ne 01.969.520/0001-70, neste ato representads
por sua dire'iiore., Fernanda Beatriz Nervo Campos.— °
IMOVEL: O imdvel retro metriculedo com & Hrea de 3.392,38m2, sem ben
feitorias.- T
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Doagdo com Encargos, lavrada -
sob n? 9.131, Ffls. 027 e 028, 12 024, agsinada em 06.01.2000 pslo Ta
pbelifio Clonir Pedro Lopes Lehmen, no Of?cio Distrital de Vila Marign

3 '.b?:--o-'---"o-----.--..............Con'hinua n_o verso-c--.o----u-..,
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parias para a

V. Ah....J.IL'...m._..J.maixQ.......,”..
es contidas na

s negsativas neces
cldusulas € condigo
getiva da Receita

CbﬁDIQGES: Foram apresentadas todas
levratura da escriture, o‘uedeceﬂas ;
Lei 2.509 de 11.11.1998, Certidao ne

e a2 CND do INSS,- DOL.-

VALOR: R$ 35.000,00 isento de ITCD.—- so e
Fmol.: RS 141,90.- Veng@ncio Alres rS), 18 de Janeiro de 2000/
OFICIAL} =

- 131 15197, 17 1-)- Data:04.06.2007.- W

Conforme requerimento arquivado neste Oficio juntamente com O Oﬁclc n". 66/SMP, dmado de
30.05.2007, emitido pela Prefeitura desta cidade, arquivado neste Oficio, cemﬁc? gue O imovel da
presente matricula alterou seu cadastro para lote n® 216, permanecendo o restante inalterado. Dou fé.

Arg® 4.717.- .
Emol: R$ 37,30.- Venéncio Aires(RS), 12 de Junho de 2007/sc.- .
<Y T T

Selo: 0723.04.0700001.00086 OFICIAL: | z
QT A s— =t

Av.4-23.208 — Prot.82.239, f1s.03, L° 1-K — Data: 14.06.2007 — CONSTRUCAO — Conforme
1 requerimento arquivado neste Oficio, juntamente com a certiddo fornecida pela prefeitura municipal
| desta cidade e a CND do INSS sob n° 010742007-19027080, foi construido am PAVILHAO
| INDUSTRIAL EM ALVENARIA com a érea de 1.024,50m2 e um REFEITORIO EM
| ALVENARIA com a area de 495,00m2, lotados com carta de habite-se desde 29.05.2007 e o valor

de RS 150.000,00; Dou FE.ARQ® 4.717
EmolR$ 263,00 Venéncio Aires(RS), 22 de Junho de 2007/jp.-

Selo: 0723.08.0700001.00006 O“CW
\—

¥
-

| R-05— 23.208: Prot. 82.398, fls.10, L° 1-K- Data: 02.07.2007.-

|l TITULO: ALIENACAO F'IDUCIE_&BIA conforme CCB REPALZE DE ECURSOS IO BNDES-

i{ PROCOMP n° 107/00751-01-4, emitida em 04.06.2007, 1egistracla sob n® 9.399 no L° 03 Auxili

neste Oficio.- ol

‘{ DEVEDOR: METALURGICA VENANCIO LTDA, CNPJ 1 93.899.339/0001-23, com: sed

rua Wilma Helena Kunz, 2469, nesta cidade.- ; g Fin

gggﬁmn SOLIDARIO: MARCELO CAMPOS, CPF:258.712.940-91, e sua esposa
ANDA BEATRIZ NERVO CAMPOS, CPF:673.297.560G-91, resi s i

{ Patria, 1181, apto.201, nesta cidade.- e ooty g

| FIDUCIANTES: FERLUT TRANSPORTE COMERCIO IMPORTACA

‘| LTDA, com sede nesta cidade, na rua Wilma Helena Kunz, 2466, CNPJ/:\,?F ;(1‘)’ 0? ;ﬁ%&g@fég

| MARCELO GAMPOS, CI-4019077637/SSP/RS, CPF:258.719.940-91 ¢ sua esposa FERNANDA °

; BEATR!Z NERVO CAMPQS, CI:4028288464/SSP/RS, CPF:673.297.560-91, brasiiciros, casado

pelo regime da comunh#o parcial de bens, industridrios, residentes e domici]lad;)s na rua Vc;luntﬁri :

o| da Pétria, 1183, &pto.201, nesta cidade; METALURGICA VENANCIO L'1DA, com sed 5

‘| Wilma Helena Kunz, 2469, nesta cidade, CNPJ/MF:93.899.359/0001-23 - 1 S

i » » « contima na folha 02 . . .
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o2 23.208

Venéncio Aires, 04 de Julho de 20_97

-g-?“iD_QB: BPN BRASIL BANCO MULTIPLO S/A, com sede na cidade de Sio Paulo, na rua
- togo Moreira, 132, 24 andar, Pinheiros, GNPJ n° 61.033.106/0001-86, doravante designado BPN.-

VALOR: R$ 1.500.000,00 VENCIMENTO: 15.06.2009 JUROS: Os constantes na cédula.-
MM_A; O imédvel da presente matricula.-

Emol.: RS 1.684,00.- Venéncio Aires(RS), 04 de Julho s 2007/sc.-
Selo: 0723.09.0700001.00040 OFICIAL:

: C
Av. 06 — 23.208- Prot: 89.455, L° 12K - Data: 09.06.2009 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA- Conforme Termo de Liberagio de Garantias, arquivado neste
Oficio, datado de 10.06.2009, emitido pelo BPN Brasil Banco Muiiltiplo S.A., fica cancelado para
todos os efeitos legais a ALIENAGCAO FIDUCIARIA constante no R-05 desta matricula; Dou Fé;

Arq® 263.-

E: R$ 952,40; P: R$ 2,50.- Venéncio Aires (RS), 22 de Junho de 2009/ks.-
0723.09.0900005.00050 OFICIAL: > e
0723.01.0900004.09293

T -

R - 07 —23.208- Prot. 89.455, L° 1-K - Data: 09.06.2009.-
| TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS EM GARANTIA,
emitido em 22.04.2009, registrado sob n® 10.913 no L® 03 Auxiliar, neste Oficio.-

DEVEDOR: METALURGICA VENANCIO LTDA, CNPJ n° 93.899.359/0001-23, com sede na
rua Wilma Helena Kunz, 2469, Bairro Bela Vista, Venéncio Aires/RS.-

FIDUCIANTES: MARCELO CAMPOS, CI n® 4019077637 SSP/RS, CPF n° 258.719.940-91, e sua
esposa FERNANDA BEATRIZ NERVO CAMPOS, CI n° 4028288464 SSP/RS, CPF n°
673.297.560-91, brasileiros, casados pelo Regime da Comunhfio Parcial de Bens, industridrios,
residentes e domiciliados na cidade de Venéincio Aires, na Rua Voluntirios da Patria, 1183,
Apto.201; FERLUT TRANSPORTE, COMERCIO, IMPORTAGAO E EXPORTACAO LTDA
com sede em Venéncio Aires/RS, na Rua Wilma Helena Kunz, 2466, Bairro Bela Vista, CNPJ[MI-,‘
n° 01.969.520/0001-70; ¢ METALURGICA VENANCIO LTDA, CNPJ n° 93.899.355/0001-23
com sede na rua Wilma Helena Kunz, 2469, Bairro Bela Vista, Vendncio Aires/RS.- :
CREDOR: BPN BRASIL BANCO MULTIPLO S/A, com sede na cidade de Sio Paulo/SP na
Rua Diogo Moreira, 132, 24 andar, Pinheiros, CNPJ n° 61.033.106/0001-86.- :
VALORES: o valor de R$ 1.500.000,00 referente 8 CCB “Repasse de Recursos do BNDES-
PROCOMP” n°® 107/00751/01-4; o limite de crédito de RS 523.000,00 referente 4 CCB n° 013/09 —
Abertura de Crédito em Conta Corrente; ¢ o valor de R$ 900.000,00 referente ao Contrato de
Promessa de Concessfio de Empréstimos n°® 53/09.- VENCIMENTOS: A CCB “Repasse de
Recursos do BNDES-PROCOMP” p° 107/00751/01-4 com vencimento final em 15.06.2009- A CCB
n® 013/09 — Abertura de Crédito em Conta Corrente com vencimento final em 26-04.2(;10; e O

Contrato de Promessa de Concesséio de Empréstimos n°® 53/09 com vencimento final
em 22, .
JUROS: Os constantes no Contrato.- P ‘ & Ll

GARANTIA FIDUCIARIA: Em Alienag#o Fiduciaria o imovel com a drea de 3.392,38m2,
B T Continua N0 VErs.....wcuvsrwsssessssenseonsinisiniiini

e
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Venandio Ares, 28de____Juaho de20=% | raso _| & e liiiio e

: e

- contendo um pavilh@io industrial em alvenaria com drea fie 1.024,50113;;; :::III 20.315 do L° 2-
alvenaria com a drea de 495,00m2, juntamente com 2 fragéio ideal da Matri
RG.- 4
E: RS 1.904,70; P: R$ 2,50.-  Venancio Aires (RS), 22 de Junho de 2 - |
0723.09.0900005.00053 OFICIAL: _—"" e —_— P
0723.01.0900004.09294 : — R i

Av. 08 — 23.208- Prot.: 96.655, L° 1-L- Data: 22.03.2011- CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA- Conforme Termo de Liberagfio de Garantias, arquivado neste Oficio, datado g%

16.03.2011, emitido pelo BPN BRASIL BANCO MULTIPLO S.A., fica cancelado para todos
efeitos legais a ALTENACAO FIDUCIARIA constante no R-07 desta matricula; Dou Fé; Argq
4.717.- !

E: RS 1.034.80; P: R$ 2,70.- Venfncio Aires(RS), 15 de Abril de 2011/rm.-

0723.09.1000007.00195 OFICIAL:
| Av. 09 — 23208 Prot: 98620, I° I-M- Data: 27.09. =

0723.01.1100001.09786
ENCARGOS- Conforme Requerimento datado de 27.09.2011, arquivado neste Oficio,
pelo Prefeito Municipal desta cidade Airton Luiz Artus, fica cancelado para todos os efeit:

assinado

o0s ENCARGOS, constante no R-02 desta matricula; Dou Fé; Arq® 4.717.- 08 legnis
E: RS 20,70; P: R$ 2,70.- Venéncio Aires (RS), 28 de Setembro de 2011/ks.-
0723.03.1100007.01176 OFICIAL: :
0723.01.1100009.06688 ‘ e~ |
R =10 — 23.208- Prot.- 98.305, L° 1-M - Data: 01.09.2011.- v

ULO: Hipoteca em 1° Grau conforme CCI BNDES AUTOMATICO n° 025/2011 FRO no
111/00616/01-7 Proc. n® 20111100301, emitida em data de 16.08.2011, registrada sob n° 12.527 n
L° 03 Auxiliar, neste Oficio.- X Pt no
DEVEDORA: METALURGICA YENANCIO LTDA, sediada em Venincio Aires/RS Do R
Wilma Helena Kunz, 2469, CNPJ n°. 93.899.359/0001-23, representada neste ato por Marcel.
Campos.-- e g
! Imﬁtﬂmmﬂ: HIPOTECANTE: FERLUT TRANSPORTE, COMERCIO IMPORTACAO |

E EXPORTACAO LTDA, pessoa juridica, CNPJ n° 01.969.520/0001-70, com sede na Rus
Professora Wilma Helena Kunz, 2466, Venéncio Aires/RS; representada neste ato por Eaciaios
Posselt Nervo.- s i : _
AVALISTAS: MARCELO CAMPOS e sua esposa FERNANDA BEATRIZ NERVO CAMPOS
brasileiros, industriais, casados, CPF n°s 258.719.940-91 e 673.297.560-91, residentes o
domiciliados na cidade de Venancio Aires, na Rua Visconde do Rio Branco, 1446.- ;

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., instituigao financeira, e
sede em Porto Alegre/RS, na Rua Capitiio Montanha, n® 177, CNPJ n° 92.702.067/0001-96.-

. R$ 1.214.185,52.- VENCIMENTO: 15.09.2016.- JUROS: Os constantes na cédula.-
VALOR: R$ 1.214.1 B ... CContinua nB Folha 03.....uramsmsisessrrares %
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FLS. ATRICULA
Venancio Aires..?_a_de Se tembro de 201_;" v ga- 2% B
GARANTIA HIPOTECARIA:

Em Primeira e Especial Hipoteca o im6vel objeto desta Matricula.-
Vendncio Aires (RS), 28 de Setembro de 201 1/ks.-

Yol - 23.008- Prot: 120012, 1° I-T- Data: 21/09/2016- CANCELAMENTO DE
HIPOTECA- Conforme Termo de Quitagiio n° 37/2016, arquivado neste Oficio, datado de
15.09.2016, emitido pelo Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A., fica cancelado para todos

os efeitos legais a HIPOTECA constante no R-10 desta matricula; O referido é verdade e Dou Fé;
Arq. 798; Emol.: R$ 61,60.-

0723.04.1600005.00948 = R$ 1,05.- Venincio Aires(RS), 22 de setembro de 2016/1h.-

OFICIAL: e < >

R-12 -23 208- Prot.: 120871, L° 1-T- Data: 20/12/2016.-

TITULOQ: CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° 00333285300000006430, emitida em data
de 11.10.2016.-

DEVEDQOR: METALURGICA VENANCIO LTDA, sediada na Rua Wilma Helena Kunz,
2469, em Venédncio Aires/RS, inscrita no CNPJ sob n° 93.899.359/0001-23 .-

AVALISTA: MARCELO CAMPOS, brasileiro, inscrite no CPF sob n°® 258.719.940-91, casado
- comunhao parcial de bens, residente e domiciliado na Linha Hansel, n® 267, Interior, Venéncio

E.: R$ 2.069,60; P: RS 2,70.-
0723.09.1000007.00289
0723.01.1100009.06684

Aires/RS.-
CONJUGE ANUENTE; FERNANDA BEATRIZ NERVO CAMPOS.-

VENIEF NTIDOR: FERLUT TRANSPORTE COMERCIO
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 01.969.520/0001-70, com

sede na Rua Wilma Helena Kunz, n® 2466, Venéincio Aires/RS.-

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, estabelecido na Av. Pres. J. Kubitschek, n® 2041/2235A, S3o Paulo/SP.-
YALOR: R$ 2.400.000,00; VENCIMENTO: 10 de Novembro de 2019; ENCARGOS: Os
constantes na cédula.-

: Cédula de Crédito Bancdrio - Empréstimo - Capital de Giro n°®
00333285300000006430, juntamente com o Instrumento de Constituigdo de Hipoteca, datados de
11.10.2016, arquivados neste Oficio.-

: Venéncio Aires/RS.- :
CONDICOES: Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido com cédigo de controle n° AO08D.7BCO0.3F47.613D; Certidio Negativa de Débito

Munjcipal; As paries obrigam-se pelas demais cldusulas estabelecidas na Cédula arquivada neste
Oficioc € aqui ndo expressamente mencionadas.-

GARANTIA HIPOTECARIA: Em Primeira e Especial Hipoteca o imével objeto d
Matricula; O Referido ¢ Verdade e Dou Fé; Emol.: R$ 3.069,90.- 3 Fain

0723.09.1600003.00165 = R$ 19,80.- Venancio Aires (RS), 21 de dezembro de 2016/1h.-
OFICIAL:

NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
~ Venancio Aires(RS), 29 de margo de 2022, as 14:35:12
Total: RS 58,20 - dk ' ‘
z::'aommmza.zos - 5 paginas: RS 33,00 (0723.03.2200001,00286 = R 3,60) (W]

G em livros € arquivos: RS 11,30 (0723.02.2200002.00624 = RS 2,50)
Pro am ento elegrdnico de dados: RS 6,00 (0723.01.2100007.09273 = R 1,80)

= X S o R T
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a Substituta - Juliane M. W. Porn ( ): Rerravania. s . N




